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APRESENTAGAO

PROJETO DE PESQUISA APLICADA A REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
(REURB-S) NO CAMPUS DO PICI E 0 JUA: JUSTIGA E AUTONOMIA - CLINICA DE ACESSO A
DIREITOS DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

Este trabalho consiste em um produto técnico do JUA: Justica e Autonomia - Clinica de Acesso
a Direitos da UFC em parceria com Laboratério de Estudos da Habitacdo (LEHAB) e, com a
cooperagao do Quintau Coletivo através de Acordo de Cooperagao Técnica com a UFC, no
desenvolvimento de solucdes de regularizacao fundiaria integral e integrada objetivo do
Projeto de Pesquisa Aplicada a Regularizacao Fundiaria de Interesse Social no Campus do Pici.
O JUA tem como objetivo central implementar um modelo de clinica juridica multiprofissional
na UFC voltado a mediacao de conflitos fundiarios, urbanos, sociais e de género, de forma a
promover o direito a cidade e o acesso a justica para populacdes vulneraveis no Ceara,
gerando subsidios para politicas publicas inovadoras de resolucao de conflitos.

A Clinica de Acesso a Direitos busca, portanto, integrar ensino, pesquisa e extensao para
prevenir e tratar adequadamente conflitos, promover a justica social e influenciar politicas
publicas no Ceara. O JUA serve como um laboratério vivo onde professores, estudantes e
profissionais de diferentes areas trabalhardo em conjunto com comunidades afetadas,
desenvolvendo solugdes juridicas e urbanisticas sob medida, ao mesmo tempo em que geram
conhecimento cientifico aplicado. A iniciativa almeja ndo apenas mitigar situagdes concretas
de conflito, por exemplo, mediando disputas possessorias para evitar despejos forcados ou
facilitando a reinsercao de egressos do sistema prisional, mas também produzir dados e
metodologias que orientem ag¢des governamentais de maior escala. Em suma, a proposta
insere-se no debate contemporaneo sobre a efetivacao de direitos e democratizacao da
cidade, contribuindo para a construgdo de caminhos inovadores de acesso a justica no
contexto cearense.

Por meio de uma abordagem multidisciplinar, a Clinica atua simultaneamente em quatro eixos
inter-relacionados: (1) conflitos fundiarios e territoriais; (2) direito a cidade e regularizagao
fundiaria; (3) sistema penal e conflitos sociais urbanos; e (4) acesso a justica para populagdes
vulneraveis.

O Projeto de Pesquisa Aplicada a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) no
Campus do Pici, concentra-se majoritariamente nos dois primeiros eixos de trabalho da Clinica.
O projeto surgiu através da necessidade de gestao das terras publicas da UFC e de resolucao
de questdes fundiarias que datam de mais de 60 anos.

Esse projeto tem como principal objetivo a regularizacdo fundidria integral e integrada, através

da incidéncia técnica e politica, assim como, a resolucao dos conflitos fundiarios presentes
nos 13 nucleos urbanos informais (NUI) identificados pelos processos judiciais e pela UFCinfra



dentro dos limites das terras da UFC no Campus do Pici. Para além disso, alinhando-se com os
objetivos e atividades da Clinica de Acesso a Direitos, o projeto edifica-se sobre a relagao
entre professores, bolsistas de pos-graduacgao, estudantes de graduacao e, acima de tudo,
moradores dos territérios cruzando projetos e atividades de ensino, pesquisa e extensao
universitaria através de atividades participativas transversais.



APRESENTAGAO
PROJETO DE REGULARIZAQ[\O FUNDIARIA E PLANO TERRITORIAL DO NUCLEO CHESF

O Projeto de Regularizacdo Fundiaria possui centralidade enquanto produto final gerado
durante o processo desenvolvido nos nucleos urbanos informais do Campus do Pici.
Entretanto, apesar do projeto apresentar sua importancia indiscutivel para resolugao das
questoes fundiarias, so se é possivel atingir determinadas proposi¢oes através de um percurso
de desenvolvimento de trabalho extenso. Portanto, este projeto de regularizagcao fundiaria nao
ignora o seu periodo de desenvolvimento, mas sim o coloca como elemento inicial,
principalmente por apresentar como um dos elementos principais a participacao popular e a
pactuacao coletivas de discussdes e decisdes entre moradores e UFC.

Diante disso, temos neste documento um resgate do desenvolvimento do trabalho que
invariavelmente dita o desenvolvimento do Projeto de Regularizagao Fundiaria. Este que
consiste nao s6 na indicacao da alternativa juridica possivel para resolucao do conflito, mas
também nas definicbes materiais urbanisticas e habitacionais que sao essenciais para a
garantia do direito a cidade, a seguranga de posse e a moradia digna no local.

O Nucleo CHESF, e consequentemente seu Plano Territorial, apresentam questoes particulares
do campo institucional, urbanistico e habitacional a serem melhor exploradas neste
documento. De inicio, conhecido como nucleo 9 nos processos juridicos entre UFC e a Uniao,
o territorio se identifica como Comunidade da CHESF. Entretanto, é importante desde o inicio o
apontamento da dimensao histérica que esse nucleo apresenta, perpassando por geragdes de
moradores, de gestores da UFC e décadas de alteragdes do espago urbano do bairro Pici onde
se insere.

Dessa forma, o Nucleo CHESF apresenta desafios quanto a garantia de seguranca dos
moradores durante seu deslocamento pela comunidade, principalmente quando a estruturacao
de espacos livres para sediar atividades comunitarias do dia a dia, assim quanto a garantia de
infraestruturas basicas e adequadas. Por outro lado, apresenta grande potencialidade devido a
perenidade desse territério e de algumas relagdes familiares ao longo de mais de quatro
décadas. O Nucleo dos CHESF apresenta grande relevancia (i) na resolucdo de conflitos
historicos, enquanto territorio com insergcao urbana totalmente integrada a malha urbana porém
ainda com registros antigos em propriedade da UFC, (ii) na pratica de ensino, pesquisa e
extensdo, enquanto demandas por atividades diversas dentro do processo de regularizacao, e
(iii) nos campos da pesquisa e pratica profissional, enquanto territorio que faz parte da histéria
da cidade de Fortaleza e do Campus do Pici, assim como localidade de informalidade que
representa outra grande parcela de nucleos informais urbanos que poderiam receber a
replicacao de processos de projeto e de praticas profissionais como estes desenvolvidos.
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INTRODUGAO

Este Plano Territorial se consolida como um dos produtos finais, de um processo que nao se
finda aqui, referente a elaboracao de materiais técnicos para o processo de regularizagao
fundiaria das familias do Nucleo CHESF do Campus do Pici. O documento, que aqui se
estrutura a partir da sequéncia do trabalho idealizado e realizado ao longo do tempo, é uma
sintese e um recorte de informac¢des produzidas e levantadas, textos e materiais elaborados ao
longo do processo através de relatorios, cartilhas, folders, mapas e projetos.

O Plano Territorial se estrutura em duas partes: (i) Estudo do Nucleo e Desenvolvimento do
Trabalho, onde sao registradas de forma sintética informagdes gerais de caracterizagao do
nucleo, o levantamento planialtimétrico, o processo participativo, o cadastro fisico social e os
estudos urbanisticos; (ii) Proposta do Plano Territorial, onde sao estabelecidos metodologia,
objetivos e principios de projeto com base na sintese dos estudos realizados, um programa de
acoes, o projeto urbanistico basico e, por fim, os encaminhamentos para governanga e gestao
da terra.

Este plano, assim como todo o trabalho desenvolvido ao longo de meses de atividades,
apoia-se sobre alguns principios basicos e um objetivo geral da pratica desenvolvida no
territorio da CHESF.

PRINCIPIOS

Integracao entre Ensino, Pesquisa e Extensao

O desenvolvimento do Projeto de Regularizagao Fundiaria do Nucleo Galpdes deve ser
orientado por uma abordagem que integre de forma indissociavel as funcdes de ensino,
pesquisa e extensao da universidade publica conforme estabelecido pela politica académica
da Universidade Federal do Ceara, normatizada pelo CONSUNI e pelo Conselho de Ensino,
Pesquisa e Extensdo (CEPE). Esses o6rgdos definem que as trés dimensbes académicas
constituem funcdes essenciais e complementares da universidade publica, devendo orientar a
formacao profissional, a produgao de conhecimento e o compromisso social com as
comunidades. Estas dimensdes sao compreendidas como: (i) Ensino, enquanto pratica
formativa e critica, articulada as demandas reais da sociedade; (ii) Pesquisa, enquanto
producao de conhecimento rigoroso, capaz de interpretar e propor solugbes para as dinamicas
territoriais; (iii) Extensdo, entendida, conforme as diretrizes da UFC, como processo educativo,
cultural e cientifico que promove a relagao entre universidade e sociedade.



Funcao Social da Propriedade

A organizacao territorial urbanistica e fundiaria deve priorizar o interesse coletivo e orientar o
uso e ocupacao do espaco de forma socialmente justa. Este principio parte do que estabelece
o Art. 182 da Constituicao Federal de 1988. A propriedade precisa atender ao identificado e
estabelecido na instdncia das politicas urbanas, estas que visam ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes
frente as desigualdades presentes nas cidades brasileiras.

Pratica de Assessoria Técnica Popular

Desenvolvimento do processo de regularizagdao fundiaria e de todas as atividades
programadas e surgidas durante o percurso deve ser orientado pela incorporacao da
participacao continuada das familias diretamente envolvidas no processo de regularizagao
fundiaria e de eventual movimento social envolvido, desde a pactuagcao de calendarios,
realizacdo de trabalhos em campo, de reunides de alinhamento e de espacos de negociagao
para se constituir uma futura gestao democratica do territério.

Direito a Cidade e a Moradia

Parte do reconhecimento de que os cidadaos, portanto, os moradores das areas em questao,
devem ter direito a viver dignamente no territorio através do usufruto de espacos publicos, de
participacao democratica e do acesso a moradia digna, segundo as dimensdes do direito a
moradia adequada estabelecidas pela Organizacdo das Nacdes Unidas (ONU), e abordada pela
Constituicdo Federal e Estatuto da Cidade: (1) Seguranga de posse (2) Disponibilidade de
servicos, infraestrutura, materiais e instalacbes essenciai; (3) Acessibilidade financeira; (4)
Habitabilidade; (5) Acessibilidade fisica e social; (6) Localizacdo adequada; e (7) Adequacao

cultural.

Direito a Memoéria

O desenvolvimento do projeto de regularizacao fundiaria de reconhecer preservar e valorizar a
memoria coletiva do territério, entendida como direito fundamental das comunidades que o
constituem. O processo de urbanizacao e regularizacao fundiaria deve assegurar a protecao
das narrativas, praticas sociais, trajetoérias de ocupacao e referéncias culturais que conformam
a identidade local, incorporando tais elementos na leitura comunitaria, no diagnostico e nas
decisdes de projeto diretamente alinhadas com as dimensdes do direito a moradia adequada.

Sustentabilidade

O projeto de urbanizagao e regularizagao fundiaria deve garantir a sustentabilidade a partir dos
seus trés pilares: econémico, social e ambiental. A sustentabilidade versa sobre o uso dos
recursos de forma a garantir o presente e o futuro das proximas geragoes, promovendo justica
social, equidade e equilibrio ambiental. Também, em face das mudancas climaticas e seus
desdobramentos que vitimizam ainda mais as populacdes vulneraveis, a sustentabilidade se



coloca como um importante norteador para a tomada de decisdao enquanto um concatenador
de multiplas variaveis.

OBJETIVO

Propor a Regularizagcdo Fundiaria Integral e Integrada para Nucleos Urbanos Informais
Consolidados do Campus do Pici da UFC através de uma visao sistémica do habitat, da cultura
do morar e das precariedades presentes no territorio.



il St ESTUDO DO NUCLEO E
DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO



1.1 CARACTERIZAGAO GERAL DA AREA DO PROJETO

N

Figuras 01 e 02. Registros do NUI CHESF. Fonte: Google Earth.

O primeiro tépico do presente documento consiste no reconhecimento do Nucleo Urbano
Informal (NUI) CHESF (Figuras 01 e 02). Em Junho de 2025 foi elaborado o produto “Leitura
Preliminar dos Nucleos Urbanos", diagndstico prévio que antecede o processo participativo e a
aplicacao do cadastro social e fisico, ele foi feito a partir de analise documental tendo como
principais fontes os arquivos produzidos no ambito do processo de regularizacao fundiaria do
Campus do Pici em 2019. Também foram analisadas as bases cartograficas disponiveis, como
plantas cadastrais e imagens de satélite, sobrepostas a dados de planos, projetos e legislagdes
urbanisticas. No ANEXO C - Prancha Sintese do Nucleo CHESF consta a prancha elaborada
para o produto em questao.

Diferente dos nucleos urbanos informais que se localizam integralmente dentro do Campus do
Pici, estes que também estao incorporados pelo processo de REURB-S, durante a elaboracao
do diagndstico prévio nao havia um corpo expressivo de materiais sobre o NUI CHESF. O
presente tépico, entao, apresenta o NUI com base nos dados secundarios disponiveis e agrega
informacdes relativas ao histérico da ocupacao que foram coletadas ja durante a condugao do
projeto em campo. Estes serdo posteriormente devidamente complementados neste plano a
partir do cadastro e da etapa participativa realizados no processo.

O NUI CHESF tem origem em antigos sitios cedidos pela Universidade Federal do Ceara a
funcionarios da instituicao, Otavio Abreu e Benicio Rodrigues, nos anos 70. Moradores relatam
que a area era inicialmente conhecida como "“Aldeia do Abreu” e as duas grandes glebas
comecgaram a ser divididas a partir de 2005. Antes da cessao, feita de maneira informal, o
terreno pertencia a sede da antiga Escola de Agronomia, adquirido do Estado do Ceara pela
Unido Federal por meio de transferéncia publica de imoveis. Hoje, o terreno esta registrado sob
a transcricao n° 8.929 do Cartdrio de Registro de Imdveis da 2 2 Zona da Comarca de
Fortaleza, em 23 de julho de 1951. Na referida transcricao, a area é identificada como Sitio



Santo Antdnio, no Distrito de Anténio Bezerra. O NUI CHESF esta integrado a malha urbana da
cidade, com acesso direto a Rua Coronel Matos Dourado e ao lado da Subestacao Pici Il da
Companhia Hidroelétrica Sao Francisco (CHESF), infraestrutura que da nome ao territorio.

O Cadastro Fisico Social durante o trabalho da equipe coletou informacdes acerca do historico
da ocupacao a partir da resposta dos chefes de familia. No NUI CHESF, como ja indicado, os
relatos mais antigos de ocupacgao datam da década de 70, estes primeiros ocupantes sao em
geral familiares de Otavio Abreu e Benicio Rodrigues, reconhecidos como primeiros moradores.
Considerando as informagdes coletadas daqueles que responderam o Cadastro, dos anos
2000 em diante iniciou-se um processo de ocupagao mais intenso com a divisdo das glebas,
com dinamicas de compra e venda e familias que sairam e retornaram a CHESF. Entre os
chefes de familia cadastrados, a média de tempo de ocupacao é de 13 anos, com pessoas que
moram a mais de 20 anos e outras que compraram casas recentemente nos ultimos 5 anos.
Antes de adquirirem terreno na CHESF, as familias moravam no Planalto Pici, Parangaba,
Jardim Guanabara, Mondubim, Anténio Bezerra, Henrique Jorge, Jardim Iracema, Presidente
Kennedy e, em alguns casos, em Caucaia e outros municipios. E importante ressaltar a alta
incidéncia de aluguéis no NUI.

Figuras 03. Recorte Carta Geografica de Fortaleza e Arredores em 1945 com a demarcagao das vilas do
atual NUI CHESF. Fonte: Producéo da equipe com dados do acervo do IAUD UFC, 2025.
Figura 04. Ortofoto de Fortaleza de 1995 que registra a existéncia do NUI CHESF. Fonte: Produgao da

equipe com documento da Prefeitura de Fortaleza, 2025.

A partir da Carta de Fortaleza e Arredores elaborada pelo Servigo Geografico do Exército em
1945 (Figura 03), percebe-se a existéncia de edificacdes no entorno e na delimitacdo da



poligonal do NUI CHESF. Na ortofoto de 1995 ¢é possivel identificar algumas casas em glebas
capinadas que parecem sitio, ndo havia a subestagao da CHESF ainda e parecia haver uma
conexao direta entre Campus do Pici e area ocupada. Os moradores que datam dessa época
certamente acompanharam uma série de transformag¢odes no entorno, como a delimitacao fisica
do Campus do Pici, o adensamento construtivo da area, a descaracterizacao da area verde e
poluicdo do riacho e a completa mudanca de configuracdo do uso e ocupacao do solo na
poligonal do NUI.

Em 2022, o NUI CHESF foi alvo da agao judicial n.° 0805755-42.2020.4.05.8100, que trata da
restituicdo dos imodveis inseridos no complexo de imdveis do Campus Prisco Bezerra (Campus
do Pici), estando localizados em area registrada sob a Transcricao de n° 8.929 no 2° Oficio de
Registro de Imoveis de Fortaleza/CE. A acao judicial corresponde aos processos
administrativos SEI n®23067.070741/2019-05, 23067.070960/2019-86, 23067.070970/2019-11 e
23067.070976/ 2019-99. A acao judicial refere-se ao NUI CHESF como Regido 9 (Figura 05).
Em 2024, a Universidade Federal do Ceara, por intermédio da Procuradoria Geral Federal,
ajuizou uma acgao de reintegracao de posse com pedido de liminar de desocupacgao.
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Figura 05. Mapa de localizacdo do NUI CHESF (Regido 9) de acordo com a agao judicial e documentos

vinculados. Fonte: Producéo da equipe com dados da UFC Infra, 2026.

De modo geral, o Nucleo Urbano Informal CHESF é composto por familias que ocupam a area
em tempos variados, os mais antigos ainda remontam alguma relagdo com a Universidade



considerando os primeiros moradores sendo ex funcionarios e os mais recentes advindos de
uma dindmica imobilidria informal fruto da divisdo das glebas e venda dos lotes. E um territério
que funciona de forma totalmente independente do Campus do Pici, apresentando nenhuma
conexao com a instituicao apos a instalacdo da subestacao. Diferente de outras regides que
sofreram ameacas de remocao mais diretas, a CHESF acompanhou de maneira mais indireta as
movimentacodes juridicas do processo. A execucao do presente trabalho foi responsavel por
iniciar uma mobilizacao e articulacao entre os moradores em parceria com o Movimento Terra
Liberta. O NUI CHESF é acessado a partir da Avenida Coronel Matos Dourado e possui ruas
locais e travessas. Diferente de um assentamento precario que, geralmente, tem uma
morfologia bastante adensada com vias locais diminutas, a CHESF é reflexo dessa divisao a
partir da compra e da venda informal dos lotes.

Entre os desafios para a regularizacao, a area em questdao nao é caracterizada nem como
assentamento precario, nem como favela ou comunidade urbana, e apresenta uma série de
lotes e edificacbes de tamanhos mais expressivos, distintos do padrao popular. Em uma
primeira analise do nucleo, surge a duvida se sera aplicado uma REURB-E ou S. Isso se reflete
também na existéncia de imoveis comerciais e terrenos vazios de maior porte. Outro desafio é
relativo a provavel situacao de unidades habitacionais para aluguel, o que sugere a existéncia
de familias que nao serao contempladas pelo projeto e que podem, em contrapartida, ser
vulnerabilizadas pela regularizacao fundiaria se isso for um fator que provoque aumento no
valor do aluguel. Enfim, algo que se coloca nao como um desafio para a regularizacao por si
mas como uma preocupacao das consequéncias da regularizagao a longo prazo é o fatode o
nucleo estar rodeado por zoneamentos especiais e por um trecho de ZPA previsto para a
implementacao de um parque. Essas delimitacbes impdem, necessariamente, dinamicas
imobiliarias que podem pressionar os moradores mais vulneraveis em um processo na qual a
regularizagao fundiaria alimenta uma gentrificagao gradativa do nucleo.

A analise aprofundada das condi¢cbes urbanisticas, habitacionais e fundiarias, bem como a
pesquisa das condicdes socioecondmicas das familias, do NUI em questao sera desenvolvida
ao longo do documento e melhor apresentada nos topicos 1.3, 1.4 e 1.5.



1.2 LEVANTAMENTO FiSICO DO NUCLEO

I.  LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

Com o objetivo de caracterizar as condicdes existentes de ocupacao, infraestrutura e meio
fisico, além de constituir base técnica fundamental para a compreensao integrada do espago
urbano e subsidiar as analises voltadas ao planejamento das intervengdes propostas, foi
realizado um levantamento fisico detalhado da Comunidade da CHESF. Entre os componentes
desse levantamento fisico, destaca-se o levantamento planialtimétrico, o qual se configura
como peca essencial em projetos de reurbanizacao, por fornecer informacdes precisas sobre a
conformacao do terreno, as cotas altimétricas e os desniveis existentes, elementos
indispensaveis a concepcao e ao dimensionamento adequado de sistemas de infraestrutura
urbana e saneamento ambiental.

O levantamento planialtimétrico realizado permitiu a visualizagdo detalhada das cotas
altimétricas atuais e das condi¢cbes topograficas do territorio analisado, possibilitando a
compreensao dos padrdes de declividade, dos sentidos naturais de escoamento superficial e
das areas suscetiveis a acumulo de agua. Essas informagdes constituem subsidios técnicos
fundamentais para a proposicao de intervencdes estruturantes no territério. Ademais, a
caracterizacao topografica detalhada viabiliza, de forma direta, a definicdo do tragado da rede
coletora de esgoto, assegurando declividades compativeis com o escoamento por gravidade, a
reducao da necessidade de dispositivos de recalque e a otimizacao do desempenho hidraulico
do sistema. De maneira complementar, os dados obtidos subsidiam o planejamento e o tracado
da rede de microdrenagem urbana, permitindo a correta localizacdo de dispositivos de
captacao, conducao e dissipacao das aguas pluviais, bem como a identificagao de pontos
criticos de concentracdao do escoamento superficial. Adicionalmente, o levantamento
planialtimétrico possibilita a identificacao de areas fisicamente favoraveis a implantacao de
Solugcbes Baseadas na Natureza, tanto voltadas a microdrenagem urbana quanto ao
esgotamento sanitario e espacos livres. A analise integrada das cotas, declividades e espacos
disponiveis permite selecionar locais adequados para a implantacao de jardins de chuva, areas
de retencao e infiltracao controlada, wetlands construidos e outros dispositivos baseados em
processos naturais, assegurando sua eficiéncia hidraulica, compatibilidade com as condicdes
locais e integracao ao meio urbano existente.

No ambito do planejamento urbano, o levantamento planialtimétrico constitui instrumento
fundamental para a qualificagcdo dos espacos livres e para a elaboracao de projetos
urbanisticos integrados. A leitura precisa das cotas altimétricas, das declividades e da
conformacao do terreno possibilita a identificacdo de areas aptas a implantacao de pracas,
areas verdes, equipamentos de uso coletivo e corredores de circulagado, assegurando a



adequacao dessas intervencdes as condig¢odes fisicas do territorio. Além disso, o conhecimento
detalhado da topografia subsidia o desenho urbano, orientando a definicao de niveis, acessos,
rampas e percursos, de modo a promover a acessibilidade universal, a seguranca dos usuarios
e a integracao funcional entre os espacos publicos. Dessa forma, areas livres podem
desempenhar funcdées multiplas, atuando simultaneamente como espacos de convivéncia,
lazer e elementos de suporte a gestdo das aguas pluviais e ao saneamento ambiental,
contribuindo para a valorizacdo do espaco urbano, a melhoria da qualidade ambiental e o
aumento da resiliéncia territorial.

Por fim, a partir do levantamento planialtimétrico realizado, pOde-se estruturar o
cadastramento fisico-social e perceber as caracteristicas topograficas do territério. Com isso,
observou-se que o NUI CHESF apresenta caracteristicas topograficas condicionadas pela sua
posicao em relacao ao corpo hidrico superficial adjacente. A area € marcada por elevadas
declividades, com relevo predominantemente inclinado, o que favorece o escoamento
superficial das aguas pluviais e influencia diretamente a definicao das cotas do terreno. Apesar
da proximidade do corpo hidrico superficial, o nucleo encontra-se a uma cota altimétrica maior
que o canal, nao apresentando condicoes de elevada umidade do solo nem ocorréncia de
lencol freatico raso, o que reduz a permanéncia de areas saturadas ao longo do ano. Ainda
assim, em funcao das irregularidades do relevo, identificam-se micro depressoes, areas de
acumulo de agua e zonas suscetiveis a alagamentos temporarios, sobretudo durante eventos
de precipitacao intensa. Ademais, 0 nucleo possui baixa cobertura vegetal, condicao que
dificulta os processos naturais de infiltragdo da agua pluvial no solo e intensifica o escoamento
superficial. Essa caracteristica, associada as declividades acentuadas, favorece a
concentracao dos fluxos hidricos em pontos especificos do terreno, tornando indispensavel a
identificagdo precisa das areas de menor cota e das zonas criticas, fundamentais para a
adequada compreensao do comportamento hidrolégico local e para a correta interpretagao do
relevo. A partir desse entendimento, torna-se possivel subsidiar o tracado de solucdes
integradas de drenagem, esgotamento sanitario e implantacao de areas verdes, com foco na
melhoria da qualidade de vida dos residentes da comunidade e na reducao dos transtornos
enfrentados de forma recorrente.
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Figura 06. Mapa da topografia com relacao as edificagdes do NUI CHESF. Fonte: Producao da equipe, 2026.

Il.  AFERIGAO EM CAMPO

ApOs a realizacao do voo de drone por meio da empresa contratada GTA Levantamentos,
foram gerados os produtos do ortomosaico georreferenciado e, com base nesse, uma
vetorizagao preliminar das areas levantadas.

A vetorizacao preliminar foi feita inicialmente pela empresa contratada e, posteriormente,
revisada pela equipe técnica do projeto apds seu recebimento. Essa revisao ocasionou a
identificacao da necessidade de visita de campo para afericao de aspectos nao totalmente
compreensiveis a partir da vista zenital possibilitada pelo ortomosaico. Questdes relacionadas
ao real limite dos lotes em razdo da irregularidade construtiva e subdivisdo interna das
edificacbes, além de areas de solo invisiveis em razao da cobertura arborea dos nucleos
analisados sao alguns exemplos que demandam essa verificagao.

Dessa maneira, o levantamento de campo para afericao dos limites foi planejado para ocorrer
em conjunto com as entrevistas da etapa de cadastro fisico e social, com, ao menos, uma
pessoa responsavel pelo desenho (Figuras 07 e 08) enquanto outra entrevistava os
moradores/proprietarios. Como auxilio a esse, foi desenvolvido, ainda com base na vetorizacao



preliminar, um mapa de localizacao dos lotes na quadra, para orientacao das equipes de
cadastro.

Ao término de cada dia de trabalho de campo envolvendo os cadastros fisico-sociais e
medicao dos imoveis (lotes e edificacdes), a equipe técnica se responsabilizava por preencher
fisicamente um mapa de acompanhamento do NUI (a partir do mapa de localizacao dos lotes
na quadra) para indicacao de iméveis concluidos ou pendentes.
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Figuras 07 e 08. Croquis elaborados durante cadastro fisico-social das unidades e seus moradores.

Fonte: Acervo da equipe, 2025.

Apods a conclusao dos levantamentos (e cadastros) dos imoveis de cada quadra (ou, pelo
menos a partir de um numero proximo do total, visto que nem sempre é possivel encontrar os
moradores), os croquis das afericoes de cada lote e suas respectivas edificacbes eram
vetorizados sobre a base preliminar do mapa de localizagcdo dos lotes nas quadras. Essa
revisao permite representar o NUI de forma definitiva com base na situacao existente, o que
ocasiona, em relacao a situagcao anterior, criacdo ou unidao de lotes e identificacao de
edificacdes independentes apesar de contiguas.

O resultado dessa afericao é a vetorizacao revisada e definitiva que serve de base para o
projeto urbanistico do NUI e a geracdo das pecas técnicas (planta e memorial) de cada
unidade imobiliaria individualizada.



1.3 PROCESSO PARTICIPATIVO

O desenvolvimento do Plano Urbanistico e de Regularizagao Fundiaria do Nucleo Galpdes
fundamenta-se na premissa da Gestao Democratica da Cidade, principio basilar do Estatuto da
Cidade (2001) e da Lei Federal n° 13.465/2017 (Lei da REURB). A metodologia aqui
desenvolvida, no entanto, vai além do cumprimento normativo, alinhando-se aos principios
tedricos e politicos da Assessoria Técnica Popular, na tentativa de reposicionar o planejamento
urbano a uma pratica alternativa, como discute Santo Amore (2016) e Araujo (2024)".
Entende-se que a legitimidade das propostas urbanisticas e juridicas depende diretamente do
envolvimento dos moradores em todas as etapas de decisao, assim como na co-criagao dos

programas de necessidades e das solug¢des fundiarias para cada nucleo urbano.

Nesta perspectiva, compreende-se que o planejamento urbano ndo € uma técnica neutra ou
exclusiva do saber académico, mas um campo de disputa e construcao coletiva. O processo
parte do reconhecimento de formas alternativas de planejamento: aquelas ja praticadas
cotidianamente pelos moradores através de suas estratégias de sobrevivéncia, autoconstrucao
e apropriacdo do espaco. Conforme aponta Tanaka (2017, p. 254), o planejador engajado na
defesa do coletivo realiza a mediacao entre a visdao de mundo e 0s projetos elaborados no

campo popular e a produgao de um instrumento de negociagao na luta politica.

Portanto, a atuacao da equipe técnica nao buscou impor uma ordem externa, mas sim
estabelecer uma relacao de horizontalidade e troca de saberes, onde o conhecimento
técnico-juridico se soma ao conhecimento vivencial do territério para a co-producao de
solugdes. Para tanto, a equipe buscou compreender o funcionamento desse sistema local e
trabalhar através de "praticas tacitas formuladas a partir de racionalidades alternativas"

(Araujo, 2024), sempre pactuadas entre técnicos e moradores.

O processo participativo no nucleo foi estruturado de forma continua e dialdgica, envolvendo a
equipe técnica, com a cooperacgao entre o Laboratério de Estudos em Habitacdo (LEHAB), o
Quintau Coletivo e a clinica JUA, e os moradores, tendo, principalmente, a articulacdo com o
movimento social local Terra Liberta. A metodologia adotada dividiu-se nos seguintes eixos de

atuacdo:

" Ana Clara Araujo (2024), nesse artigo, busca compreender a Assessoria Técnica Popular, no planejamento urbano,
para além da assisténcia técnica, situando-a como uma pratica politica e metodoldgica de reposicionamento
profissional. O objetivo € demonstrar que, ao reconhecer os saberes locais como legitimas “formas de planejamento”,
constroi-se uma alternativa a légica hegemdnica, fundamentada na horizontalidade e na co-produgao do espago
urbano.



1. Mobilizagéo e construgcdo de vinculo:
A etapa inicial focou na superacao da desconfianga gerada por intervengoes tecnocraticas
anteriores. Priorizando a transparéncia e a horizontalidade, as reunidbes de apresentacao
buscaram funcionar como rodas de conversa para desmistificar o papel da equipe técnica,
garantindo que o projeto fosse compreendido como instrumento de defesa da permanéncia.
Nesse sentido, o trabalho conjunto com o Terra Liberta buscou legitimar a entrada da equipe,
respeitando o tempo e a dindmica politica da comunidade. Nesse eixo, foram realizadas
reunides com as liderancas comunitarias, visitas ao territorio e atividades de mobilizacao para

as reunides de lancamento do projeto.

2. Oficinas Participativas
Os espacos de oficina participativa tiveram o intuito de construir uma leitura
técnico-comunitaria do territério, considerando, na relacdo dos moradores com 0 espaco
habitado, questdes cotidianas envolvendo os usos da terra, a memaria coletiva, a integracao
com a universidade e os conflitos existentes. Nas oficinas propositivas, a equipe buscou
construir solucées em trabalho conjunto com os moradores para o plano urbanistico. Além
disso, o papel da equipe nesse eixo foi garantir o entendimento dos codigos legais, buscando
contribuir para a autonomia da comunidade na tomada de decisdo frente as limitacdes

impostas pela legislacao.

I.  MOBILIZAGAO DO NUI

Observa-se como parte fundamental a execucao da REURB-S a construgcao de um vinculo de
confianga que antecede as atividades técnicas. No contexto da CHESF, a mobilizagao exigiu
uma pratica diferente dos outros nucleos pelo Movimento Terra Liberta estar em processo de
insercao do nucleo. Assim, o processo contou com mobilizagcdo de alguns moradores mais
antigos através de suas relagcdes com moradores da comunidade Perimetral, a partir dai o
processo seguiu 0 mesmo percurso dos outros NUIs, evitando promessas vazias e focando na
transparéncia do processo como um todo. A estratégia adotada nao foi apenas informativa,
mas de construcao de lagcos porta a porta no momento do cadastro fisico social e de convite
para as oficinas, realizadas pela equipe técnica. Nesse sentido, a abordagem direta aos
moradores teve o intuito de desmistificar o papel da Universidade e do Estado, na tentativa de
estabelecer o entendimento de que o projeto visa a garantia de direitos e ndo a remocgao. A
partir desse primeiro contato, buscou-se romper a barreira da desconfianca e convidar o
morador a ser sujeito do processo coletivo.

Sintese das Atividades Realizadas



Por se apresentar um contexto urbano diferente dos NUIs anteriores, a comunidade da CHESF
requereu outros caminhos para mobilizagdo. O principal deles contou com apoio da relagéo
entre os moradores antigos e originais do NUI Perimetral e do NUI CHESF. Atraveés da relagao
entre familias iniciou-se aproximacao na area para mobilizacao para a primeira reuniao de
apresentacao. Como aprendizados adquiridos ao longo do projeto de regularizagao de NUIs
anteriores, por nao possuir tao forte presenca do movimento Terra Liberta, no NUI CHESF as
rodadas de mobilizagcao foram realizadas na reunidao geral, e apds isso, durante o longo
processo de agendamento de cadastro casa por casa.

Il.  REUNIAO DE APRESENTAGAO DO PROJETO

Dando continuidade a estratégia de mobilizacdo, apds a validacao pelas liderancas, foi
realizada uma reunido geral com a comunidade no dia 02 de outubro de 2025. Este momento
foi desenhado nao apenas como uma etapa informativa, mas como um rito de reconhecimento
mutuo. A estratégia consistiu em estabelecer um "pacto de trabalho" transparente, onde a
equipe técnica e os moradores pudessem alinhar expectativas, apresentando os limites legais
da terra da UFC e os instrumentos possiveis de regularizacao, ao mesmo tempo em que se
valorizava a memoria e a identidade coletiva do territorio.

Figuras 09. Apresentacao da Equipe para Moradores do NUI CHESF.

Fonte: Acervo da equipe, 2025.
Sintese das Atividades Realizadas

A Equipe Técnica iniciou a reunidao apresentando o projeto de regularizagao fundiaria,
abordando os conceitos de seguranca da posse e moradia digna aos moradores. Ressaltou-se



a importancia do conhecimento popular sobre o territério e a contribuicdo da comunidade para
um processo de regularizagao inteiramente participativo.

Em seguida, foram apresentados os membros da equipe técnica. Posteriormente, os
moradores também se apresentam, informando seus nomes e o tempo que residem na area.
Com destaques para diversos moradores como Joana que mora ha quase 50 anos e Adriana
que mora ha mais de 40 anos na area.

Introduziu-se o conceito de regularizacao fundiaria, seu historico, instrumentos e sua relagao
com o direito a posse, a terra e a moradia. Ressaltou-se ainda a importancia da conquista
desse direito para a efetivacdo de outras politicas publicas de interesse da populagao. A
Equipe Técnica realizou uma contextualizagao historica dos processos de reintegragao de
posse do Campus do Pici e recapitulou os episodios passados que levaram ao atual projeto de
REURB para as comunidades, mencionando os interesses e agentes envolvidos. Como
principio, foi reforcada a importancia da consciéncia coletiva, do sentimento de pertencimento
e do engajamento politico das comunidades frente aos antigos conflitos com as gestdes
anteriores da UFC.

Figuras 10 e 11. Pactuagdo de Cronograma de Atividades no NUI CHESF.

Fonte: Acervo da equipe, 2025.

Apresentou-se o mapa geral do Campus do Pici, explicando seus elementos graficos — como
os limites da matricula, os nucleos de moradia e suas relacbes urbanas — para que 0s
moradores compreendam melhor a configuracao territorial de seu territorio. Assim como foram
apresentadas as areas pertencentes a UFC e os demais nucleos englobados no processo de
regularizacao fundiaria. Também foram abordados os tramites burocraticos da regularizacao e
a importancia dos agentes envolvidos, como o Cartorio, responsavel pela legitimagcao dos
iméveis.



Como método padrao, a equipe questionou se a comunidade possui uma nomenclatura para o
nucleo, a comunidade confirma que se identifica como "CHESF".

Para dar inicio as discussoées iniciais, foram apresentados os parceiros do projeto. Apos isso,
foi realizada a distribuicao da cartilha informativa do processo de REURB desenvolvida na
disciplina de Topicos Avancados em Projeto Urbanistico ministrada no semestre de 2024.2.

Figuras 12 e 13. Registros de Explica¢des do Faseamento da REURB.

Fonte: Acervo da equipe, 2025.
O cronograma de atividades a serem realizadas durante o més de outubro, incluindo reunides,
oficinas participativas e o cadastro fisico-social, foi apresentado a pactuacao junto aos
moradores. Ressaltou-se a importéncia da colaboracao dos moradores para o andamento
dessas etapas, especialmente ressaltando a fungcdo do cadastro fisico como instrumento
fundamental de levantamento de dados para as fases posteriores.

Durante os questionamentos finais, uma moradora menciona a auséncia de CEP e a dificuldade
de acesso a servicos como transporte por aplicativo e recebimento de encomendas. Outros
moradores complementam relatando a falta de identificagao oficial das ruas, o que gera
transtornos cotidianos.

Resgatou-se as etapas ja concluidas e explicou-se as futuras fases do projeto, destacando a
previsao de entrega do Plano Territorial dos Nucleos para fevereiro do préximo ano. Também
foram esclarecidas duvidas dos moradores sobre o andamento do processo e reforcado o
compromisso da atual gestdao da UFC em garantir a permanéncia das familias, tranquilizando
os participantes quanto aos riscos de despejo. Apds discussao, é acordado que a primeira
oficina sera realizada no dia 8 de outubro, as 19h, no mesmo local da reunido, sendo também
definidos os horarios para a realizagao dos cadastros.

lll.  OFICINA DE CARTOGRAFIA SOCIAL

Dando continuidade ao cronograma pactuado, no dia 08 de outubro de 2025 foi realizada a
Oficina de Cartografia Social. Mais do que uma etapa de coleta de dados, esta atividade teve



como objetivo principal criar lagos de confianca e fomentar o pensamento critico sobre o
"lugar de moradia", permitindo que os proprios moradores construissem o diagndstico
comunitario a partir de suas vivéncias.

Metodologia Aplicada

A Equipe Técnica iniciou a oficina com a apresentacao da equipe e introduzindo a dinamica da
oficina, apresentando o que é o mapa afetivo e a sua importancia. Os moradores foram
divididos em trés grupos para participarem da oficina.

A Equipe Técnica iniciou pedindo para os moradores se apresentarem, identificarem sua
moradia no mapa e dizerem quantos anos moram ali. Durante os relatos, alguns moradores
relataram que moram no local ha quase quarenta anos, outros ha mais de vinte, ja outros ha
dez anos.

A equipe apresentou a dinamica de identificar a pessoa mais velha da comunidade, que foi
identificado como o morador Otavio Abreu, funcionario da UFC, que recebeu o terreno da UFC
na década de 1970 e teve que cercar o terreno entregue, apos a construgao da CHESF. Otavio
Abreu abriu as primeiras ruas da comunidade e loteamentos, dividindo entre os filhos, segundo
0 genro dele, os lotes comegaram a ser vendidos em 2005. Avangando para a proxima etapa, a
equipe perguntou aos moradores qual a pessoa que eles procuram para resolver algum
problema. Alguns moradores apontaram que nao ha uma lideranga, enquanto outros apontaram
que um senhor chamado Renato Barros era quem conseguia melhorias para a comunidade,
junto aos contatos com um vereador.
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Figuras 13, 14 e 15. Registros do mapeamento construido com moradores na Oficina 1 do NUI CHESF.
Fonte: Acervo da equipe, 2025.

A equipe técnica perguntou aos moradores se havia algum espac¢o na comunidade importante
para eles. Os moradores apontaram que nao ha nenhum espaco especifico, que o espaco da
via paralela ao rio era o local onde geralmente se reuniam. Entre os espacos fora da
comunidade, os moradores relatam que tudo é muito distante.

A seguir, os moradores foram perguntados sobre como fazem os deslocamentos pela cidade,
quais locais de fazer frequentam, locais de atendimento de saude, locais de estudo. Os
usuarios de transporte publico apontaram que esperam o 6nibus na parada que fica proxima a
primeira rua, paralela ao rio, porém o local & mal iluminado. O acesso aos outros servicos nao
sao tao distantes mas sao de dificil acesso necessitando se percorrer as avenidas do entorno

em direcao ao Planalto do Pici ou ao bairro Anténio Bezerra.

Figuras 16. Cartografia gerada pela Oficina 1.
Fonte: Acervo da equipe, 2025.

Em seguida os moradores foram perguntados sobre como identificam as ruas. Eles apontaram
que a rua em frente ao rio € conhecida como Rua do Papa, a rua que vai em diregao a antiga
casa do seu Otavio, é conhecida pelo nome dele, e a terceira rua é chamada pelo mesmo nome
da avenida. Nenhuma via possui denominacao oficial.

A equipe técnica perguntou qual é a sensacao de viver na comunidade. Alguns moradores
relataram que antigamente era muito perigoso e que havia muitos assaltos, e que hoje esta
mais tranquilo, ja outros disseram que hoje se sentem ameacados pela proximidade com
facgdes criminosas, e que convivem com o medo de assaltos. Antigamente, havia alagamentos



na entrada, mas o ultimo alagamento foi em 2011. Antigamente o espa¢o do rio era mais
utilizado para o lazer, com diversas arvores frutiferas e areas de caga, com uma fauna nativa
muito rica e depois da implantagcdo da CHESF, além do acesso a UFC, onde alguns moradores
pegavam agua e os moradores que trabalhavam na UFC também levavam alguns alimentos.
Relataram ainda que o esgoto a céu aberto e fossas estourando com frequéncia, além de
problemas frequentes com o transito na Avenida Cel. Mattos Dourado. Os pontos positivos de
morar la sao a tranquilidade, siléncio, relagao com os vizinhos e a facil locomogao. Sobre as
melhorias, 0s moradores apontaram principalmente o solucionamento da questdao da
iluminacao publica, conserto no esgoto, um semaforo proximo, revitalizagcao do rio, melhoria
nas paradas de 6nibus e a derrubada do muro em frente ao rio.
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Figura 17. Sistematizacao e Digitalizacdo dos Mapas da CHESF Produzidos na Oficina 1. Fonte:
Producéo da Equipe.

IV.  OFICINA DE SOLUGAO FUNDIARIA

No dia 04 de dezembro de 2025, foi realizada a oficina focada no eixo juridico da
regularizacdo. Entendendo que a linguagem do direito muitas vezes atua como uma barreira de
exclusao, o objetivo central desta etapa foi promover o entendimento dos instrumentos legais.
A meta nao foi apenas informar, mas instrumentalizar os moradores para que compreendam a
diferenca entre posse e propriedade, e quais mecanismos garantem, efetivamente, a
segurancga de sua permanéncia no seu territério.



Metodologia Aplicada

A Equipe Técnica iniciou a oficina retomando o processo ja desenvolvido até o momento. Na
sequéncia, foi relembrado o histérico de ocupacao das areas vinculadas a Universidade
Federal do Ceara (UFC). Uma moradora relatou que chegou ao local quando ainda se tratava
de uma area coberta por vegetacao, destacando que uma das principais reivindicacdes da
comunidade é a nomeacado das ruas. Dando continuidade, a Equipe Técnica esclareceu as
diferengas entre o processo de regularizagdao do nucleo CHESF e dos nucleos internos,
ressaltando que estes Ultimos, por nao possuirem acesso direto a via publica, deverao receber
instrumentos adequados as condicoes especificas de cada nucleo.

Em seguida, a Equipe Técnica iniciou a explicagcao sobre a finalidade e o funcionamento dos
instrumentos urbanisticos, destacando os principios relacionados ao acesso a terra e a sua
distribuicao para familias que nao possuem propriedade. Foram abordados os diferentes tipos
de irregularidades existentes, ressaltando-se que o processo de regularizagao exige o
reconhecimento da "situacdao de fato", com a apresentacao de exemplos praticos de como
esse reconhecimento pode ocorrer.

Na sequéncia, foi distribuido material explicativo aos moradores, contendo informacdes sobre
os instrumentos urbanisticos. Inicialmente, foram diferenciadas as duas modalidades de
regularizacdo fundiaria possiveis, REURB-S (Interesse Sociall e REURB-E (Interesse
Especifico). Posteriormente, foi esclarecido que a regularizagcdo pode ocorrer por meio de
diferentes instrumentos juridicos, a depender das caracteristicas da area e das familias.

O primeiro instrumento apresentado foi a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia
(CUEM). Durante essa explicagcdo, uma moradora questionou sobre a possibilidade de despejo
por parte da UFC. A Equipe Técnica, juntamente com o Movimento Terra Liberta, esclareceu
que ja houve tentativas de remocao em outros nucleos, mas que, nos casos em que ha o
reconhecimento do direito a posse, os moradores podem recorrer judicialmente. Em
continuidade, foram apresentados os dois tipos de concessao, esclarecendo as diferencas em
relacdo a Concessao de Direito Real de Uso (CDRU).

Posteriormente, foi apresentado o instrumento da legitimacgao fundiaria, seguido da explicagao
sobre o direito de laje, destacando suas condicdes de aplicacao. Junto a isso, foi abordada a
modalidade REURB-E, esclarecendo-se que familias com renda superior a trés salarios
minimos ef/ou que possuam mais de um lote deverao arcar com 0s custos de registro em
cartério. Ao fim, ficou entendido que o instrumento de maior interesse para os moradores e de
concordancia da equipe técnica seria a aplicagao da Legitimagao Fundiaria dos lotes e
unidades existentes nha comunidade da CHESF.



V.  OFICINA DE ESPACOS LIVRES

A etapa propositiva do processo participativo consolidou-se na Oficina de Espacos Livres
realizada dia 26 de marco de 2026. O objetivo central desta atividade foi ir além da leitura
técnica-comunitaria e provocar os moradores a projetarem o futuro, traduzindo suas
percepcodes cotidianas em decisdes de planejamento urbano. Buscou-se construir o debate em
torno do resultado das divisbes em lotes dos cadastros recuperando as demandas colocadas
anteriormente pelo moradores.

Metodologia Aplicada

A oficina realizada pela Equipe Técnica apresentou o levantamento cartografico atualizado
contendo a delimitacdo do perimetro dos lotes e o zoneamento ambiental da area de
intervengao, bem como esclareceu que o processo dos trabalhos ultrapassa a regularizacao
fundiaria, mas integra um Plano Territorial voltado a mitigacao de passivos estruturais
historicos. Durante a explicacao, foram abordadas a necessidade de adequacao das vias para
garantir a acessibilidade universal. Ressaltou-se que o planejamento territorial busca conciliar
o direito a propriedade com condicdes de habitabilidade e permanéncia, cujas diretrizes de
infraestrutura serao objeto de pleito e pactuacao junto ao poder publico municipal.

Figuras 18 e 19: Registros fotograficos da Oficina de Desenvolvimento de Projeto com as familias do NUI
CHESF. Acervo da Equipe, 2026.

A etapa de diagnostico utilizou uma matriz de planejamento participativo estruturada em quatro
eixos: Habitacao, Meio Ambiente e Espacos Livres, Infraestrutura e Mobilidade Urbana. A
metodologia contou com a identificacdo de gargalos urbanos, utilizando projetos de
reurbanizacao bem-sucedidos como referéncias projetuais para o Nucleo CHESF.

Os moradores relataram deficiéncias criticas na iluminacao publica e na pavimentacao, além
de recorrentes conflitos no enderegcamento oficial, evidenciados pela divergéncia de CEPs
entre as concessionarias de servigos publicos. No eixo de infraestrutura, mapearam-se as



unidades habitacionais sem conexao a rede coletora de esgoto e discutiu-se a drenagem da
Travessa Andrade, que sofre com alagamentos devido ao aporte hidrico do terreno adjacente
da CHESF. Como solucao técnica, propds-se o0 uso de pavimentos permeaveis para otimizar o
escoamento superficial. Quanto ao sistema viario, foram sugeridas denominagdes oficiais para
os logradouros, como Rua Alda Fernandes, Rua Otavio Abreu, Rua Raimundo Abreu, e as
Travessas Andrade, Pimenta e Benicio visando a regularizacao postal da comunidade.

Figuras 20 e 21: Registros fotograficos da Oficina de Desenvolvimento de Projeto com as familias do NUI
CHESF. Acervo da Equipe, 2026.
No encerramento da sessao, priorizaram-se as intervencdes nos Espacos Livres de Uso
Publico, com a indicacao da margem do rio e da entrada da CHESF para a implantagcao de
areas verdes, pragas de convivéncia. No eixo de Mobilidade, a seguranga viaria foi pautada
como prioridade maxima, com a proposicao de uma passarela e semaforizacdo em pontos
criticos proximos ao estabelecimento "Carro Certo". A equipe técnica sugeriu, com autorizagao
dos presentes, 0 adensamento da arborizacao urbana como estratégia de conforto térmico e
resiliéncia ambiental. Apds a leitura e validacao da matriz de diretrizes foram consolidados as
diretrizes para a elaboracao do projeto urbanistico final e do memorial descritivo da

regularizacao.

VI.  OFICINA DE AJUSTE DE PROJETOS

A etapa propositiva do processo participativo teve como primeiro encaminhamento final a
Oficina de Ajustes de Projeto, no dia 28 de maio de 2026. O objetivo central desta atividade foi
a apresentacdo da estrutura do Plano Territorial preliminar, contando com as intervencgdes
idealizadas, e pactuacao de das acdes a serem materializadas na proposta. Buscou-se com a
oficina debater a primeira versdao do projeto idealizado e fazer com que os moradores
compreendessem as consequéncias e 0 processo burocratico posterior a entrega das pecgas
técnicas a Prefeitura Municipal de Fortaleza.



Figuras 22: Abertura da Oficina de Ajustes de Projeto com as familias do NUI CHESF. Acervo da Equipe,
2026.

Metodologia Aplicada

Como modo de atender ao objetivo principal do momento participativo e de fechamento do
cronograma idealizado de oficinas, foi realizada a rememoracao do percurso do projeto até o
momento. Com isso, abordou-se a estrutura do Plano Territorial elaborado para o NUI contendo
apresentacao do processo e leitura do cadastramento e diagnostico da CHESF, assim como em
sua segunda parte contendo a parte propositiva.

Antes da apresentacao da proposta inicial produzida, foram expostos todos os produtos
técnicos necessarios para envio e tramitacao junto a Prefeitura do processo de regularizacao
dos lotes, contendo memorial descritivo, plantas de regularizacéo e planta de parcelamento do
NUI CHESF.



Figuras 23 e 24: Registros fotograficos da Oficina de Ajustes de Projeto com as familias do NUI CHESF.
Acervo da Equipe, 2026.

Por fim, devido as particularidades de insercao urbana, mobilizacao e de demandas expostas
pelos moradores, a metodologia de debate do projeto optou por ser mais objetiva e
encaminhativa. Desde a primeira oficina tem-se coletado informacées e demandas para
melhorias urbanisticas do territério tem surgido em meio as falas. Assim, culminando com a
oficina anterior de espacos livres, buscou-se construir uma proposta de projeto baseado no
processo participativo. O projeto focou nos espacos livres da beira do rio e de um lote vazio
que nao sera titulado e sera indicado para constituir um espaco livre de lazer para a
comunidade e entornos. Além disso, apresentou-se a ideia de intervencao de sarjeta para
drenagem e nomeacao das vias como debatido anteriormente.

Os moradores se manifestaram em tom de concordancia tecendo comentarios sobre a area
livre a beira do rio que ndo possui guarda corpo e o muro instalado pela UFC ha cerca de dez
anos atras que trouxe inseguranga para a comunidade. Ademais, foi reforgcada a necessidade
de enderecamento da comunidade e a demanda por instalacdao de ponto de énibus com
coberta proximo a comunidade.

Por fim, houve concordancia com a proposta elaborada como unico cenario de projeto possivel
e recomendado, com intervengdes simples e objetivas. Entretanto, que garantem a melhoria de
qualidade de vida urbana das familias para além da regularizacao fundiaria.



1.4 CADASTRO FiSICO SOCIAL

O Cadastro Fisico Social constitui o instrumento base para o procedimento de REURB-S, é ele
quem identifica os titulares e coleta as informacdes solicitadas pelo cartério no processo de
regularizacao das matriculas. Para além do levantamento dos dados que sao eminentemente
Uteis para a emissdo do Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), documento entregue ao
cartério, o Projeto preocupou-se também com a construcdo de um pequeno censo territorial
que deve fundamentar uma leitura socioeconémica e contribuir na leitura espacial e das
caracteristicas habitacionais do NUI.

O objetivo do Cadastro, entado, é subsidiar a compreensao integral do déficit habitacional e das
vulnerabilidades socioecondmicas e juridicas do NUI, contribuindo na tomada de decisao
quanto a solucao fundiaria, no desenho do projeto urbanistico a ser elaborado e na
identificacao de situacdes que requerem melhorias habitacionais. Os dados do Cadastro Fisico
Social também podem contribuir com a compreensao das especificidades do NUl e com o
desenvolvimento de leituras diversas que identificam demandas setoriais que podem ser
direcionadas para projetos de extensdo de diversos cursos de graduacao da Universidade
Federal do Ceara.

O presente topico descreve a metodologia e apresenta parte dos resultados do tratamento de
dados do Cadastro do NUI CHESF - que serao aprofundados também no tépico de estudo
urbanistico. Ele usa como referéncia o documento “Relatdrio Técnico: Sistematizacao Cadastro
Nucleos 8 e 9 (Perimetral e CHESF)" elaborado em Maio de 2026. Também utiliza-se de
documentos e materiais elaborados durante o desenvolvimento e aplicagdo do cadastro, como
manuais e mapas de orientacao para o campo, documentos e tabelas de sistematizacao da
metodologia e relatos de atividades (Relatério de Atividades 3).

I.  METODOLOGIA

Para atender aos objetivos estabelecidos, o Cadastro Fisico Social foi estruturado em trés
partes principais: (1) Cadastro Social, que coleta os dados basicos do titular e informacdes
quanto aos aspectos socioecondmicos, de saude, politicas habitacionais, historico de
ocupacao, acesso a politicas habitacionais, condicdes de posse e propriedade, composicao da
familia, engajamento social e relagdo com a Universidade; (2) Cadastro Fisico, que levanta as
condicbes sobre a unidade habitacional e do entorno da casa, e (3) Composicao Familiar, que
levanta informacgdes sobre cada pessoa que mora na casa. Dessa forma, o item 1 refere-se ao
representante familiar que pode ou nao ser o titular do lote. O item 2 refere-se a unidade
habitacional e o item 3 refere-se a cada um dos moradores, podendo haver mais de um
cadastro de composicao familiar por unidade habitacional.



A estruturacdo do cadastro e sua metodologia de aplicagao esta atrelada a algumas decisées
estratégicas da equipe de trabalho. Em primeiro lugar, o Cadastro esta vinculado a unidade
habitacional e ndo ao lote. Tal decisdo se demonstrou crucial para mapear arranjos complexos
de posse e propriedade, captar situacdes de coabitacao e perfis familiares especificos,
também para avaliar as caracteristicas materiais de cada moradia. Dessa forma, em um lote
pode haver mais de uma unidade habitacional, logo, mais de um cadastro. Em segundo lugar,
foram identificados perfis de entrevistados que sao o proprietario-morador, o0 morador nao
proprietario e o proprietario nao morador. Os perfis se dao em razao também pelo fato do
cadastro ser por unidade habitacional e pelos diferentes cenarios de uso, posse e propriedade.
Uma casa pode estar em um lote cujo a pessoa que se identifica como proprietario mora em
outra casa no mesmo lote, o lote também pode ter a propriedade compartilhada, podem haver
casas de aluguel entre outras situacdes. Ambas as decisbes também se deram para que o
cadastro levantasse nao sé sobre o lote e seu titular, mas construisse uma caracterizacao
completa das familias que moram no NUI.
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Figura 25. Metodologia de aplicagao do Cadastro Fisico Social. Fonte: Producao autoral, 2026.

Para a identificacao de cada cadastro foi estabelecido um método de codificacao, muito similar
a outras experiéncias de REURB-S tidas como referéncia para o Projeto. Uma numeracao é
designada para se referir ao nucleo, a quadra, ao lote e a unidade habitacional, os numeros
juntos formam o cddigo da unidade e, consequentemente, do cadastro (Figura 25). Cada
cadastro tem um representante familiar que pode ou nao ser identificado como proprietario a
depender do perfil do entrevistado e um lote, como ja dito anteriormente, pode conter mais de
um cadastro. A metodologia possibilita 0 reconhecimento de multiplos cenarios, permitindo a



sistematizacdo de diferentes contextos de posse, propriedade e uso. Destaca-se que,
seguindo a logica da lei e das determinacdes cartoriais, o lote sera a unidade de regularizagao
para o processo de REURB-S, a identificagao dos titulares permite a filtragem dos dados para
fins especificos de emissao do CRF.

% KoboToolt Is as ocial e fisico oficial 0
ﬁ _ RESUMO FORMULARIO DADOS CONFIGURAGOES
NOVO SR
W g oo o | B ™
off Disponibilizado You are approaching your storage limite. Please review your usage and upgrade your plan or purchase an add-on if

Maonitorar consumo
needed. >

B Rrascunho o R reiaciios

& Arquivado 5 B caleda 2 ocultar campos - O
& Downloads ;7 :;L_umﬂm - lvnnmfm de v PYZFote v GF 3Data w = SAplicador w (= 6Desenhista v @ 7 Nicleo v a8
identificagao da de fachada Setor/t
9 Mapa unidade... do imével
v Exibir Tudo v Exibir Tudo ~ Exibir Tudo v
o 010104100 1~} 2025-08-04 2Za Otavio Larisea, Taynara Galpdes (N° = 01) o
o 010201002 B 7sem0. B 20250920 Debora Vie Galpdes (N* = 01) 02
o 010203100 [ ~] 1758383 P 20250920 Vitoria Felipe Galpdes (N =01) az
o 010201001  ~] 202540920 carol Joao Vitor Galpdes (N° =01) 02
o 010412000 [ ~] 1758146 B3 202540917 Vinicius Anita Galpdes (N =01) 04
o 010406000 B 7sei45. By 202540017 Carol Larisea Galpdes (N° = 01) 04
| O 010405000 B 17se4s. B3 202540917 Vitoria Taynara Galpdes (N =01) 04
g Pagina 1 de3 30linhas ~ PROXIMO »

Figura 26. Captura de tela da plataforma Kobo Toolbox utilizada pela equipe. Fonte: Acervo da equipe, 2025.
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Figura 27. Panfleto de comprovagao da realizacao do cadastro. Fonte: Produgao autoral, 2025.



Quanto a aplicagao do Cadastro Fisico Social, ela é feita por uma dupla, na qual uma pessoa
realiza as perguntas, o aplicador, e a outra realiza o levantamento da unidade habitacional e do
lote, o desenhista. O Cadastro é realizado com um tablet e a equipe optou pelo uso do
aplicativo Kobo Toolbox. Além do tablet, a equipe também deve levar uma ficha de
levantamento da unidade (ANEXO E), a declaracdo para assinatura do titular, um mapa de
localizagao dos lotes na quadra e um panfleto para entregar ao morador que comprova a
realizagao do cadastro na unidade habitacional (Figura 27).

Com relagao a distribuicao das equipes de aplicacao, ela é idealmente feita de forma alternada
entre campo e escritorio. As equipes que estao em campo no dia seguinte organizam e
sistematizam os dados e materiais coletados do dia anterior, enquanto isso outras equipes vao
a campo e assim se alternam. Dois técnicos foram designados para a revisao e controle da
qualidade dos registros técnicos e documentagdes. Assim, buscou-se implementar um sistema
de gestao de dados em tempo real. No final de cada dia de cadastro era preenchido o Mapa de
Acompanhamento do NUI (Figuras 28 e 29), que registrava quais lotes estavam concluidos,
quais as pendéncias, quais tinham se subdividido ou passado por correcoes, quais os conflitos
e quais precisariam de uma segunda visita. Tal monitoramento continuo permitiu a organizagao
eficiente de dias de retorno para concluir cadastros pendentes e a elaboracao de uma lista de
pendéncias documentais para comunicagao direta com os moradores, em colaboragao com o
movimento Terra Liberta, via e-mail do projeto.

Figuras 28 e 29. Mapa de acompanhamento do cadastro no NUI Galpdes na sala técnica de trabalho. Fonte:
Acervo da equipe, 2025.



Fluxograma do Procedimento

(cadastro da unidade habitacional em um lote de uso residencial ou misto)

1 VERIFICAGAO NO LOTE SE HA 2 CONVERSA INICIAL COM ENTREVISTADO PARA COMPREENDER A
ALGUEM PARA ENTREVISTAR PROPRIEDADE E ATRIBUIR CODIGO DA UNIDADE HABITACIONAL

FORMULARIO DE COMPOSIGAO FAMILIAR
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Figura 30. Metodologia de aplicagao do Cadastro Fisico Social. Fonte: Produgao autoral, 2026.

Apods um periodo de teste no qual houve ajustes importantes na metodologia, o fluxograma
final de aplicacdo do cadastro foi desenhado (Figura 30). O aplicador e o desenhista primeiro
verificam se o representante da familia, ou alguém habilitado a responder por ele, esta
disponivel para a entrevista. Em seguida, a equipe inicia uma conversa com o entrevistado para
compreender o contexto de posse e propriedade que existe no lote para entdo entender qual o
perfil do entrevistado, se o lote possui alguma subdivisdo ou incoeréncia no desenho prévio, se
ha mais de um proprietario ou alguma situagao de aluguel. Uma vez compreendido, o Cadastro
se inicia a partir da foto da fachada, depois o preenchimento do formulario de composicao
familiar com cada morador da casa, exceto o representante familiar. Entao, o aplicador comeca
a preencher o Formulario do Cadastro Social e depois o Formulario do Cadastro Fisico
enquanto o desenhista realiza a medi¢cdo da unidade e do lote e repara em situagdes para
posterior registro fotografico.

Enfim, na etapa de sistematizagcao e tratamento dos dados é feito um trabalho de filtragem na
tabela original e construcao de tabelas que aglomeram informacdes com objetivos especificos.
A metodologia se baseia naquela adotada pelo Censo Demografico do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) no tratamento das tabelas de variaveis dos setores censitarios.
Assim, optou-se por criar quatro tabelas que agrupam, cada uma, uma listagem especifica de
variaveis - perguntas do cadastro - advindos da tabela original da seguinte forma:



1. T_REURB

Tabela de dados essenciais para a emissao da CRF para fins de regularizagao fundiaria
no cartorio. Nessa tabela estao filtrados os dados pessoais dos chefes de familia que
se identificam como titulares e informacdes que orientam para o arranjo de titularidade
do imovel.

2. T_PESSOAS

Tabela de dados gerais sobre os moradores do Nucleo Urbano Informa (NUI). A tabela
em questao tem como unidade de mensuracao a pessoa, e hao a unidade habitacional.
Ha casos em que ha mais de uma pessoa associada a um codigo de unidade
habitacional em razao do formulario de composicao familiar, que é preenchido por
morador da casa. A T_PESSOAS filtra informacdes que, de forma geral, caracterizam os
moradores do NUI em diferentes dimensdes.

3. T_CHEFES DE FAMILIA

Tabela de dados gerais sobre os chefes de familia. Os representantes da familia que
foram entrevistados, podendo ser identificados como titulares ou nao, realizaram o
cadastro social e fisico completo, representando consequentemente a unidade
habitacional. A T_.CHEFES DE FAMILIA aglomera todas as varidveis do formulario
respondida pelo entrevistado no Cadastro Fisico Social, com excecao dos dados
pessoais, para caracterizar o perfil dos chefes de familia do NUI.

4. T_DOMICILIOS

Tabela de dados sobre os domicilios do NUI. Nessa tabela estao filtrados as variaveis
do Cadastro que se referem ao cadastro fisico, o principal objetivo & gerar a leitura
sobre a situacao material das unidades habitacionais e a caracterizacao do déficit
habitacional.

As quatro tabelas filtradas junto da tabela original compdéem a base de dados do Cadastro
Fisico Social, que ira permitir analises individuais e tematicas do NUI. As variaveis das tabelas
correspondem as perguntas do Cadastro, a codificacdo das mesmas segue um padrao
alfanumeérico (letras e numeros) baseado na tematica de cada pergunta e sua relagao com as
tabelas filtradas. As quatro tabelas propostas compartilham uma estrutura inicial em comum,
identificada por variaveis-chave (sem codificacdo alfanumérica, mas sim por palavras
abreviadas) que sdo essenciais para o encadeamento dos dados. O detalhamento das tabelas
e suas respectivas varidveis consta no documento “Orientacdo Tratamento” (ANEXO D). A
sistematizacao dos dados foi fundamental para a escrita dos proximos tépicos e é relevante
para permitir usos futuros dos dados, seja para pesquisa, extensao ou execucao de projetos



especificos. A exemplo disso, ja no Plano Territorial propriamente dito, o banco de dados foi
utilizado para elencar as casas que necessitam de melhorias habitacionais.

Il.  BASES PARA REURB-S

Quantitativos

No ambito do Projeto de Pesquisa Aplicada a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
(REURB-S), realizou-se um levantamento fisico e social detalhado das comunidades
localizadas no Campus do Pici. No nucleo CHESF, o trabalho de campo envolveu visitas
domiciliares diarias para coleta de dados censitarios, diagnostico das condi¢cdes habitacionais
e quantificacdo populacional. Apesar da insisténcia e disponibilidade da equipe para
comparecer ao nucleo em horarios e dias nao habituais, nem todos os lotes foram cadastrados.

Portanto, o mapeamento técnico identificou 119 unidades habitacionais distribuidas em 88 lotes
no nucleo em geral, 0 que evidencia uma dinamica de ocupacao multifamiliar em parte do
territorio. Destes, foram cadastrados 90 unidades distribuidas em 73 lotes. Os resultados
coletados através dos formularios revelam um contingente de 271 residentes, dos quais 116
atuam como chefes ou representantes familiares. Deste grupo, 80 possuem a titularidade das
unidades habitacionais.

Existe o quantitativo de 11 lotes, aparentemente residenciais, sem registro nos cadastros,
alguns de moradores que recusaram ou nao tiveram interesse no projeto de regularizagao e
outros que nao foi obtido contato com seus ocupantes. Em consequéncia da falta de contato e
cadastro, nao foi possivel realizar a contabilidade da quantidade real de lotes e unidades
habitacionais no nucleo como um todo. Em soma, também foram identificados 4 lotes nao
residenciais, onde 2 destes funcionam atualmente comércios locais e 2 estdao desabitados
(sem nenhuma construcao), que nao obtivemos devolutiva acerca do “proprietario”, apesar das
varias visitas e utilizacao de outras comunicacodes pela equipe.

Também foram identificados 23 lotes com utilizacao de aluguel do tipo "kitnets”, onde 14 dos
locatarios cadastrados nao possuiam moradia fixada na comunidade atendida pelo projeto,
mas revelaram este uso como unica fonte de renda. O restante contabilizado se divide entre
moradores dos arredores do nucleo e locatarios que nao foi obtido contato.

N° de moradores N° de chefes N° titulares

271 16 80




N° de lotes N° unidades habitacionais N©° lotes de aluguéis

88 19 23

Tabela 01. Quantitativos do cadastro fisico-social. Fonte: Producao autoral, 2026.

Planta do Perimetro do Nicleo Urbano Informal

Um dos produtos desenvolvidos neste trabalho que constitui uma das pecas fundamentais
para REURB-S ¢ a planta do perimetro do Nucleo Urbano Informal (NUI) (Figura 31).
Desenvolvida apds a revisao de campo que produz a vetorizacao definitiva dos imoveis do
nucleo, esse instrumental, também chamado de poligonal de intervengao para regularizacao
fundiaria, define os limites de atuacao do projeto urbanistico e das acdes previstas para
realizacao da Reurb, como as propostas de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento, quando for o caso.

A poligonal de intervencao da Reurb deve estar em conformidade com a realidade existente
para evitar futuras alteragdes nessa, pois essa deve ser mantida ao longo de todas as etapas
(municipais e cartoriais) da regularizacao fundiaria, servindo como base para consulta em
orgados municipais, publicagdao no diario oficial do municipio, analise de parcelamento pela
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma), se for o caso, e registro e abertura das
matriculas no cartorio.

Para alcancar o fim de regularizacdo fundiaria, a poligonal deve estar representada por
coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, de coordenadas E e N, no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 39 WGr, tendo como Datum o SIRGAS
2000 zona 24S.



Figura 31. Planta de Perimetro do NUI CHESF. Fonte: Producao autoral, 2026.

lll. LEITURA SOCIOECONOMICA

O nucleo habitacional situado na area externa a Universidade — autodenominado "CHESF"
pelos residentes, devido a proximidade com uma subestacdo da Companhia Hidro Elétrica do
Sao Francisco, e identificado tecnicamente como "Nucleo 9" em relatorios da UFCinfra e
processos judiciais — possui uma populagao cadastrada de 271 pessoas. Do total de
entrevistados, 23,6% sao proprietarios e moradores, 12,2% sao moradores nao proprietarios,

podendo ser inquilinos, dentre outros, e 64,2% respondentes sao parentes dos proprietarios.



Condicao do Entrevistado

@ Morador nao proprietario (inquilino, parente ou cesszo) @ Parente Proprietario e morador

Figura 32: Grafico de Condicao do Entrevistado do Nucleo CHESF. Fonte: Produgéo da Equipe.

Género dos Moradores
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Figura 33: Grafico de Género dos Moradores do Nucleo CHESF. Fonte: Produgao da Equipe.

Do total de entrevistados, hd uma predominancia de mulheres, totalizando 143 (52,8%), e 128
homens (47,25%), todos autodeclarados cisgénero. A grande maioria dos moradores
entrevistados (63,8%) apresentam o estado civil de solteiro, enquanto existe uma minoria de
casados constituindo 28,4% dos moradores além de um grupo ainda menor (2,6%) de vilvas e
divorciados (5,2%).



Estado Civil dos Moradores
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Figura 34: Grafico de Estado Civil dos Moradores do Nucleo CHESF. Fonte: Producéo da Equipe.

Em relagao a estrutura etaria, observa-se uma maior concentracao de ambos os géneros na
faixa de 30 a 39 anos, caracterizando um perfil de idade adulta. Além disso, ha ainda um
numero consideravel na faixa dos 20 a 29 anos, revelando um perfil populacional jovem.
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Figura 35: Grafico de Faixa Etaria Especificos do Nucleo CHESF. Fonte: Producao da Equipe.

A ocupacao deste nucleo possui raizes histéricas profundas e carater multigeracional. O
territério se origina pela cessao a antigos funcionarios da UFC, notadamente nos anos 1970. A



partir desse ato inicial, as trés glebas foram, no decorrer do tempo, subdivididas em lotes.
Esses foram ocupados por descendentes diretos ou revendidos a terceiros, conforme apurado
pelos relatos orais.

Embora a piramide etaria atual nao aponte um predominio de idosos, as relacdes sociais sao
sustentadas pelo fato de a maioria dos jovens e adultos ser oriunda da propria area,
fortalecendo lagos consanguineos e a identidade territorial.

Alguns moradores descendentes de funcionarios da UFC relataram suas experiéncias e
vinculos com a instituicao durante a infancia. Dentre estes, destacam-se memorias de
acompanhar os familiares até o local de trabalho dentro do Campus. Alguns moradores
mencionaram que, anteriormente, era possivel acessar a universidade pelo caminho onde
atualmente se localiza a subestacdo da Companhia Hidro Elétrica do Sao Francisco (CHESF),
realizando o percurso a pé para colher frutas e brincar com outros parentes. Esses relatos
evidenciam os lacos historicos e afetivos da comunidade com o territério e com a prépria UFC.
Quanto a autodeclaracao étnico-racial, o censo revela uma predominancia de pessoas pardas,
55,4% autodeclaradas como tais; 8,5% das pessoas se autodeclararam pretas. Ao partir da
compreensao prevista na Lei 12.288, de 2010, o Estatuto da Igualdade Racial, em seu artigo
primeiro, inciso IV, que afirma que a populacdo negra € o conjunto de pessoas que se
autodeclaram pretas e pardas, conforme o quesito cor ou raca usado pela Fundacao Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou que adotam autodefinicdo analoga, temos que o
Nucleo Urbano Informal da CHESF possui uma populacao cadastrada de 63,9% de pessoas
negras, frente a 36,2% de pessoas autodeclaradas brancas. Este perfil demografico ratifica o
perfil nacional, evidenciando a realidade dos territérios ocupados por pessoas com menor
faixa de renda no contexto brasileiro.

Raca dos Moradores
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Figura 36: Grafico especifico de raca autodeclarada pelos moradores da CHESF. Fonte: Producao da

Equipe.

Esses dados evidenciam que a maior parte da populagao que reside no nucleo é composta por
pessoas negras (pretas e pardas), demonstrando a importancia das politicas publicas de
habitagao, especialmente a REURB, como instrumento de enfrentamento das desigualdades
raciais e de reparacao das consequéncias histéricas de discriminacao racial decorrentes da
colonizagdo e da escraviddo. Conforme aponta Moura (1988), a populagdo negra foi
historicamente submetida a processos de exclusao social, econémica e territorial, cujos
impactos permanecem estruturando as desigualdades no Brasil contemporaneo.

Quanto a escolaridade, observa-se um contingente expressivo de moradores que concluiram a
Educacao Basica. Ao todo, 137 pessoas atingiram ou superaram esse nivel: 76 concluiram o
ensino médio, 28 possuem o ensino superior incompleto, 26 tém o superior completo e 7 sao
pos-graduados. Por outro lado, o déficit educacional ainda € evidente, com 58 moradores que
nao finalizaram o ensino fundamental e 27 que nao concluiram o ensino médio. Esse cenario
reforca a urgéncia de politicas publicas voltadas a Educacao de Jovens e Adultos (EJA).
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Figura 37: Grafico de Escolaridade por Faixa Etaria dos Moradores do Nucleo CHESF. Fonte: Produgao da

Equipe.

A analise da escolaridade por faixa etaria revela um fendmeno de mobilidade educacional
intergeracional. Enquanto a populacao idosa apresenta niveis elementares de instrucao, as
geracdes de jovens e adultos (20 a 59 anos) demonstram um salto qualitativo expressivo,
tendo o ensino médio completo como patamar consolidado. Esse cenario € impulsionado pelas
exigéncias de qualificacdo do mercado formal, refletindo-se também na busca pelo ensino
superior como diferencial estratégico de insercao profissional.



Sabe-se que o nivel de escolaridade impacta diretamente no nivel de empregabilidade e tipo
de trabalho na sociedade contemporanea, o que refletira também sobre o quantitativo de
trabalhadores empregados, auténomos e desempregados do Nucleo Urbano Informal CHESF,
conforme grafico abaixo:

Empregabilidade dos Moradores
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Figura 38: Grafico de Empregabilidade dos Moradores do Nucleo CHESF. Fonte: Producao da Equipe.

No nucleo CHESF, houve um grande numero de entrevistados que nao apresentaram
informacdes sobre empregabilidade no momento do cadastramento. Ainda assim, com os
dados obtidos € possivel afirmar que a relagdo empregaticia na CHESF é equilibrada entre
géneros, com as mulheres liderando por apenas uma unidade. Contudo, elas predominam nas
categorias de desemprego e “gestdo do lar". E imperativo destacar a relevancia da "economia
do cuidado" exercida por estas mulheres: o trabalho doméstico, embora ndao remunerado,
sustenta a produtividade dos demais membros da familia e supre lacunas do Estado no
cuidado a idosos, enfermos e criancas. O diagndstico identificou um ciclo de vulnerabilidade
em que mulheres que dedicaram décadas ao cuidado familiar enfrentaram barreiras a
qualificacao, resultando na necessidade de acesso a beneficios socioassistenciais.

Pode-se observar ainda uma predominancia masculina no trabalho auténomo, com 38 homens
auténomos, e 23 mulheres na mesma situacao de trabalho, totalizando 61 pessoas, mesma
quantidade declarante de empregados. Tal dado nos remete a uma ideia de fragilidade de
vinculo, em que trabalhadores podem muitas vezes estar suscetiveis a relacdes precarizadas e
"uberizadas" na realidade brasileira.



Situacao dos Moradores em Relagdo ao Emprego por Género
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Figura 39: Grafico especifico de situagdo em relagao ao emprego por género dos moradores do nucleo
CHESF. Fonte: Producao da Equipe.

Em relacdo ao perfil de desempregados (as), é possivel observar um recorte de género e
ragca-etnia. Sabe-se que o Brasil € um pais em que ha uma desigualdade racial no mercado de

trabalho, mas também ha uma forte desigualdade de género, o que torna evidente seus
reflexos no cadastramento do Nucleo Urbano Informal da CHESF.
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Figura 40: Grafico especifico de homens desempregados por ragca dos moradores do nucleo CHESF. Fonte:

Producao da Equipe.

Enquanto entre os homens ha uma proporcionalidade de 50% de desempregados brancos e
50% desempregados pardos, observa-se que ha mais mulheres pardas em situagcao de
desemprego do que mulheres brancas, espelhando a realidade de desigualdades de género e
ragca que transpassam o mercado de trabalho brasileiro, conforme apresentado no grafico

abaixo:

Mulheres Desempregas por Racga
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Figura 41: Gréfico especifico de mulheres desempregadas por raca das moradoras do nucleo CHESF. Fonte:
Producéao da Equipe.

Para tais mulheres, resta, muitas vezes, recorrer as politicas da rede de protecao social para
garantir suas condigdes de subsisténcia diante das dificuldades impostas pelo cotidiano.
Acerca da rede de protecao social, 71,2% dos residentes nao recebem beneficios
governamentais. Para a parcela assistida, o suporte baseia-se principalmente no Programa
Bolsa Familia (17,7%) e no BPC/LOAS (6,3%). Tais programas de assisténcia social garantem as
condicbes de manutencdo das familias em seu cotidiano, sendo importantes para a
consolidagcao da cidadania e da dignidade humana, na superagcao de barreiras tais como a

insegurancga alimentar, ainda presente no cenario nacional.



Beneficios Recebidos por Moradores

71,2%

© Bolsafamilia @ BPC ouLOAS Nao @ Pensidao @ Segurodesemprego @ Auxilio moradia da UFC
INSS

Figura 42: Grafico especifico de beneficios recebidos pelos moradores do nucleo CHESF. Fonte: Producao
da Equipe.

A presenca de pensionistas reforca o vinculo historico do territério, mostrando como a
previdéncia assegura a subsisténcia das geragdes sucessoras. A integridade desses repasses
é garantida pelo cruzamento de dados entre o CadUnico e o CNIS, assegurando a
transparéncia da renda declarada. Nao foram identificados casos de acumulo indevido de
beneficios na comunidade.

O perfil epidemioldgico do nucleo CHESF apresenta baixa incidéncia de enfermidades agudas,
onde 64,2% da populagdo nao relata possuir doengas e comorbidades. Predominam doencas
crénicas nao transmissiveis, como hipertensio e diabetes (24,7% dos residentes), além de
outras doengas nao especificadas (11,1%). Observa-se ainda sete relatos de pessoas com
diagnodstico de Transtorno do Espectro Autista (2,6%) e uma baixa incidéncia de pessoas com
outros transtornos mentais diagnosticados (3%). Aponta-se ainda um total de 1,8% pessoas
com algum tipo de deficiéncia fisica, o que provoca a pensar sobre a acessibilidade no
territorio.



Doencgas e Comorbidades
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Figura 43: Grafico de doencgas e comorbidades dos moradores do nucleo CHESF. Fonte: Produgao da
Equipe.

Embora o numero de pessoas com deficiéncia ou com adoecimento mental identificados tenha
sido baixo, algumas familias relataram a existéncia de moradores em processo de investigagao
diagndstica, predominantemente relacionados ao transtorno de espectro autista (TEA). Houve
relatos de maes e responsaveis por criangas que ainda nao possuiam diagndstico conclusivo,
mas que apresentavam suspeitas e estavam em busca de avaliagao. Segundo os relatos, a
obtencao do diagndstico € compreendida pelas familias como fundamental para garantir um
acompanhamento adequado nos servicos de saude, bem como o acesso a direitos
socioassistenciais, como o Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC), contribuindo para
melhores condicdes de cuidado e protecao social da pessoa com deficiéncia.

Observou-se, ainda, que nos casos em que havia familiares com demandas de cuidado, seja
em decorréncia de doencas crénicas, deficiéncias ou transtornos mentais, a responsabilidade
do pelo cuidado recai majoritariamente sobre as mulheres da casa, como maes, tias ou irmas.
Essa atribuicao socialmente direcionada as mulheres, frequentemente limita suas
possibilidades de insercao no mercado de trabalho formal, como fica evidenciado nos graficos
apresentados anteriormente, e de realizagdo de outras atividades para além de
responsabilidades domésticas e de cuidado. Nesse contexto, destaca-se a importancia do
acesso ao diagnéstico e ao Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC) para esses moradores,
assim como as demais politicas de inclusao, uma vez que tais mecanismos podem contribuir
para a ampliagao da protecao social das pessoas em situacao de vulnerabilidade social.



Ainda no que se refere a situacao das pessoas com deficiéncia, identificou-se o caso de um
homem adulto diagnosticado com transtorno do espectro autista e esquizofrenia. O referido
usuario recebe o Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC) e possui laudos que comprovam
suas condicoes de saude e a necessidade de acompanhamento continuo. Entretanto, segundo
relato da familia, ele recebeu alta do Centro de Atencdo Psicossocial (CAPS) em que era
atendido, por ter sido considerado em condicdes estaveis. Diante disso, as responsabilidades
relacionadas ao cuidado e acompanhamento passaram a recair exclusivamente sobre a familia,
que relatou dificuldades no acesso a medicacdes e ao acompanhamento multiprofissional,
evidenciando fragilidades na continuidade da assisténcia ofertada pela Rede de Atencao
Psicossocial (RAPS).

Esse relato, assim como outros identificados durante as visitas da equipe social, evidenciam a
importancia do fortalecimento e da ampliacdo dos investimentos na Rede de Atencao
Psicossocial (RAPS), especialmente no territério, a fim de garantir acompanhamento continuo e
suporte adequado as pessoas com deficiéncia e/ou sofrimento psiquico. Além disso,
ressalta-se a necessidade de que a responsabilidade pelo cuidado nao recaia exclusivamente
sobre os familiares, mas seja compartilhada com a rede publica de protecao social e de saude.

O acesso a saude no nucleo CHESF é caracterizado pela hegemonia da rede publica, com
76,4%, da populacdo dependente exclusivamente do Sistema Unico de Saude (SUS). Além
disso, 22,5% dos residentes alegaram utilizar planos de saude, enquanto o uso de consultas
particulares é residual (11%), limitado a urgéncias pontuais. Isso reforca a necessidade de
defesa do SUS enquanto um instrumento de garantia do acesso ao direito universal a saude,
espaco de cidadania e de garantia de vida a populagao brasileira.

Atendimento de Saude
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Figura 44: Grafico de atendimento de saude dos moradores do nucleo CHESF. Fonte: Producéo da Equipe.



Leitura dos Chefes de Familia

Apos a analise demografica macro, o estudo concentra-se no perfil dos chefes de familia,
representantes da unidade familiar no ato do cadastro, independentemente da condicao de
posse. No nucleo CHESF, as 119 unidades habitacionais distribuidas em 88 lotes apresentam
uma densidade média de 2,2 moradores por residéncia, com picos de até 14 pessoas.

No que se refere a situacao de posse, dos 116 representantes, 80 sao titulares plenos
(moradores e proprietarios). Os outros 36 casos referem-se a moradores classificados como
inquilinos (nas situacdes de aluguel) e/ou parentes dos titulares que moram em unidades
cedidas temporariamente. O nucleo revela um protagonismo feminino absoluto: das 116
chefias, 80 sao exercidas por mulheres. Esse dominio estende-se a titularidade, onde 53 dos
80 proprietarias sdo mulheres, tal configuragdo converge com a Lei Federal n° 13.465/2017 (Lei
da REURB), que prioriza a titulagdo em nome da mulher como mecanismo de seguranca
juridica e fortalecimento da base familiar.

Piramide Etaria dos Chefes
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Figura 45: Piramide etaria dos chefes de familia do ntcleo CHESF. Fonte: Produgao da Equipe.

A analise da composicao étnico-racial das chefias de familia demonstra a predominancia de
pessoas negras no territorio, correspondendo a 65,5% da populagao entre pretos e pardos,
enquanto 34,5% se autodeclaram brancos. Adotando-se o critério da autodeclaragao que
compreende a raca como uma construcao social e identitaria, esses dados evidenciam que a
regularizacao fundiaria deste nucleo atende a um grupo demografico que, historicamente,
sofreu os maiores impactos da exclusao territorial e da precariedade juridica no Brasil.



Portanto, a titulagcao deste territério configura-se ndo apenas como um ato administrativo, mas
como um instrumento de reparacdo e garantia de direitos para uma populacdo
majoritariamente negra.

Raca dos Chefes de Familia
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Figura 46: Graficos de raca dos chefes de familia do nucleo CHESF. Fonte: Produgéo da Equipe.

O nucleo CHESF apresenta particularidades em seu processo de formacao. Conforme relatos
obtidos, a area teria sido originada a partir da concessao de terrenos realizada por um antigo
reitor a trés funcionarios da UFC. Contudo, ao longo do tempo, esses funcionarios passaram a
vender fracdes dos lotes originais, contribuindo para a configuragao atual do territorio. Dessa
forma, embora ainda haja a presenca de descendentes desses funcionarios na comunidade, a
maioria dos moradores adquiriu ou ocupou posteriormente os lotes em que atualmente reside.
Ainda sim, o resgate da memoria do nucleo revela um vinculo indissociavel entre o territorio e
as trajetérias de vida de seus ocupantes. O levantamento cronolégico, com base nos relatos
dos moradores, identifica que a génese da ocupagao remonta a década de 70.

Com isso, 52,6% das familias habitam a area ha 15 anos, enquanto 371% estao vivendo no
nucleo de 16 a 30 anos, 9,5% estao de 31a 50 anos e apenas 0,9% estao ha mais de 50 anos.
Comprovando o que foi dito anteriormente, apesar do nucleo manter suas raizes com os
descendentes dos primeiros moradores, grande parte dos moradores chegou apds o
parcelamento e venda dos lotes. Cabe também relatar a variacao no tempo de moradia de
inquilinos nos lotes que possuem aluguéis, onde, em sua maioria, permanecem no local por
pouco tempo (entre poucos meses até um ano no maximo). Além disso, existe uma parcela de
moradores que moravam no nucleo ha muitos anos mas trocaram de unidade habitacional a
pouco tempo, ou mesmo aqueles que passaram algum tempo fora e voltaram recentemente.



Tempo de Moradia dos Chefes
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Figura 47: Grafico do tempo de moradia dos chefes de familia na CHESF. Fonte: Producao da Equipe.

O perfil educacional das chefias de familia no nucleo demonstra uma progressao escolar
intergeracional, mesmo que minima. A maior concentragao de escolaridade situa-se no ensino
meédio completo, entretanto a segunda maior concentragcao e a terceira sao, respectivamente,
de ensino fundamental incompleto e ensino médio incompleto, o que indica uma evasao
escolar causada principalmente pela necessidade de ingresso no mercado de trabalho
prematuramente para contribuir na renda familiar. Em alguns cadastros, quando perguntados
se havia vontade de voltar a estudar, muitos diziam que sim, mas que nao conseguiam por
conta do trabalho ou das atividades domésticas.
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Figura 48: Grafico de escolaridade por faixa etaria dos chefes da CHESF. Fonte: Producéo da Equipe.

O diagndstico revela, ainda, a emergéncia de um novo perfil académico, com chefes de familia
que concluiram ou estao cursando o ensino superior, além dos que possuem poés-graduagao, o
que sinaliza uma trajetoria de mobilidade social ascendente impulsionada pela educacao.

Para a classificacao socioecondmica, adotou-se como parametro a Lei n°® 13.465/2017, que
define como baixa renda familias com rendimento mensal de até trés salarios minimos. O
diagnostico identificou que 79,2% dos chefes de familia enquadram-se neste perfil, no qual
6% nao possuem renda alguma, 10,3% possuem até %2 salario minimo, 12,9% possuem de %2 a
1 salario minimo, 29,3% possuem de 1 a 2 salarios minimos e 20,7% possuem de 2 a 3, o que
garante o direito a gratuidade no processo de regularizacao.

Os casos que excedem esse teto decorrem de uma particularidade territorial, a alta densidade
por lote. Nessas situagcoes, a presenga de multiplos nucleos familiares sob o0 mesmo teto eleva
a soma da renda bruta, embora cada unidade familiar, isoladamente, mantenha o perfil de
vulnerabilidade. Assim, a analise reforca que a maioria absoluta do nucleo é elegivel para a
REURB-S (Interesse Social).

Renda Familiar dos Chefes
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Figura 49: Grafico da renda familiar dos chefes do nucleo CHESF. Fonte: Produgao da Equipe.

No panorama da empregabilidade é possivel observar um dominio de mulheres sobre o
trabalho formal, ja no trabalho auténomo quem predomina sao os homens. As mulheres
aparecem como maioria no quesito “do lar” e no quesito “desempregado(a)”, enquanto s6 um
homem se declarou no quesito “do lar" e 5 no quesito “desempregado(a)”. Ainda sobre a
funcao "do lar" é importante destacar que, embora nao remunerada formalmente, é o pilar de



sustentabilidade do domicilio, pois a gestao do lar e o cuidado com os dependentes sao o que
viabiliza a inser¢cao de outros membros da familia no mercado de trabalho externo. No aspecto
da previdéncia social, aposentadoria e pensao, as mulheres também aparecem como maioria,
se nao unicas.

Situacdo dos Chefes em Relacdo ao Emprego por Género
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Figura 50: Grafico da situacao dos chefes em relagao ao emprego por género do nucleo CHESF. Fonte:

Producao da Equipe.

A protecao social alcanga aproximadamente 28,7% dos chefes de familia do nucleo CHESF,
sendo composta principalmente por trés beneficios: o Programa Bolsa Familia, o Beneficio de
Prestacdo Continuada (BPC) e as pensdes. O Bolsa Familia ¢ acessado por 19,1% dos
representantes familiares, destinando-se prioritariamente as familias com criancas,
desempenhando papel fundamental como complemento da renda familiar. As pensodes,
recebidas por 3,5% dos chefes de familia, refletem caracteristicas histéricas da comunidade,
sendo destinadas, em grande parte, a descendentes de ex-servidores ja falecidos. Por ultimo,
o BPC contempla 6,1% dos representantes familiares, assegurando renda minima a idosos e
pessoas com deficiéncia em situacao de vulnerabilidade socioecon6mica.

Por outro lado, 71,3% dos chefes de familia ndo sao beneficiarios de programas ou beneficios
governamentais. Esse grupo é composto majoritariamente por trabalhadores auténomos,
pessoas em situacdo de desemprego e mulheres dedicadas exclusivamente as atividades
domésticas e de cuidado. Tal cenario evidencia a existéncia de condicdes de vulnerabilidade
social, uma vez que a subsisténcia dessas familias depende, em grande medida, da renda
informal ou do apoio financeiro de outros membros do domicilio.



Beneficios Recebidos pelos Chefes
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Figura 51: Grafico de beneficios recebidos pelos chefes de familia do nucleo CHESF. Fonte: Producéo da

Equipe.

A concessao de beneficios assistenciais e previdenciarios é rigorosamente condicionada a
normas de transparéncia e controle de renda. O CPF atua como o principal indexador de
monitoramento, viabilizando a interoperabilidade entre os sistemas do INSS e do Ministério do
Desenvolvimento Social. Essa integracao permite o cruzamento de dados entre o Cadastro
Nacional de Informacées Sociais (CNIS) e o CadUnico, garantindo que a renda autodeclarada
pelos moradores corresponda a realidade fiduciaria registrada. Embora a legislacao preveja
excecOes especificas para o acumulo de certos beneficios em um mesmo nucleo familiar, o
diagnostico realizado nesta comunidade nao identificou tais ocorréncias, atestando a
regularidade dos beneficiarios perante os érgaos de controle.

Leitura das Relagoes de Posse e Propriedade

O nucleo caracteriza-se por uma ocupagao multigeracional consolidada, cuja cronologia de
fixagcdo remonta a década de 1970. A longevidade histérica do territério estabeleceu uma
dindmica de posse baseada em lagos consanguineos e vizinhanga resiliente. Um ponto crucial
para a analise fundiaria é o fendmeno da circularidade familiar, registros de residéncia indicam
a sucessao geracional ou o retorno de descendentes (filhos e netos) as suas raizes. Portanto,
o tempo reduzido em casos especificos é um reflexo da mobilidade dentro da propria linhagem
familiar, nao descaracterizando o vinculo ancestral e ininterrupto com o solo.

A fixagao das linhagens familiares no Campus do Pici consolidou uma estrutura de vizinhanga
singular, caracterizada por uma rede de parentesco que perpassa o NUI CHESF. A proximidade
fisica entre unidades habitacionais ocupadas por irmaos, primos e outros parentes, tendo



como ponto de partida as familias dos trés moradores iniciais, refor¢ca os vinculos sociais e
afetivos, criando uma rede de apoio mutuo resiliente. Entretanto, sua insergao urbana impde
outras dinamicas diferentes dos nucleos internos ao Campus. Apesar de a quase totalidade da
populacao residir ha décadas e descender de antigos funcionarios, a proximidade com a malha
urbana e servigcos publicos favorecem a estruturagcdo, em alguns lotes, de unidades
habitacionais ou kitnets para aluguel. Entretanto, reforca-se que isso ocorre apenas em alguns
lotes do NUI. As conformagdes morfolégicas dos lotes ja indicam processo intenso de
individualizacao da propriedade materializando-se em divisdes claras por muros dos lotes,
entretanto apresentando pouquissimos casos de compartilhamento dos quintais. Nesse
contexto, ha a presenca maior de separacao dos lotes e a presenca de alguns casos de
condominio urbano simples, assim como a compartimentagao para formagao dos kitnets
através de entrada unica no lote.

A discrepancia entre o numero de lotes e o nimero de unidades habitacionais decorre das
complexas dinamicas sucessorias do territorio, onde a existéncia de multiplas casas em um
Unico lote € comum. Com base no cadastramento fisico-social, as relagbes de posse foram
sistematizadas em quatro tipologias:

(i) Lote familiar formado pelo patriarca ou matriarca da familia, morador original ou
descendente mais proximo do morador original, no qual também existem unidades
habitacionais separadas referentes a residéncia de filhos, sobrinhos ou netos. Nestes casos as
unidades habitacionais estdo separadas entre si, entretanto dentro da delimita¢ao clara do lote.

(i) Lote familiar formado por patriarca ou matriarca, morador original ou descendente
mais proximo do morador original, junto de filhos(as) no qual existem unidades habitacionais
separadas entre si e com acesso individual para rua externa. Nestes casos as unidades
habitacionais estdo separadas entre si, com acesso e comprovantes de residéncia
individualizados, podendo ser configurado como mais de um lote. Entretanto, sao impedidas de
ser individualizadas devido a impossibilidade de divisdo de heranca e a existéncia de
descendentes fora do territorio. Portanto, registrou-se um lote familiar conjunto no nome do
patriarca ou matriarca.

(iii) Lote familiar formado por uma uUnica familia e uma unidade habitacional com acesso
e comprovante de endereco individualizados.

(iv) Lote familiar coabitado formado por mais de um nucleo familiar em uma unidade
habitacional com acesso e comprovante de endereco individualizados.

Quanto as expectativas sociais, observa-se uma aspiracao unanime pela permanéncia e
formalizagdo do territério. A segurancga juridica da propriedade, sintetizada pelo anseio de
'morar em paz', € a prioridade absoluta.



1.5 ESTUDO URBANISTICO

I. O NUICHESF EM RELAGAO AO PLANEJAMENTO DA CIDADE

Como ja registrado, o NUI CHESF surge da divisdo de duas glebas doadas originalmente para
antigos funcionarios da Universidade por volta dos anos 70. A compra e venda de terrenos,
que se deu de forma mais expressiva no inicio dos anos 2000, resultou em um Nucleo Urbano
Informal de ocupacao diversa, com muita variagao no tamanho dos lotes, incidéncia de aluguel
€ usos comerciais, e porcoes ainda vazias. Nos seus anos de existéncia o NUI CHESF
acompanhou, além do proprio territério, as transformacdées do entorno, entre elas a
implantagcao da Av. Coronel Matos Dourado, as obras de infraestrutura que canalizaram o
riacho cachoeirinha que margeia o NUI e, de forma destacada, a instalagao da Subestacao Pici
Il da CHESF que interrompeu qualquer relacdo do NUI com a UFC. Além do Campus do Pici, o
entorno do NUI CHESF é marcado pela proximidade com a Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS) Pici e comunidades como a do Acgai, que surgiu nos ultimos anos. Os assentamentos
precarios sao tanto mapeados pelo IBGE quanto pelo Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social de Fortaleza (PLHISFor, 2012). Também no entorno existem loteamentos de classe

média, como o Loteamento Globo que foi ocupado mesmo antes das glebas do NUI serem
divididas.
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Figura 52. Caracterizacao do entorno do NUI CHESF. Fonte: Producao Autoral, 2026.



A CHESF conforma um NUI bem inserido na malha urbana, sujeito ao planejamento da cidade e
dindmicas que ele impde principalmente apds a regularizagado fundiaria. No Plano Diretor
Participativo de 2009 (PDPFor) o NUI CHESF estava dentro de uma Zona Especial Institucional
(ZEl) que reconhecia a area do Campus do Pici como uma zona que requer seu plano diretor
proprio, com parametros previstos em lei especifica. No Plano Diretor do Campus do Pici de
1980 a area do NUI CHESF estava definida como setor habitacional. O PDPFor 2009 ainda
delimita uma Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) destinada a preservacao do recurso hidrico
e area verde adjacente com parametros construtivos nulos. Também existe uma Zona de
Requalificacdo Urbana Tipo 1 (ZRU1), que orienta a contencdo do adensamento construtivo em
vista da necessidade de obras de readequacao urbana e melhoria da infraestrutura, e uma
Zona Especial de Dinamizagao Urbanistica e Socioeconémica (ZEDUS), criada para estimular a
intensificacao das atividades sociais e economicas.

A ZPA definida pelo Plano Diretor foi, anos depois, regulamentada como Parque Urbano
Municipal Rachel de Queiroz a partir do Decreto n° 13.292 de 14/01/2014. A area alimenta a
Bacia Hidrografica do Rio Maranguapinho e compde um sistema de espacos livres e verdes
que também se conecta com uma Unidade de Conservacao, a Area de Relevante Interesse
Ecoldgico (ARIE) da Matinha do Pici. Para o Parque Rachel de Queiroz foi elaborado um grande
projeto urbano com parte das obras ja executadas, margeando o NUI CHESF esta previsto o
Trecho 08 do Parque, classificado como espaco multifuncional. Também, em frente ao NUI do
outro lado da Avenida Coronel Matos Dourado esta projetado o Trecho 11 e 12, definido como
area de pragas contiguas.

Figura 53. Trecho 8 do projeto do Parque Rachel de Queiroz que se desenvolve margeando a parte norte

do NUI CHESF ao longo do recurso hidrico. Fonte: Prefeitura de Fortaleza.



Figura 54. Trecho 10 e 11 do projeto do Parque Rachel de Queiroz que se desenvolve de frente para o NUI
CHESF. Fonte: Prefeitura de Fortaleza.

No momento de elaboracao do presente plano territorial acontece uma importante transicao a
nivel de planejamento urbano, o Plano Diretor Participagcado Sustentavel de Fortaleza teve sua
revisdo concluida em 2025 com aprovagao da Camara Municipal?®. O presente Plano Territorial
se constréi em um periodo de transicao entre o PDP de 2009 e 2025. O novo Plano Diretor, a
priori, reconhece e induz uma dinamica urbana similar a do Plano anterior, mas com algumas
alteracdes importantes. A principio a area referente a Universidade Federal do Ceara consta
como consta como Zona de Centralidade Multifuncional do tipo Educacional (ZCM 1) que,
assim como o zoneamento anterior, prevé plano diretor préprio para o territorio institucional da
Universidade. Em relagao a ZEl de 2009, a ZCM 1 reduziu e agora o NUlI CHESF nao faz mais
parte da zona que delimita o Campus do Pici. A alteracao reconhece que a area do NUI
funciona de forma independente da Universidade.

2 0 que esta exposto no presente paragrafo tem como fonte o ultimo arquivo georreferenciado disponibilizado da
proposta de zoneamento, disponivel no site planodiretor.fortaleza.ce.gov.br. A minuta do Plano Diretor foi aprovada na
Camara de Vereadores junto de uma série de emendas que atualizaram a proposta em questao. A equipe ainda nao
teve acesso ao zoneamento final aprovado de forma georreferenciada, fato que pode suceder a imprecisbes com
relagéao a informacgao apresentada.


http://planodiretor.fortaleza.ce.gov.br
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Figura 55. Mapa de contexto urbano do NUI CHESF com base no Plano Diretor de 2009.

Fonte: Producao autoral.

O Plano Diretor de 2025, entdao, demarcou o NUI CHESF e adjacéncias como uma Zona de
Qualificacdo do Ambiente Construido Tipo 1 (ZOQ 1) que reconhece a necessidade por
investimentos em areas com a presenca de vulnerabilidade social. A ZOQ 1tem IA Basicode 1e
Maximo de 2, TO de 60% e altura da edificacao maxima de 48m. Do outro lado da Avenida, o
Plano demarca uma Zona de Centralidade de Eixo Tipo 2 (ZCE 2), delimitacdo que se
desenvolve ao longo de eixos estruturantes de transporte, com acesso a transporte publico, a
qual se indica o adensamento urbano e o uso misto. A ZCE 2 tem indice de Aproveitamento (IA)
Minimo de 0,4, IA Basico de 1,5 e maximo de 3, Taxa de Ocupacado (TO) de 70% e altura da
edificacao maxima de 48m. Muito proximo a CHESF também delimitam-se Zonas Especiais de
Interesse Social destinadas a regularizacao fundiaria plena dos assentamentos informais

mediante uma regulacao urbanistica especial. A delimitagao de ZPA do Riacho Cachoeirinha se
manteve a mesma.
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Figura 56. Mapa de contexto urbano do NUI Perimetral com base no Plano Diretor de 2025. Fonte: Producao

autoral.

O atual planejamento da cidade posiciona o NUI CHESF em uma dinamica urbana diversa uma
vez que integra, ao mesmo tempo, zonas que precisam de investimento publico como as ZEIS
e a Z0Q 1, zonas ambientais e zonas que estimulam o adensamento construtivo e o mercado
imobiliario como a ZCE 2. Essa condicao nao tem reflexo direto na solucao fundiaria que sera
adotada pelo processo de REURB, mas tem impacto sobre as possibilidades de melhoria e
intervencao do espaco urbano. Além disso, uma vez consolidado o projeto do Parque Rachel
de Queiroz e concluido o processo de regularizacao fundiaria, o NUI CHESF estara suscetivel a
novos movimentos do desenvolvimento urbano, podendo sofrer pressoes caracteristicas do
processo de gentrificagdo, mesmo que ainda dentro da légica do mercado informal se for o
caso. A proximidade com assentamentos precarios e areas de ZEIS, que ora necessitam por
novas unidades habitacionais diante da possibilidade de reassentamento e atendimento do
déficit podem apontar para um uso aos vazios existentes no NUI CHESF.

Il. CARACTERIZAGAO URBANISTICA DO NUI
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Figura 57. Registros fotograficos das casas do NUI CHESF. Fonte: Acervo equipe, 2025 e 2026.

A caracterizacao urbanistica do NUI CHESF contribui para o reconhecimento do quadro
fundiario. As casas da CHESF tém total acesso a via publica e o Nucleo esta integrado a malha
urbana do municipio, com acesso facilitado as redes de infraestrutura e servicos urbanos
publicos. O parcelamento do solo se divide em quadradas servidas por vias locais e algumas
travessas, existem ainda vazios de grandes dimensdes no Nucleo. A subestacdo da CHESF,
construida apdés o surgimento do NUI, também impds dinamicas especificas e limitagoes.
Destaca-se no Nucleo também a presenca de pontos comerciais e de unidades para aluguel.
Todo esse quadro sera aprofundado a seguir.

A comecar pelos acessos e pelo sistema viario, o NUI CHESF é servido por trés ruas locais e
trés travessas, todas elas sao sem saida, dando acesso apenas aos lotes do Nucleo. A situacao
das calcadas é bem dividida conforme mostra o grafico da Figura 58, entre os 90 domicilios
cadastrados 38 deles sao acessados por calgada irregular, 33 por calgada regular e 18 por via
sem calcada. A ocorréncia de calgcadas irregulares € comum na cidade uma vez que é de
responsabilidade do proprietario, na CHESF as calgadas mudam de altura e largura conforme a



divisao dos lotes. Ainda, existem trechos sem calgcamento e moradores relatam insuficiéncia de
iluminagao publica, provocando inseguranga de quem entra no Nucleo.

Fato é que as vias locais e travessas recebem um fluxo reduzido de veiculos que se resume
aos moradores e eventuais prestacoes de servico. A rua acaba por ser usada também pelos
pedestres em razao da irregularidade das calgadas e usada como estacionamento dos carros.
Ainda, uma das questdes principais para os moradores do NUI CHESF é a existente dificuldade
com o endereco, as vias internas nao possuem nomes oficiais, de maneira informal os
moradores colocam o endereco da Av. Coronel Matos Dourado. Tal fato dificulta o acesso a
servigos de correspondéncia, entrega e delivery. A entrada para as duas das trés vias locais
também é apontada como “confusa” para aqueles que ndao conhecem o local, isso se da pela
falta de sinalizagcao mas também pela existéncia do muro que restringe a vista do riacho para
quem passa pela avenida. Enfim, uma das ruas locais margeia o Riacho Cachoeirinha,
apresentando importante potencial paisagistico e tamanho extenso com possibilidade de
ampliacao das cacadas.

Condigao das calgadas no NUI CHESF

@® Sem calgada Calgada regular e/ou conservada @ Calgada irregular efou ndo conservada

Figura 58. Condicao das cal¢cas no NUI CHESF. Fonte: Producéo autoral, 2026.

A CHESF acessa o restante da cidade a partir da Avenida Coronel Matos Dourado, que consta
no sistema viario de Fortaleza como uma via expressa. De acordo com a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo (LUOS) de Fortaleza (Lei n°® 236/ 2017), as vias expressas fazem parte do
Sistema Viario Basico Estrutural e fazem parte dos corredores de trafego que recebem um
intenso fluxo de veiculos. Junto das vias arteriais e coletoras elas conformam uma rede viaria
que conecta regides, bairros e equipamentos. A Av Coronel Matos Dourado tem dois sentidos,
duas faixas exclusivas de 6Onibus e seis faixas de carro, sendo duas delas para retorno.



Também tem um canteiro central com arvores e ciclofaixa. Apesar da conectividade que a
Avenida promove mediante uma infraestrutura viaria consideravelmente completa, a ocorréncia
de acidentes é constante acompanhada da extrema dificuldade de atravessar a via, fato que
torna a Av. Coronel Matos Dourado um bloqueador para a mobilidade do pedestre.

Figura 59 e 60. Registro fotografico da via local do NUI CHESF e da Av. Coronel Matos Dourado.

Fonte: Google Maps e acervo da equipe, 2026.
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Figura 61. Mapa de acessos e do sistema viario do NUI CHESF. Fonte: Producao autoral.

Quanto ao acesso aos equipamentos e servigos, o NUI CHESF nao apresentou demandas

expressivas por equipamentos publicos e servigos urbanos, a area a qual o NUI esta é servida

por supermercado, shopping, feira livre, servicos diversos, escolas e postos de saude

proximos. No proprio nucleo existem também mercearias e uma oficina. No Cadastro Fisico

Social foi levantada a informacao sobre quais 0s equipamentos e servicos os moradores

avaliam como acessiveis. O grafico da Figura 62 demonstra o resultado das respostas.

Analisando as respostas entre os chefes de familia, escola, transporte publico e posto de

saude foram os trés itens mais mencionados. Os demais equipamentos (hospital, seguranca

publica, creche, praca e equipamentos de assisténcia social) sdo mencionados em numeros

proximos. Na cartografia social e em outras reuniées comunitarias o equipamento que foi

mencionado diretamente foram as areas de lazer, havendo pedido por mais pracas.



Equipamentos Publicos e Servigos Acessiveis na Avaliacao dos Moradores
(colunas por nimero de votos)

100

Figura 62. Equipamentos Publicos e Servicos Acessiveis na Avaliacdo dos Moradores.

Fonte: Produc¢&o autoral.

De forma geral, e dado o contexto urbano, o acesso a servigos e equipamentos publicos em
termos de proximidade nao se apresenta para o NUI CHESF como um problema. O Nucleo, que
se insere na propria dindmica do Campus do Pici, estd em um entorno com atividade
econdmica variada, vias coletoras e arteriais que conectam regidées importantes e servigos e
equipamentos publicos bem distribuidos em uma analise inicial. Em certa medida, o Nucleo se
beneficia com a dindmica que a UFC movimenta na malha urbana, atraindo e fornecendo
servicos e equipamentos. A questao principal nao envolve a falta desses elementos do ponto
de vista da quantidade, da capacidade de suporte frente a demanda ou da localizacdo, mas
sim sobre a dificuldade de realizar percursos a pé em um contexto urbano estruturado por uma
grande avenida.
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Figura 63. Mapa de servicos, equipamentos e espacos de lazer e convivéncia comunitaria. Fonte: Producao

autoral.

Quanto aos espacos livres e areas verdes, como ja mencionado, o recurso hidrico, Riacho
Cachoeirinha, e a area vegetada no seu entorno ocorrem em uma das margens do NUI CHESF
que marcam a paisagem vista a partir de uma das suas vias locais. A interagao entre o Nucleo
e a area verde define uma paisagem que caracteriza o territorio, especialmente por que o NUI
estd em uma cota acima do Riacho, conferindo uma vista completa do recurso hidrico e
ocupacoes a frente. A area em questao alimenta a Bacia Hidrografica do Rio Maranguapinho e
esta dentro do limite do Parque Urbano Municipal Rachel de Queiroz, regulamentada pelo
Decreto n° 13.292 de 14/01/2014. A area compdoe um sistema de espacos livres e verdes que
também se conecta com uma Unidade de Conservacdo, a Area de Relevante Interesse
Ecoldgico (ARIE) da Matinha do Pici.



Figura 64. Registro fotografico da vista do NUI CHESF para o riacho cachoeirinha e do muro que barra a

vista do Riacho para a Avenida. Fonte: Acervo da equipe, 2026.

Durante o processo participativo os moradores relataram que em periodo anterior o entorno do
riacho era uma area de lazer, onde as pessoas tomavam banho e pescavam. Também foi
registrado que por volta do ano de 2010 o riacho tinha cheias que provocavam alagamento nas
casas. A partir das imagens de satélite do Google Earth é possivel verificar que em 2003 o
espago em questao era uma grande planicie verde, e o NUI CHESF ainda nao era densamente
ocupado e apresentava ruas ainda sem pavimentacao. O fluxo de agua do riacho se estendia
pela planicie alagavel. Em 2009 a paisagem verde se mantém agora com o Nucleo mais
ocupado e mais proximo do cenario atual, ainda com rua de terra batida.

Desde entdo a paisagem natural do Riacho Cachoeirinha passa por intensas modificacoes,
com aterros sucessivos para as obras do Parque Rachel de Queiroz e canalizacao do rio com
mudanga na vazao. Em paralelo ocorre uma ocupagao continua do NUI e pavimentacao das
vias. Cabe destacar que, de forma mais recente, apds as obras no riacho surgiu a Comunidade
do Acai, do outro lado do recurso hidrico ao norte da CHESF. Na cartografia social foi relatado
que a regiao ficou mais insegura, com episodios de violéncia. A paisagem atual expdée um
cenario no qual o Riacho Cachoeirinha esta poluido devido ao destino incorreto de esgoto das
casas e também devido a instalacao de fabricas nas proximidades. Também cabe destacar que
hoje a vista do Riacho Cachoeirinha da Av. Coronel Matos Dourado esta barrada por um muro
de concreto, 0 que prejudica a paisagem.

Apesar do potencial paisagistico com a vista do riacho dada a diferenca de cota, a ocupacao
construtiva das margens motivada pelo aterro acabou por descaracterizar a planicie fluvial. No
processo participativo verificou-se que os moradores nao se apropriam do riacho como area
de lazer mas apontam a rua que 0 margeia como espaco que deveria receber melhorias que o
valorizassem como um importante ponto de encontro do territorio. Este ja possui arvores e
bancos improvisados e foi o lugar das reuniées do projeto. Entre os dois vazios que existem no
NUI CHESF, um deles ja foi utilizado como campo de futebol. Ambos os terrenos sdo amplos e



poderiam também receber novas areas de lazer, demanda que surgiu no didlogo com os
moradores para além da melhoria da via que margeia o riacho.
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Figura 65. Mapa de espacos livres do NUI Perimetral. Fonte: Producao autoral.

Quanto a infraestrutura e servigos urbanos, a maioria das casas tem o esgoto ligado a rede
geral. Foram observadas poucas estruturas de drenagem como sarjetas e bocas de lobo e,
durante visitas de campo e oficinas participativas foi verificado que uma das travessas tem
episddios de alagamento. A chegada de infraestrutura se deu depois da ocupacao se adensar,
os moradores relatam a implementacao do “sanear” quando ja moravam no NUI. A canalizacao
do Riacho Cachoeirinha mediante obras do Parque Rachel de Queiroz foi uma obra que
impactou o NUI CHESF, durante a construcao da cartografia social os moradores relataram que
as casas alagavam antes da intervencao. Esses fatores serdo melhor aprofundados em tépico
posterior.

Enfim, os servigos de correspondéncia sdo em grande maioria feitos via carteiro de acordo
com os dados do Cadastro Fisico Social, apesar da situacdo quanto ao enderecamento ja
descrita. O lixo é coletado pelo servigo de limpeza da Prefeitura trés vezes por semana, ha uma
quantidade significativa de domicilios (36,6% das unidades habitacionais levantadas) realiza
coleta seletiva. Todos os lotes sao abastecidos por energia elétrica e agua da rede geral.



Ainda com relagdo as redes de infraestrutura, o NUI CHESF estd em um contexto peculiar
como ja foi registrado. A Subestacao Pici Il da Companhia Hidro Elétrica do Sao Francisco
(Chesf) foi instalada no inicio dos anos 2000 ao lado do NUI quando ja haviam habitacdes na
CHESF, o Nucleo ainda nao estava adensado como é hoje. Uma subestacdo regula o fluxo de
eletricidade para distribuicao na cidade, a Pici Il &€ de responsabilidade compartilhada entre a
Enel Ceard na linha de menor tensdo (69kV) e a Eletrobras Chesf na linha de alta tensdo
(230kV).

Uma infraestrutura de grande porte como essa deve responder a uma série de normativas que
envolvem a ABNT, resolugao da ANEEL e instrugdes do Corpo de Bombeiros para garantir a
seguranca quanto a ocorréncia de explosdes ou incéndios, aterramento da energia elétrica,
efeitos eletromagnéticos e ruido. A Subestacao Pici Il da Chesf foi implantada com recuos de
cerca de 16 metros, a distancia entre o muro e area das torres aumenta para cerca de 30
metros. Ainda sob as normas, os moradores que estdo em casas mais proximas da Subestacao
relatam a ocorréncia de quedas de energia que duram minutos, ruido e explosdes e prejuizo
aos eletrodomésticos. Por fim, a instalagcdo da Subestacao interrompeu de forma integral a
ligagdo do Nucleo com o Campus do Pici, antes da sua instalagcado os antigos funcionarios da
Universidade que moravam no NUI acessavam o Campus direto por um caminho de terra.

Com relacao ao uso e ocupacao, a maioria dos lotes é ocupada por residéncias unifamiliares.
Ainda assim foram registrados casos de residencial multifamiliar, com unidades destinadas ao
aluguel, e usos mistos ou comerciais entre eles mercearias, oficinas, buffet e laboratério de
proteses. Quando comparadas imagens de 2003, 2009 e a imagem do levantamento
planialtimétrico de 2025 é possivel observar que o NUI CHESF foi ao longo do tempo sendo
adensado e definido-se em trés quadras. O desmembramento das duas glebas originais junto a
compra e venda dos lotes resultou, para além das vias locais, em travessas, mas manteve-se
ainda dois vazios de grande area, um que era antes ocupado e outro que funcionava como
campo de futebol.



planialtimétrico.

Os lotes do NUI CHESF, como ja mencionado, se distribuem em trés quadras. A area total do
Nucleo é de cerca de 22.500 m? distribuidos em 88 lotes de tamanhos variados e no sistema
viario existente. A média da area dos lotes é de cerca de 192 m?, o lote de menor area tem
cerca de 24 m? e o maior cerca de 954 m?, este Ultimo que corresponde a um dos vazios do
NUI. Os lotes apresentam formatos variados, alguns mais longitudinais, outros mais largos,
outros mais quadrados ou em formato de “p". Essa condicao define um processo de ocupacao
organico mas que manteve um tamanho, em média, nao tdo pequeno em comparagao a outros
nucleos urbanos informais possivelmente em razao de uma dinamica imobiliaria informal que
nao enfrentou algum tipo de pressao por moradia, fato que se confirma quando se observa a
quantidade de unidades para aluguel no Nucleo. O NUI CHESF se estende por cerca de 292 m
ao longo da Av. Coronel Matos Dourado e do Riacho Cachoeirinha, as quadras se estendem
por cerca de 95 metros até o muro da Subestacao Pici ll, dimensao razoavel para um
quarteirao.

As trés quadras do NUI CHESF tem caracteristicas distintas. A quadra 01, ao norte do Nucleo,
tem tamanho médio de lote de 222 m?, sendo o maior de 667 m? de uma casa com quintal
extenso e o menor de uma casa geminada em travessa de 56 m?. A quadra 01 tem algumas
edificacbes verticalizadas e interage diretamente com a paisagem do Riacho Cachoeirinha,
acompanhando o desenho do recurso hidrico. A quadra 02 tem tamanho médio de lote de
cerca de 199 m?, o maior sendo um terreno vazio de 954 m? e o menor de 24 m? de uma casa
geminada. A quadra 02 tem casas de maior padrdo com piscina, ponto comercial e também
edificacdes verticalizadas. A quadra 03, a maior ao sul do Nucleo, tem tamanho médio de lote
de 169 m?, sendo o maior de 816 m? de um ponto comercial e o menor de 35 m? de uma casa
geminada. A quadra 03 tem o desenho mais diferenciado com travessa de mais de 70 metros,



pontos comerciais, edificacdes verticalizadas, habitacdes acessadas por uma servidao de
passagem e grande area vazia que correspondia ao “Campo do Tiao".
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Figura 67. Mapa de lotes e edificagbes da quadra 01 do NUI CHESF. Fonte: Produgao autoral.
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Figura 68. Mapa de lotes e edificacdes da quadra 02 do NUI CHESF. Fonte: Produc¢ao autoral.
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Figura 69. Mapa de lotes e edificacdes da quadra 03 do NUI CHESF. Fonte: Produgao autoral.



De modo geral, sdo muitos os lotes que abrigam mais de uma unidade habitacional seja a partir
de kitnets e unidades para aluguel seja pela aglomeracdo de casas da mesma familia que
dividem o terreno informalmente. Nos lotes de maior porte existem espacos livres, enquanto
que nos lotes menores ha uma ocupacao total ou quase total da area. Como ja mencionado,
sao muitas as edificacdes que possuem térreo e primeiro pavimento, isso ocorre com maior
recorréncia nas edificacbes destinadas para aluguel. Destaca-se a presenca de vazios de
grande porte com capacidade para receber equipamentos e servicos ou mesmo habita¢cao de
interesse social.

Em resumo, o NUI CHESF abrange 88 lotes e um vazio. O uso do solo € majoritariamente
residencial, ainda que existam usos comerciais. Ha uma recorréncia de unidades habitacionais
para aluguel, cenario que possivelmente corresponde a uma dindmica de ocupagao movida
pelo mercado imobiliario informal sem pressao intensa por moradia da parte de quem ocupa. O
vazio mencionado corresponde a area do antigo "Campo do Tiao" que hoje esta em batalha
judicial. Por ser um vazio de grande porte de um proprietario informal que ja parcelou e
comercializou a terra de maneiro informal, ressalta-se a preocupacao da possibilidade do
surgimento de novos focos de ocupacao informal, a situagcdo merece atengao e
acompanhamento.

O NUI CHESF é bem servido pelo sistema viario considerando as vias locais de largura
adequada e, mesmo as travessas, tem um tamanho que permite a entrada de servigcos. A
presenca de espagos vazios, a paisagem do Riacho Cachoeirinha e a condigao de implantagao
do NUI diante da Av. Coronel Matos Dourado apresenta um potencial para a criacado de
espacos de lazer e de convivéncia entre os moradores. O NUI CHESF é bem inserido na malha
urbana e para a regularizacao fundiaria um dos desafios é a verificacdo das unidades
exclusivamente para aluguel e a analise das distancias de seguranga da Subestacao Pici Il. A
principal demanda dos moradores, entre as identificadas, é a questao do enderecamento.

. SANEAMENTO BASICO

A analise das condicdes de saneamento basico na Comunidade CHESF evidenciou que,
diferentemente da realidade observada em grande parte das areas periféricas brasileiras, nao
ha caréncia significativa relacionada ao sistema de esgotamento sanitario. A comunidade
relatou que encontra-se atendida pela companhia de agua e esgoto operante no municipio de
Fortaleza, Ceara, dispondo de rede publica de coleta de esgotos em funcionamento, o que
contribui de forma relevante para a melhoria das condicdes sanitarias, ambientais e de saude
publica local. As vistorias técnicas realizadas e os levantamentos de campo indicaram que o
sistema existente atende de forma satisfatoria as demandas atuais, nao se configurando como
fator critico de vulnerabilidade urbana no contexto da area de estudo.



Por outro lado, o diagndstico técnico revelou uma expressiva caréncia de infraestrutura de
microdrenagem urbana, configurando-se como um dos principais problemas estruturais da
comunidade. Observou-se a auséncia ou insuficiéncia de dispositivos adequados de captacao
e condugao das aguas pluviais, tais como sarjetas dimensionadas, bocas de lobo funcionais e
rede subterranea de drenagem, o que compromete significativamente o desempenho do
sistema viario durante eventos chuvosos. Como consequéncia direta dessa deficiéncia,
ocorrem acumulos recorrentes de agua em pontos de menor cota altimétrica, favorecendo
alagamentos temporarios e, em situacdées de chuvas mais intensas, cheias localizadas que
impactam diretamente as residéncias, a mobilidade e a seguranga da populagao. A inexisténcia
de um sistema eficiente de microdrenagem acarreta uma série de impactos negativos para a
comunidade, incluindo a degradacao precoce do pavimento, a formacao de pocgas
persistentes, o aumento do risco de acidentes, a dificuldade de circulacdo de pedestres e
veiculos, além da potencializacao de problemas de saude publica, como a proliferacao de
vetores de doengas associadas a agua parada. Adicionalmente, a auséncia de drenagem
adequada contribui para o carreamento desordenado de sedimentos e residuos soélidos,
intensificando processos de obstrucao de vias e sobrecarregando as estruturas existentes da
rede principal, reduzindo sua vida util e aumentando os custos de manutencao, além de
agravar a deterioracao do ambiente urbano.

Dessa forma, a microdrenagem urbana desempenha papel fundamental na organizacao do
escoamento superficial, sendo responsavel por captar, conduzir e destinar adequadamente as
aguas pluviais geradas em areas urbanizadas, reduzindo os riscos de alagamentos e
promovendo maior resiliéncia da infraestrutura frente a eventos pluviométricos extremos. Sua
implantagcdo é especialmente relevante em comunidades consolidadas, como a CHESF,
especialmente na recém denominada Travessa Andrade, onde a impermeabilizacado do solo e a
ocupacao intensa do espaco urbano aumentam significativamente os volumes de escoamento
superficial. Nesse local, para além da area de contribuicao da comunidade tem-se a vazao do
escoamento superficial vindo de dentro da prépria area da industria CHESF em dias de chuva
intensa, de acordo com depoimentos coletados em oficina.

Diante desse diagnostico, torna-se evidente a necessidade de implantagao e adequacgao de
estruturas de microdrenagem, capazes de atuar de forma complementar a infraestrutura
existente, promovendo o ordenamento do escoamento superficial, a mitigacao de alagamentos
e a melhoria das condi¢des urbanisticas e ambientais da comunidade, visto que, a deficiéncia
do sistema de microdrenagem configura-se como um fator critico de vulnerabilidade urbana,
demandando intervengdes estruturais que promovam a integracao do sistema viario com
dispositivos adequados de drenagem. A adocao dessas medidas constitui etapa essencial para
a reducao da vulnerabilidade local frente a eventos pluviométricos intensos e para o
fortalecimento da resiliéncia urbana da Comunidade CHESF, aliado a elevacao da qualidade de
vida da populagdo, contribuindo para um ambiente urbano mais seguro, funcional e
sustentavel.



IV. CARACTERIZAGAO HABITACIONAL

Além dos aspectos urbanisticos e fundiarios, & preciso caracterizar a condicao material das
unidades habitacionais no NUI CHESF. Ainda que a REURB-S concentre-se na regularizagao do
lote, o levantamento fisico das casas é relevante para identificar as precariedades que afetam
diretamente a qualidade de vida dos moradores. Os dados utilizados para tal diagnostico sao
0s coletados pelo Cadastro Fisico-Social. Assim, a andlise das condi¢cdes de habitacao deve
subsidiar tanto as diretrizes do Plano Territorial no eixo de Habitacao, quanto os projetos de
melhorias habitacionais, considerando que, no ambito desse projeto de pesquisa, moradia
digna vai além do acesso ao imovel regularizado.
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Figura 70. Mapa de domicilios cadastrados. Fonte: Producao autoral, 2026.

O NUI CHESF possui no total 88 lotes com certa diversidade morfolégica como ja identificado
em tépico anterior. Entre as unidades habitacionais existem aquelas que sao destinadas para
aluguel, com casos de unidade Unica no lote para aluguel, assim como lotes com um conjunto
de kitnets e apartamentos. Além disso, existem lotes de uso comercial. O Cadastro Fisico da
CHESF levantou 90 domicilios no total, numero que compreende uma amostra do Nucleo
considerando que nao foram visitadas todas as unidades para aluguel e existem lotes os quais
nao foi feito cadastro por recusa ou indisponibilidade. As casas do NUI CHESF variam quanto



ao padrao e as condi¢cbes materiais, existem unidades habitacionais com grandes areas e
acesso pleno a vias locais e existem unidades menores, enclausuradas e/ou acessadas por
travessas. Pode-se inferir que a origem e dindmica de formagao do NUI a partir da compra e
venda ocasionou um desenho mais préoximo de um tecido urbano da cidade formal com
unidades habitacionais construidas a partir da compra de um terreno, e ndo de uma gradativa
ocupacao autoconstruida.

Os dados aqui apresentados compreendem a realidade dos 90 domicilios cadastrados, ainda
que consistam em um numero capaz de caracterizar o NUI CHESF. Inicialmente, considera-se
o levantamento do numero de banheiros de uso exclusivo da unidade habitacional. O cadastro
indicou que ndo ha casos de casas sem banheiro, 39 domicilios (43% das casas levantadas)
possuem apenas um banheiro e o restante, 51 domicilios (56%) possuem 2 banheiros ou mais.
Para a leitura adequada das condi¢cdes de salubridade cabe analisar dados complementares.
Quando cruzados os dados de numero de moradores e do numero de banheiros, a analise
revela que em média um banheiro atende a dois moradores, existem cinco casos onde um
banheiro atende 5 ou mais pessoas. Quanto ao revestimento, a maioria dos banheiros (61,1%)
tem condicoes adequadas com piso ceramico e parede de revestimento impermeavel, casos
onde a parede é permeavel ou nao revestida somam 37,8% conforme explicita a Figura 71. Por
fim, o Cadastro Fisico também identificou os banheiros que nao possuem nenhum tipo de
abertura, dentre as 90 unidades habitacionais sdo 25 que tem banheiros sem nenhuma janela
ou entrada para ventilagao e iluminacgao, estas estao espacializadas na Figura 72.

Condigao dos banheiros com relagéo ao revestimento

Piso revestido e parede permeavel (16,7%)
Piso ceramico e parede permeavel (10%)
Piso cerdmico e parede ipermedavel (61,1%)

Piso cimentado e parede ndo revestida (5,6%)

Piso ceramico e parede ndo revestida (2,2%)
Sem revestimento em piso e parede (1,1%)

Piso revestido e parede sem revestimento (1,1%)
Piso revestido e parede permeavel (1,1%)

Piso ndo revestido e parede ipermedvel (1,1%)




Figura 71. Condicao dos banheiros com relacdo ao revestimento. Fonte: Producéo autoral, 2026.
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Figura 72. Mapa de casas com auséncia de janelas em banheiros e auséncia de janelas no geral. Fonte:
Producéao autoral, 2026.

Quanto ao conforto térmico do domicilio em geral, o levantamento demonstra que apenas 7
dos 90 domicilios nao tém aberturas além da porta, 92,2% das unidades habitacionais
cadastradas possuem janelas. Com relagcado a quantidade de janelas, a maioria das unidades
habitacionais (75,6%) possui mais de 2 janelas, o que configura um indicador de qualidade das
habitacoes quanto a ventilacao e a iluminacao natural. No entanto, quando verificado o numero
de comodos sem janela, existem 21 domicilios (23,3% das casas levantadas) com 4 ou mais
cobmodos sem nenhum tipo de abertura. Na avaliacao se a unidade habitacional era ventilada
ou nado, 31 (34,4%) dos respondentes indicaram que os comodos ndo possuem ventilagcao,
isso pode ser resultado nao s6 na falta de janelas mas também na falta de recuos ou ma
distribuicdo das aberturas. Também, 34 entre os 90 respondentes (37,7%) afirmaram que
precisam ligar a luz durante o dia. Avaliar o conforto térmico é importante para verificar a
salubridade da casa, ventilagao e iluminagao natural sado fatores importantes para assegurar a
saude da familia na habitacao.



Quantidade de janelas na unidade habitacional

® Maisque b Entre3e5 @ SemdJanela ® 2 @ 1

5 (5,6%)

10 (11,1%)

33 (36,7%)
7 (7,8%)

Figura 73. Quantidade de janelas na unidade habitacional. Fonte: Produc¢ao autoral, 2026.

Ainda sobre o mesmo tema, é interessante perceber que no NUI CHESF existem casos os quais
a habitacao ocupa o lote inteiro e/ou que é geminadas com a habitacao ao lado. Além disso,
existem as unidades para aluguel distribuidas em um lote que também ocorrem de forma
geminada. Essas condi¢des dificultam solugdes para garantia do conforto térmico uma vez que
a unidade habitacional fica com poucas superficies para abertura de janelas, tendo que adotar
solugcées como aberturas zenitais. Além disso, existem os casos de unidades habitacionais
sobre laje, quando isso ocorre em um lote todo ocupado agrava mais ainda a condi¢cao do
conforto térmico e possibilidade de criar novas aberturas. O grafico da Figura 74 demonstra
esse cenario ao quantificar as tipologias das unidades habitacionais levantadas. Ha casos em
que o problema, portanto, ndo é somente o quantitativo de aberturas mas o enclausuramento
dos comodos. Entre as 90 unidades levantadas, 20 sao aquelas em que foi identificado algum
comodo com mofo ou bolor, essa ocorréncia pode ser, além de problemas de infiltracao, um
problema provocado pelo enclausuramento e representa risco a saude.



Tipologia das unidades habitacionais

@ Casa geminada com algum espaco livre (43,3%)
® Vila (5,6%)
@ Casaisolada (5,6%)
@ Laje sobre Laje (3,3%)
@ Casa geminada s/ espago livre (31,1%)
) Apartamento (8,9%)
Outro (1,1%)
Coémodo (1,1%)

A

Figura 74. Tipologia da unidade habitacional. Fonte: Producao autoral, 2026.

Partindo para a analise dos materiais construtivos, observa-se um pleno grau de consolidagao
das habitagcées no NUI CHESF, caracterizado pelo uso de materiais de carater permanente.
Durante a realizagdo do Cadastro Fisico foram registrados casos pontuais de reformas e
expansao do domicilio. O grafico da Figura 75 relaciona o material das paredes externas com
0s materiais do piso e coberta. A maioria das casas levantadas sao de alvenaria com algum
revestimento externo, seguido de alvenaria com revestimento ceramico. As cobertas das casas
s3o0 em maioria de telha ceradmica (75% das casas levantadas), entre as 90 unidades uma
proporgao consideravel tem laje (36%), o que indica maior consolidacdo e investimento na
habitagao. Ainda assim sao registradas unidades habitacionais sem nenhum forro na maior
parte da casa (28,8%). A maioria das casas tém piso cerdmico e paredes internas pintadas e
rebocadas, pontuais sdo os casos de residéncias sem revestimento (5 no total). Apesar de
casos isolados, os dados indicam possiveis precariedades habitacionais e orientam a escolha
das unidades para projetos de melhoria.



Materiais construtivos das unidades habitacionais
60 B Coberta de amianto e piso
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Figura 75. Material construtivo das unidades habitacionais. Fonte: Produ¢éo autoral, 2026.

Numero de moradores no domicilio em relagdo a percepgdo sobre espago
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Figura 76. Numero de moradores no domicilio em relacao a percep¢ao sobre espaco.
Fonte: Producéo autoral, 2026.

As casas do NUI CHESF sao em geral completas com relagao ao layout, a maioria possui mais
de 5 cdmodos, 2 quartos em média, 1 cozinha e 1 sala. Quase metade das casas levantadas, 40
no total, possuem garagem. Essa condicao se reflete na area das edificagdes, que em média
possuem cerca de 90m?. Ainda assim, quando perguntados se ha pouco espaco no domicilio,
20 dos 90 respondentes (22%) indicaram que sim, esse € um dado de percepcdo que nao
necessariamente corresponde a relacao entre o espaco da casa e a quantidade de moradores.



O gréafico da Figura 76 demonstra a relacao entre o numero de moradores no domicilio e a
percepcao sobre o espago da habitagdo. Ainda, a média do numero de pessoas por quarto nas
unidades habitacionais do NUI CHESF é de 1 morador por quarto. Como se pode observar a
densidade nao se apresenta como uma questao para o Nucleo, no entanto a distribuicao dos
comodos e seus respectivos layouts podem ser um fator que influi na percepcao sobre o
espaco, entre os 90 domicilios 10 apresentaram alguma dificuldade de circulacao. E importante
destacar que a leitura feita nao consegue contemplar a condigao das unidades para aluguel de
forma ampla.

Destinagdo do esgoto das unidades habitacionais do NUI CHESF

@® Fossa rudimentar Fossa ligadaarede @ Rede geral N3o sabe informar @ Outra

6 (6,7%)

66 (74,2%)

Figura 76. Destinagcdo do esgoto das unidades habitacionais. Fonte: Produgéo autoral, 2026.

Quanto aos problemas identificados, 20 foram as casas onde foi identificado algum cémodo
com mofo ou bolor e 3 as quais o respondente registrou a ocorréncia de alagamento. Apenas
24 casas nao possuem caixa d'agua e, de acordo com o grafico da Figura 76, a maioria das
casas estao ligadas a rede geral, seja por encanamento ou fossa. Ainda assim existem 6 casos
de fossa rudimentar identificados. Destaca-se o fato que 93,3% das unidades habitacionais
nao armazenam gas de cozinha com ventilagdo adequada. No que tange os aspectos
estruturais, 15 unidades habitacionais registraram a presenca de trincas ou rachaduras (Figura
77).

Quando perguntados se havia alguma problema estrutural no domicilio, 6 respondentes
identificaram problemas como a pressao do muro do vizinho, infestacdo de cupim que
prejudicam a estrutura da casa, escadas com degraus muito altos, desconfianca com a
estrutura acompanhada de estalos e pilar sobrecarregado. Os casos estdo espacializados no



Figura 77. Quanto aos demais problemas na unidade habitacional, entre os 8 respondentes, foi
relatado a condicao inacabada do imovel, pouco espago nos cédmodos ou na casa no geral,
calor excessivo, problemas no piso, presenca de goteiras e cupins e revestimento prejudicado
dado a umidade. Merece destaque o fato de que a proximidade com CHESF, uma infraestrutura
que ocorre explosdes esporadicas e zumbidos, causa problema nos equipamentos ligados na
energia e, para as casas mais proximas, provoca desconforto sonoro.
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Figura 77. Mapa de problemas e precariedades nas habita¢cdes. Fonte: Produgdo autoral, 2026.

De forma geral, as casas do NUI CHESF estao consolidadas e apresentam diferentes padrdes
entre aqueles que definem uma casa de classe média de maiores dimensodes, casas menores
de padrdo mais popular, kitnets para aluguel e, ainda, casas com grandes quintais em menor
numero. Como ja apresentado em topico anterior, existe uma quantidade expressiva de lotes
com térreo mais 1 pavimento, parte motivado pelas unidades para aluguel e parte pelo
crescimento da familia. Nao foram encontradas precariedades em numero expressivo, sao
casos de carater mais pontual.

Dessa forma, dentre as variaveis aqui expostas, através da identificagcdo de variaveis mais
significativas diante dos principais problemas habitacionais, foi mapeado um leque prioritario
de unidades que demandam melhorias habitacionais. Cruzando as sobreposi¢cdes das variaveis
mencionadas com informacodes que identificam as familias de mais baixa renda (zero a 1 salario



minimo) pode-se identificar os lotes passiveis de receber prioritariamente melhorias
habitacionais para garantir uma moradia digna e completa dessas familias.

V. SINTESE DO DIAGNOSTICO

O diagndstico elaborado foi sistematizado e tem suas principais conclusées expostas através
de uma tabela sintese elaborada e aqui apresentada. Esta tabela sintese contém campos de
informagdes organizacionais constituidos baseados nas teorias, estudos e métodos do
geografo Milton Santos?: (i) Eixos, (ii) Indicadores e (iii) Processos.

Eixo: Adota-se como eixo de leitura do espaco e, posteriormente, de projeto os campos
tematicos das principais demandas identificadas nos estudos técnicos e nas oficinas
participativas, assim como campos mais subjetivos e qualitativos, ndo apenas espaciais, cuja
importancia se destaca diante das particularidades socioecondmicas e culturais identificadas
nos territorios.

Indicador: Como indicadores tem-se aqui uma informacao interpretativa através do estudo de
variaveis ou dados quantitativos e qualitativos sobre determinado conteudo. Em conjunto os
indicadores informam pontos de destaque positivos ou negativos para identificacao de
possiveis processos.

Processo: O reconhecimento de que elementos identificados e constituintes do espaco sao
imbricacdes entre as instancias da paisagem e da sociedade, de que as formas geograficas
possuem fragdes do social, possibilita interpretacées de algumas formas-conteudos.
Entende-se que Processos constituem dinamicas territoriais, formadas por agcdes continuas
que imprimem continuidade ou mudanca, identificadas através de variaveis e indicadores que
possibilitam a compreensao dos funcionamentos das formas-conteudos do espaco estudado.

Para além do projeto de parcelamento do solo por si, o diagnostico do NUI CHESF revela
alguns aspectos do territorio que demandam por projetos e intervencoes, ainda que o territério
em questao nao revele um nivel de precariedade similar a assentamentos informais precarios.
Dentre os principais processos identificados estao (i) precarizacado habitacional, que possui
diferentes causas relacionais, entretanto que precisa ser abordado, (ii) a precarizagdo do
saneamento basico, ainda que referente a casos pontuais mas que conforma um direito basico
da populacao, (iii) auséncia de enderecamento, fato que dificulta o acesso a servigos
associados ao CEP. Outro processos foram identificados com menores graus de prioridade e
serao desdobrados em projeto, entretanto todos estao vinculados ao cumprimento de direitos
basicos a terra, a moradia e a cidade.

3 Santos, Milton. Espago e método. Vol. 3. Sdo Paulo: Edusp, 2008.



‘ Sintese do diagndstico: CHESF

EIX0

PROCESSOS

INDICADORES

Habitacao

Precarizacao da Moradia

Banheiros sem abertura além da porta ou
condicao inadequada do revestimento

Unidade habitacionais sem aberturas além da
porta ou com comodos sem aberturas além
da porta

Unidades habitacionais "enclausuradas"

Falta de caixa d'agua individualizada no
imovel

Unidades habitacionais com fossa rudimentar

Unidades habitacionais com trincas ou
rachaduras

Diversificacao da
dinamica de propriedade
e apropriacao do espaco

Existéncia de unidades habitacionais acessadas
a partir de servidao de passagem

Existéncia de unidades habitacionais
independentes sobre laje

Existéncia de unidades habitacionais para
aluguel, incluindo edificagbes residenciais
multifamiliares

Existéncia de lotes com mais de uma unidade
habitacional

Existéncia de lotes de uso comercial

Ameaca a seguranca de
posse

Notificacao de despejo: processo judicial

Infraestrutura
Urbana

Precarizacao do
saneamento basico

Unidades habitacionais com fossa rudimentar

Auséncia de infraestrutura de drenagem
adequada com ponto de acumulo de agua em
travessa

Tensionamento entre uso
residencial e instalacao
de infraestruturas de
grande porte

Implementacao da Subestagdo Pici Il da
CHESF e adensamento habitacional

Incémodo com o ruido da Subestacao e
ocorréncia explosdes

Prejuizo aos eletrodomésticos dado as
quedas de energia

Precarizacao da
infraestrutura viaria e
auséncia de
enderecamento

Auséncia de enderecamento oficial, com
numeros e ruas desorganizados

Ocorréncia de acidentes e sinistros fatais na Av.
Coronel Matos Dourado

Auséncia de manutencao e irregularidade das
calcadas, auséncia de pavimentagao de
travessas




Meio Ambiente e
Sistemas de
Espacos Livres

Potencial paisagistico do
recurso hidrico existente

Delimitacao e projeto do Parque Urbano
Rachel de Queiroz

Existéncia do Riacho Cachoeirinha como
elemento estruturante do contexto urbano

Delimitagcdo de Zona de Preservagédo Ambiental
(ZPA)

Muro de concreto que impede a interagao entre
Av. Coronel Matos Dourado e Riacho

Via local com potencial paisagistico para o
Riacho Cachoeirinha

Fragmentacao,
degradacao e
apagamento do ambiente
natural

Aterro da planicie de inundagéo do Riacho
Cachoeirinha

Ocupacao da planicie de inundacao do Riacho
Cachoeirinha

Canalizagao do Riacho Cachoeirinha e aumento
da sua vazao

Poluigéo do Riacho Cachoeirinha por residuos
organicos e industriais

Existéncia de vazios
urbanos e demanda por
espacos de lazer

Antigo campo de futebol desativado em
disputa judicial

Existéncia de vazio urbano amplo com
potencial para area de lazer

Auséncia de areas livres e coletivas de
qualidade

Socioeconomico
e cultural

Territorio consolidado e
apropriado pelos
moradores e
proprietarios mas sem
organizacao coletiva
clara

Auséncia de liderangas ou grupos que atuam
no NUI CHESF

Reconhecimento dos primeiros ocupantes e
figurantes importante pelos moradores do
Nucleo

Desejo de permanéncia vinculado ao tempo
de existéncia da comunidade e as dinamicas
de compra e venda informal

Moradores descendentes de antigos
funcionarios da UFC

Vulnerabilidade Social

Porcentagem de familias de baixa renda
(79,2% das familias cadastradas tem renda
familiar de até 3SM)

Incidéncia de desemprego entre os
entrevistados

Inseguranca fundiaria

Tabela 02. Quadro Sintese do Diagndstico do NUI CHESF. Fonte: Producao autoral, 2026.
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2.1 METODOLOGIA DE PROJETO

A metodologia de elaboracao do projeto para a NUI CHESF parte da continuacado da
sistematizacdo do diagnodstico elaborado. A partir dos processos identificados no territorio,
partiu-se para a elaboracao de estratégias, diretrizes e acdes de projeto totalmente apoiadas
no processo de levantamento de dados do cadastro, do processo participativo e dos
apontamentos do diagnéstico.

Para fins metodoldgicos de definicdao do que se entende por cada um desse elementos do
quadro metodoldgico de projeto define-se:

Estratégia: Consiste aqui no horizonte ampliado de onde se deseja chegar para enfrentar ou
potencializar os processos anteriormente identificados. As estratégias sao amplas, contendo
diretrizes e acdes diversas e particulares em seu interior para a construcao e contemplacao do
seu conteudo especifico.

Diretrizz Entende-se como as orientagdes, instrugcdes, indicacdes, linhas, guias,
procedimentos, diretivas ou regras que devem partir dos processos identificados na etapa de
sintese do diagndstico.

Acao: Consistem aqui nas acdes de projeto, norteadas pelas diretrizes, necessarias para se
alcancar o horizonte desejado. A¢cdes necessarias para concretizar os objetivos do projeto do
Plano Territorial.

Para além disso, buscou-se relacionar o conteudo do Quadro Metodologico de Projeto
Urbanistico com os respectivos objetivos da Regularizacao Fundiaria Urbana, de acordo com
Art. 10 do Titulo ll, do Capitulo I, que compde os objetivos da Regularizagcao Fundiaria Urbana
na Lei Federal n°® 13.465/2017.



Tabela 03. Quadro Metodoldgico do Projeto Urbanistico do NUI Perimetral. Fonte: Producao autoral, 2026.

PLANO DE INTERVENGAO URBANISTICA DO NUCLEO PERIMETRAL

‘ QUADRO METODOLOGICO PROJETO URBANISTICO PERIMETRAL

Sintese do diagnéstico

Proposta de intervengao

RELAGAO
COM 0S
OBJETIVOS
, ~ DA LEI DA
EIXO PROCESSOS INDICADORES ESTRATEGIAS DIRETRIZES ACOES REURB
13.465
(Incisos do
Art. 10)
Banheiros sem abertura - Reconhecer as dinamicas Selecao das casas
além da porta ou condigao particulares de moradia no
. o - . aptas a receberem
inadequada do territorio relacionadas a Ihoria habitaci |
revestimento composicao familiar; melhoria habitaciona
] o - Participagao dos moradores Levantamento das
Unidade hablltaC|ona|s sem nos projeto de melhoria; et j
abertuAras além da porta ou - Priorizacéo das familias casas se eCI‘ona as
Habitacio Precarizacio da | O™ comodc’>s S| 1. Melhoria | beneficiarias a partir de critérios | Para melhoria [, 11, 11, VI,
¢ Moradia aberturas além da porta Habitacional |de vulnerabilidade e grau de habitacional VIII
Unidades habitacionais precarle.dades; Projeto de melhorias
AR A ) Ga‘rantl_a de melhora'da ) e e
iluminagao natural e circulagao
_ , S a e LR, Instalacdo de Kits de
Falta de caixa d'agua - Priorizar melhoria em casas vl e st amse
individualizada no imovel com maior concentragao de de d d
precariedades, especialmente € demandas comuns




Diversificacao
da dindmica de
propriedade e
apropriacao do
espaco

Unidades habitacionais
com fossa rudimentar

Unidades habitacionais
com trincas ou rachaduras

Existéncia de lotes com
mais de uma unidade
habitacional

Existéncia de unidades
habitacionais acessadas a
partir de outra unidades ou
area comum

Existéncia de unidades
habitacionais
independentes sobre laje

Existéncia de unidades
habitacionais para aluguel,
incluindo edificacoes
residenciais multifamiliares

Existéncia de unidades
habitacionais acessadas a
partir de servidao de
passagem

2.
Regularizacao
fundiaria e
controle
urbanistico

casas com destino inadequado
de esgoto.

- N&o realizar melhorias em
unidades de aluguel

- Garantir acesso livre e
adequado aos lotes regularizados
- Prever condicoes de reforma e
adequacao das unidade as
melhorias habitacionais;

- Integracao de demandas dos
moradores as decisées
projetuais;

- Conceder direitos reais,
preferencialmente em nome da
mulher;

- Reconhecer unidades em
mesmo lote com morfologias
proprias e necessidades de
regularizagao coletivizada

- Reconhecer as especificidades
dos casos que nao se enquadram
nas condicdes de interesse social
e/ou de baixa renda para fins de
REURB-S.

as unidades
habitacionais

Busca de recursos
entre UFC e Prefeitura
de Fortaleza para
execucao das melhorias
habitacionais

Projeto de
parcelamento e
regularizacao fundiaria

Definicao e
encaminhamento dos
casos de REURB-E

Projeto de acesso
adequado e livre para
as casas que
atualmente tem
servidao de passagem

I, 10, 1, 1V,
Identificacao dos VI VIl | IX
titulares mediante X X Xl

reconhecimento das
divisoes internas dos
lotes, no caso de mais
de uma unidade
habitacional

Identificacao dos
titulares baseado na
conformacao e desejo
familiar



Existéncia de lotes de uso
comercial

Ameaca a
seguranca de

posse

Notificacao de despejo:
processo judicial

Identificacao de casos
especificos que
necessitam de titulagcao
por meio de direito de
laje ou forma de
condominio urbano

Articulacao com
Prefeitura Municipal
para instauracao,
acompanhamento e
emissao das CRFs

Infraestrutur
a Urbana

Precarizacao do

saneamento
basico

Tensionamento
entre uso
residencial e
instalacao de
infraestruturas

Unidades habitacionais
com fossa rudimentar

Auséncia de infraestrutura
de drenagem adequada
com ponto de acumulo de
agua em travessa

Implementacao da
Subestacao Pici ll da
CHESF e adensamento
habitacional

Incébmodo com o ruido da
Subestagao e ocorréncia
explosdes

3.
Implementacao
e adequacao do
saneamento
basico

4. Readequacao
e requalificacao
das
infraestruturas

- Adequar as solucdes de
esgotamento sanitario ao
contexto da rede publica de
esgotamento do meio urbano em
que se insere;

- Adotar solugdes de
esgotamento sanitario
adequadas a infraestrutura
publica de esgotamento;

- Universalizar do saneamento
basico;

- Priorizar solucoes de
microdrenagem nas travessas
internas ao NUI

- Ampliacao de instalagao de
equipamento de sinalizacao

- Promover uma mobilidade
segura

- Priorizacdo do acesso ao
enderecamento como garantia do

dlTooU d STITVILUS © a LiuautT

Ligacao das casas
remanescentes a rede
de esgoto existente

Implementagéo de 1 1, VI EX,
solucdo microdrenagem X

de baixo custo Na

Travessa Andrade e

Rua Otavio Abreu

Analise das normas que
devem ser atendidas
pela Subestacao Pici ll

da CHESF 1, VI, VIII, IX



Precarizacao da
infraestrutura
viaria e
auséncia de
enderecamento

Drenagem superficial da
Subestacao prejudicando
travessas do NUI

Prejuizo aos
eletrodomeésticos dado as
quedas de energia

Auséncia de
enderecamento oficial, com
numeros e ruas
desorganizados

Ocorréncia de acidentes e
sinistros fatais na Av.
Coronel Matos Dourado

Auséncia de manutencga e
irregularidade das
calcadas, auséncia de

- Garantir a seguranca dos
moradores em meio as
infraestruturas urbanas

- Buscar agcdes de compensacao
da CHESF para com as familias

Investigacao dos
prejuizos ligados aos
fluxos de energia e
queda de energia

Proposta de
enderecamento
adequado com adocgao
de nome das ruas
decidido de forma
participativa

Projeto de sinalizacao e
fiscalizacao na Av.
Corornel Matos
Dourado e
implementagao de
ponto de énibus com
abrigo

Indicacao do NUI para
incidéncia de politicas
publicas de
urbanizacao e
enderegcamento como
PAC e CEP para Todos

Pavimentacao das
travessas com
implementacao de
microdrenagem

Acionar UFC e PMF
para buscar recursos




Meio
Ambiente e
Sistemas de

Espacos

Livres

Potencial
paisagistico do
recurso hidrico
existente

Fragmentacao,
degradacao e
apagamento do
ambiente
natural

pavimentagdo de travessas

Delimitacao e projeto do
Parque Urbano Rachel de
Queiroz

Existéncia do Riacho
Cachoeirinha como
elemento estruturante do
contexto urbano

Delimitagdo de Zona de
Preservacao Ambiental
(zPA)

Muro de concreto que
impede a interacao entre
Av. Coronel Matos Dourado
e Riacho Cachoeirinha

Via local utilizada pelo
moradores com potencial
paisagistico para o Riacho
Cachoeirinha

Aterro da planicie de
inundacao do Riacho
Cachoeirinha feito pela
PMF

Ocupacao da planicie de
inundacgdo do Riacho

5.Preservacao,
renaturalizacao
e requalificacao
do sistema de
espacos livres

- Considerar os vinculos
socioambientais existentes

- Assegurar a participacao da
comunidade nas decisoes sobre
a area verde

- Utilizar intervencgdes de baixo
impacto em eventuais projetos a
serem sediados na area
ambiental

- Considerar e Respeitar usos ja
sediados no espaco pela
populagéo

para custeo de
melhorias urbanisticas
do NUI como medidas
de compensacao da
CHESF

Projeto de via local
paisagistica com
mirante e melhora na
iluminagao publica

Criacao de Espaco livre
a beira do Riacho
reaproveitando espago
ja em uso pela
populacao

Substituicao do muro
existente por cercas
dando visibilidade ao
Riacho Cachoeirinha

Projeto de recuperacao
e renaturalizagcao do

1, VI, XII



Existéncia de
vazios urbanos
e demanda por
espacos de
lazer

Cachoeirinha pela
Comunidade do Acai

Canalizagao do Riacho
Cachoeirinha e aumento da
sua vazao

Poluicao do Riacho
Cachoeirinha por residuos
organicos e industriais

Antigo campo de futebol
desativado em disputa
judicial

Existéncia de vazio urbano
amplo com potencial para
area de lazer

Auséncia de éareas livres e
coletivas de qualidade

- Considerar a necessidade de
areas coletivas de socializacao

direcionadas ao NUI CHESF
- COnsiderar as nessidades
urbanas do entorno

- Integrar futuras intervencées no

Parque Urbano Rachel de

Queiroz aos nucleos de moradia

do entorno

- Cumprir a fungao social da
propriedade no caso dos vazios

urbanos

Riacho Cachoeirinha
que se integra
adequadamente ao NUI
CHESF [Projeto Parque
Rachel de Queiroz]

Projeto de nova area de
lazer em terreno vazio

Possibilidade de opcao
de projeto de HIS para
atendimento da
demanda de familias
em aluguéis do préprio
NUI ou da ZEIS Pici

Inclusao das familias do
NUI CHESF nos debates
sobre o Parque Rachel
de Queiroz

Socioecono
mico e
cultural

Territorio
consolidado e
apropriado
pelos
moradores e
proprietarios
mas sem
organizacao
coletiva clara

Auséncia de liderancas ou
grupos que atuam no NUI
CHESF

Reconhecimento dos
primeiros ocupantes e
figurantes importante pelos
moradores do Nucleo

6. Consolidacao
do CHESF na
malha urbana
da cidade

- Manutencao das familias no

territorio;

- Controle de processos de
gentrificagao;

- Respeitar a paisagem e os
modos de apropriagao do
territorio pelas familias;

- Fomentar participacao dos

Regularizacao fundiaria
e titularizagcao das
familias do NUI CHESF

Inclusédo das familias do
NUI CHESF nos debates
sobre o Parque Rachel

moradores na definicao dos usos 'de Queiroz

dos espacos coletivos e nas

I, v, Xl



intervencodes a serem realizadas
no territorio;

Desejo de permanéncia
vinculado ao tempo de
existéncia da comunidade e
as dinamicas de compra e
venda informal

Moradores descendentes
de antigos funcionarios da
UFC

Enderecamento
adequado das vias com
0s homes de indicados
em oficinas
participativas como
acao de afirmacao e
apropriacao sobre o
territorio

Incidéncia do
Movimento Terra
Liberta e estimulo a
organizagao
comunitaria durante o
processo participativo



O projeto urbanistico desenvolvido, seguindo o quadro metodoldgico elaborado, partiu da
compreensdo dos cenario possivel para a solugao das questdes do NUI CHESF e também do
proprio Campus do Pici enquanto espaco institucional de educacao que compdem a cidade.
Dessa forma, foram vislumbrados apenas cenario possivel diante dos processos identificados
no territério quanto as questdes habitacionais, de infraestrutura urbana, do meio ambiente, de
mobilidade e acessibilidade e questdes socioculturais.

(i) Cenario 1 - Basico Necessario: consiste no cenario de projeto de carater urgente para
garantir dignidade as familias, pois busca atender ao basico de direitos, acordos e
infraestrutura que precisam acontecer no curtissimo prazo. Ressalta-se neste cenario
questoées de seguranca dos moradores no acesso a transporte publico, de estruturacao de
espacos livres disponiveis e de melhorias da habitabilidade das unidades.

O projeto, portanto, que sera desenvolvido nesse Plano tem foco em apenas um cenario,
considerado indicado e viavel, envolvendo o necessario e o ideal. Dessa forma, reconhecendo
e buscando lancar luz sobre as demandas projetuais indispensaveis para garantia de direitos e
de qualidade de vida dos moradores e dos usuarios do Campus do Pici, desenvolveu-se um
Programa de Acdes de Projeto e o Projeto Urbanistico Basico para o cenario proposto, visto
como cenario unico necessario e de simples atendimento pelos projetos na atuacao sobre as
questdes urbanas encontradas no NUI CHESF.



2.2 OBJETIVOS DE PROJETO

OBJETIVO GERAL
Regularizagdo Fundiaria Integral e Integrada do Nucleo Urbano Informal Consolidado

Perimetral

OBJETIVOS ESPECIFICOS
OBJO01 - Garantir o acesso pleno a cidade
0OBJO02 - Garantir a reproducao do estilo de vida existente
OBJO03 - Garantir a adequacao habitacional, urbanistica e fundiaria

2.3 ESTRATEGIAS E DIRETRIZES DE PROJETO

Seguindo o objetivo constitucional de "“ordenar o pleno desenvolvimento das fungcdes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes” (Constituicdo Federal, Capitulo 3, da
Politica Urbana, Art. 182), assim como seguindo o Art. 10 do Titulo Il, do Capitulo |, que compde
0s objetivos da Regularizagao Fundiaria Urbana na Lei Federal n® 13.465/2017, e o Art. 2 da Lei
Complementar n° 334/2022 do Municipio de Fortaleza, o Plano Territorial do NUI Perimetral
estabeleceu estratégias e diretrizes a serem seguidas pelo projeto proposto e por acdes

futuras entre UFC e moradores.

A partir do desenvolvimento do trabalho elaborado sob a ¢ética dos principios elencados no
inicio deste documento e seguindo os objetivos especificos de projeto para o NUI Perimetral,
sao elencadas as seguintes estratégias e diretrizes para guiar e balizar os projetos a serem

desenvolvidos e propostos no respectivo nucleo em questao:

ESTRATEGIAS
EO1 - Melhoria Habitacional
EO2 - Regularizagao Fundiaria e Controle Urbanistico
EO3 - Implementacao e Adequacao do Saneamento Basico
EO4 - Readequacao e Requalificacao das Infraestruturas
EO5 - Preservacao, Renaturalizacao e Requalificagao do Sistema de Espacgos Livres
EO6 - Consolidacao do Nucleo CHESF na Malha Urbana da Cidade
EOQ7 - Inclusao em Politicas Publicas

DIRETRIZES
D01 - Reconhecer as dinadmicas particulares de moradia no territorio relacionadas a
composicao familiar;
D02 - Participacao dos moradores nos projeto de melhoria;
D03 - Priorizagao das familias beneficiarias a partir de critérios de vulnerabilidade;



D04 - Garantia de melhora da iluminacao natural e circulacao de ar na unidade;

D05 - Priorizar melhoria em casas com maior concentracdo de precariedades,
especialmente casas com destino inadequado de esgoto;

D06 - Nao realizar melhorias em unidades de aluguel;

D07 - Garantir acesso livre e adequado aos lotes regularizados;

D08 - Prever condicdes de reforma e adequacao das unidade as melhorias
habitacionais;

D09 - Integracao de demandas dos moradores as decisées projetuais;

D10 - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

D11 - Reconhecer unidades em mesmo lote com morfologias préprias e necessidades
de regularizag¢ao coletivizada

D12 - Reconhecer as especificidades dos casos que nao se enquadram nas condicoes
de interesse social e/ou de baixa renda para fins de REURB-S;

D13 - Adequar as solugoes de esgotamento sanitario ao contexto da rede publica de
esgotamento do meio urbano em que se insere;

D14 - Adotar solugdes de esgotamento sanitario adequadas a infraestrutura publica de
esgotamento;

D15 - Universalizacao do saneamento basico;

D16 - Priorizar solugdes de microdrenagem nas travessas internas ao NUI;

D17 - Ampliacao de instalacao de equipamento de sinalizacao;

D18 - Promover uma mobilidade segura;

D19 - Priorizagao do acesso ao enderegcamento como garantia do acesso a servigos e a
cidade

D20 - Garantir a seguranga dos moradores em meio as infraestruturas urbanas;

D21 - Buscar acdes de compensacao da CHESF para com as familias;

D22 - Considerar os vinculos socioambientais existentes;

D23 - Assegurar a participacao da comunidade nas decisdes sobre a area verde;

D24 - Utilizar intervenc¢des de baixo impacto em eventuais projetos a serem sediados
na area ambiental;

D25 - Considerar e respeitar usos ja sediados no espaco pela populacao;

D26 - Considerar a necessidade de areas coletivas de socializacao direcionadas ao NUI
CHESF;

D27 - Considerar as necessidades urbanas do entorno;

D28 - Integrar futuras intervengdes no Parque Rachel de Queiroz aos nucleos de
moradia do entorno;

D29 - Cumprir a funcao social da propriedade no caso dos vazios urbanos;

D30 - Manutencao das familias no territorio;

D31 - Controle de processos de gentrificagao;

D32 - Respeitar a paisagem e os modos de apropriacao do territorio pelas familias;

D33 - Fomentar participacao dos moradores na definicdo dos usos dos espagos
coletivos e nas intervencdes a serem realizadas no territorio;



D34 - Priorizar territério diante de negociacdes e de indicacao de areas para incidéncia
de politicas publicas;

D35 - Priorizar a continuidade e complementaridade de indicacdes e incidéncias em
politicas publicas.

2.4 PROGRAMA DE AGOES

O Programa de Ag¢des do NUI CHESF aqui contempla o Unico cenario recomendavel, Cenario 1.
Considerando os objetivos presentes nos Artigos 182 e 183 da Constituicao Federal de 1988 e a
diretriz geral da politica urbana brasileira descrita no Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001), o
Programa de Agdes busca atender aos principios basicos de fungao social da propriedade,
direito a cidade e a moradia, direito a memoria e sustentabilidade. As solugcdes urbanisticas e
ambientais propostas consideram o0s condicionantes técnicos e legais necessarios a
regularizacao fundiaria e a concessao da posse aos beneficiarios.

As acbes previstas para o NUlI CHESF concentram-se na melhoria das condicdes de
mobilidade, acessibilidade, salubridade, habitabilidade e qualidade de vida, conforme
detalhado no Projeto Urbanistico (ANEXO A). Estas estdo materializadas envolvendo o
Cenarios 1. As medidas que integrardao o Termo de Compromisso e o respectivo Cronograma
de Acdes contemplam as intervengdes descritas a seguir.

Acoes Habitacionais

I.  Selecao das casas aptas a receberem melhoria habitacional
Il Levantamento das casas selecionadas para melhoria habitacional
Il. Projeto de melhorias habitacionais
IV. Instalagdo de Kits de Melhorias Habitacionais de demandas comuns as unidades
habitacionais
V. Busca de recursos entre UFC e Prefeitura de Fortaleza para execucao das melhorias
habitacionais

VI. Projeto de parcelamento e regularizagao fundiaria
VII. Definicdo e encaminhamento dos casos de REURB-E
VIII. Projeto de acesso adequado e livre para as casas que atualmente tem servidao de
passagem
IX. Identificagao dos titulares mediante reconhecimento das divisdes internas dos lotes, no
caso de mais de uma unidade habitacional
X. Identificacao dos titulares baseado na conformacao e desejo familiar
XI. Identificacao de casos especificos que necessitam de titulacao por meio de direito de

laje ou forma de condominio urbano
Xll.  Articulacdo com Prefeitura Municipal para instauragdo, acompanhamento e emissao
das CRFs



Acoes de Infraestrutura Urbana

VI.

VII.

VIII.

Ligagao das casas remanescentes a rede de esgoto existente

Implementacdo de solugao microdrenagem de baixo custo Na Travessa Andrade e Rua
Otavio Abreu

Analise das normas que devem ser atendidas pela Subestacao Pici Il da CHESF
Investigagcao dos prejuizos ligados aos fluxos de energia e queda de energia

Proposta de enderecamento adequado com adocao de nome das ruas decidido de
forma participativa

Projeto de sinalizacao e fiscalizacao na Av. Corornel Matos Dourado e implementacao
de ponto de 6nibus com abrigo

Indicacao do NUI para incidéncia de politicas publicas de urbanizacdo e
enderecamento como PAC e CEP para Todos

Pavimentacgao das travessas com implementacao de microdrenagem

Acionar UFC e PMF para buscar recursos para custeo de melhorias urbanisticas do NUI
como medidas de compensacao da CHESF

Acoes de Meio Ambiente e Sistema de Espagos Livres

VI.

VII.

Projeto de via local paisagistica com mirante e melhora na iluminagao publica

Criacao de Espaco livre a beira do Riacho reaproveitando espaco ja em uso pela
populacao

Substituicdo do muro existente por cercas dando visibilidade ao Riacho Cachoeirinha
Projeto de recuperacao e renaturalizacao do Riacho Cachoeirinha que se integra
adequadamente ao NUI CHESF [Projeto Parque Rachel de Queiroz]

Projeto de nova area de lazer em terreno vazio

Possibilidade de opc¢ao de projeto de HIS para atendimento da demanda de familias em
aluguéis do proprio NUI ou da ZEIS Pici

Inclusao das familias do NUI CHESF nos debates sobre o Parque Rachel de Queiroz

Acoes Socioeconomico e Cultural

V.

Regularizagao fundiaria e titularizagao das familias do NUI CHESF

Inclusao das familias do NUI CHESF nos debates sobre o Parque Rachel de Queiroz
Enderegcamento adequado das vias com os nomes de indicados em oficinas
participativas como acao de afirmacao e apropriacao sobre o territorio

Incidéncia do Movimento Terra Liberta e estimulo a organizacao comunitaria durante o
processo participativo

Indicagao das familias do NUI CHESF para politicas de assisténcia social e de geragao
de emprego e renda
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2.5 PROJETO URBANISTICO BASICO
I.  SOLUGAO FUNDIARIA

A insercao urbana dos nucleos e a condicao de acesso as unidades impde limitacdes quanto
aos instrumentos passiveis de aplicagado. Seguindo uma abordagem integrada na REURB-S, é
importante que a alternativa de regularizagcao leve em conta as condigdes majoritarias das
familias, assim como a necessidade e vontade de permanéncia no territério. Assim como, é
necessaria a ponderacao dos valores de indenizacdes ou valores para provisao de novas
unidades considerando todas as unidades identificadas nho Campus do Pici.

Importante ressaltar que, diferente de outros NUI do Campus do Pici, a area nao apresenta
grandes limitagdes quanto a aplicagao dos instrumentos de regularizagao por se localizar com
acesso a via publica, possuir imediata proximidade com rede publica de esgoto e por se
vincular ao desejo da comunidade de permanecer no local, apesar da presenca das casas em
terreno publico e da proximidade com area de preservacao ambiental que nao sera titulada.
Diante do cenario especifico de permanéncia e reproducao da vida das familias de carater
histérico, diante o direito a moradia digna abordado na Constituicado Federal de 1988, no
Estatuto das Cidades (Lei n° 10.257/2001), na Medida Proviséria n° 2220/2001, Lei n°
13.465/2017 na Lei n° 334/2022 de Fortaleza, os moradores tém direito a posse dos terrenos
que ocupam ha décadas e podem solicitar e ser beneficiados com o instrumento de
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), Concessao Especial para Fins de Moradia (CUEM)
e, apesar de consistir em terreno publico, Legitimagao Fundiaria de acordo com o estabelecido
na Lei n°® 13.465/2017. Assim, a solucao fundiaria recomendada para o NUI CHESF (9) consiste,
de maneira mais simples, no instrumento de Legitimacao Fundiaria, com emissao de titulos de
propriedade, gerando novas matriculas desmembradas do terreno da UFC, baseado na lei
federal mencionada e nos procedimentos de aplicacdo que tem sido executados pela
Prefeitura de Fortaleza ( Lei n°® 334/2022) e, por vezes, pela Secretaria de Patrimonio da Unido
(SPU).

Durante o processo de regularizacao realizado identificou-se alguns casos especificos dentro
do NUI CHESF. Alguns lotes e unidades habitacionais cadastradas apresentam particularidades
quanto ao enquadramento no tipo REURB-E devido a renda familiar encontrada, outros casos,
apresentam algumas unidades para aluguel de um mesmo “proprietario” do NUI. Entretanto,
aponta-se aqui ainda assim algumas como REURB-S devido a renda familiar ser inferior a trés
salarios minimos e ao fato de nesses casos o lote possuir mais de uma edificagcao com nucleos
familiares distintos. Além disso, identificou-se casos de conflitos que nao foram possiveis de
serem mediados durante o processo de cadastramento, reunides e oficinas do processo de
regularizacao realizado devido a gravidade de conflitos ou a existéncia de lote de uso
comercial. Diante disso, se encaminhara esses casos para resolucdes juridicas junto a UFC e a
eventuais outros projetos que lidem com direitos juridicos e mediagao de conflitos familiares e
de género.



Ha casos também nos quais foram identificados seis lotes do NUI CHESF que apresentam
algum parametro inferior aos parametros minimos gerais que ja vinham sendo utilizados pela
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma) para aprovo dos projetos urbanisticos de
regularizacao fundiaria urbana de interesse social (Reurb-S) através da Lei Complementar n°
334 de Fortaleza, de 3 metros de testada ou 30m? de area minima. Dos lotes cadastrados os
registrados como 0402150, 0402270, 0403270, 0403380, que apresentam testada inferior a 3
metros, e 0402260, 0402280, que apresentam area inferior a 30m?. Os lotes que apresentem
testada menor que parametro minimo, apesar de apresentarem inadequabilidade quanto a esse
parametro, apresentam alargamento da geometria do lote, apresentando area e tamanho
adequados para moradia digna. Ja os lotes menores de 30m? necessitam de estudos mais
aproximados quanto a viabilidade ou ndo de regularizagdo somente mediante melhorias

habitacionais.

Para além disso, foram identificados alguns lotes com mais de uma unidade referente a mesma
familia com mais de um proprietario a ser titulado. Dessa forma, alguns casos sao
recomendados a aplicagdo da Legitimagao Fundiaria reconhecendo Condominios Urbanos
Simples. Como sistematizacao de quantitativos tem-se a Tabela 4 a seguir.

Tabela 04. Tabela de Sistematizagdo da Regularizagdo de Lotes e Unidades do NUI CHESF. Fonte: Producao
autoral, 2026.

CONFLITO
, NAO STATUS
NUMERO N° FORMA DE Q TIPO DE
REURBE REURBS 5 MEDIADO UNIDADES .
LOTE UNIDADE TITULAGAO . UNID. i PROPRIETARIO
ATE O ALUGUEIS
MOMENTO
040101000 X 1
PROP NAO
040102000 X 1 ALUGUEL MORADOR
PROP NAO
040103000 X 1 ALUGUEL MORADOR
040104000 X 1
040105000 X 1




PROP NAO

040106000 2 ALUGUEL MORADOR
040107000 1

PROP NAO
040108000 4 ALUGUEL MORADOR

PROP NAO
040109000 14 ALUGUEL MORADOR
040110000 1
040111000 1
040112000 1

PROP NAO
040113000 2 ALUGUEL MORADOR
040115000 1

PROP NAO
040116000 4 ALUGUEL MORADOR
040201000 -

PROP NAO
040202000 1 ALUGUEL MORADOR

NAO

040203000 - RESIDENCIAL

040204000




040205000

040206000

NAO
RESIDENCIAL

040207000

040208000

040209000

040210000

040211000

040212000

040213000

ALUGUEL

PROP NAO
MORADOR

040214000

040215000*

040215100

040216000

040217000

040218000




040219000

040220000
040221000
040222000
040223000
040224000
040225000 ALUGUEL

*estudo

especifico para PROP NAO
040226000 viabilidade ALUGUEL MORADOR
040227000

*estudo

especifico para PROP NAO
040228000 viabilidade ALUGUEL MORADOR
040229000
040301000

NAO

040302000 RESIDENCIAL
040303000 CAMPO




NAO

040304000 RESIDENCIAL
040305000
PROP E
040306000 ALUGUEL MORADOR
040307000
00 Condominio
Urbano
Simples -
01 Acesso
040308000 .
compartilhado,
casa de fundo
e estrutura
02 compartilhada
040309000
040310000
PROP NAO
040311000 ALUGUEL MORADOR
040312000
040313000 ALUGUEL
040314000 ALUGUEL
040315000 ALUGUEL




040316000 ALUGUEL
040317000 ALUGUEL
040318000
040319000
040320000
040321000
040322000
040323000 SUSPENSO
040324000
040325000
040326000

UNIFICOU
040327000 040328000
040328000
040329000 ALUGUEL

PROP E

040330000 ALUGUEL MORADOR




040331000 X L
040331100 X 1
040332000 X 1
PROP NAO
040333000 X 2 ALUGUEL MORADOR
040334000 1 FECHADA
PROP NAO
040335000 X 5 ALUGUEL MORADOR
040336000 X !
040337000 X 2
040338000 X !
00 X N
Condominio
Urbano
Simples -
040339000 | 01 X Acesso 3
compartilhado
e area comum
02 X compartilhada
040340000 X !
AR - - - - - SUSPENSO
TOTAL 22 52 19 e




O processo de REURB utilizando o instrumento de Legitimagao Fundiaria deve ser iniciado
junto a Prefeitura de Fortaleza e conduzido em seus ritos burocraticos e institucionais por este
orgao, contando com os materiais e pecas técnicas elaboradas por este plano. Para carater
mais exato das areas tituladas, fica restrito ao cadastramento dos lotes realizados a partir do
congelamento feito pelo levantamento planialtimétrico em junho de 2025.

Il.  PARCELAMENTO

Diante dos principios, objetivos, acdes propostas e solucao fundiaria indicada, tem-se como
produto a Planta de Parcelamento do NUI CHESF. Esta apresenta aspectos semelhantes a
outros processos tradicionais de REURB-S conduzidos nos ultimos anos no Brasil, como ja
apresentado, consistindo em um registro de lotes através de processo instaurado junto a
Prefeitura Municipal de Fortaleza para aplicagao da Legitimagao Fundiaria.

Dessa forma, o parcelamento a ser enviado para Prefeitura de Fortaleza no processo de REURB
é composto pelos lotes a serem titulados para uma (lotes individuais) ou mais familias (lotes
coletivos) (Figura 79 e ANEXO F) e por areas compartilhadas entre os moradores e a UFC, que
continuam de posse e propriedade da universidade.




Figura 79. Planta de Parcelamento das Quadras do NUI Perimetral. Fonte: Produg&o autoral, 2026.

lll.  ESTRUTURAGAO URBANA E ACESSO A INFRAESTRUTURAS

Como resposta e detalhamento das acdes do Eixo de Infraestrutura Urbana em forma de
proposicao projetual, este topico visa por indicar as solucdes projetuais para a estruturacao
urbana e acesso a infraestruturas. O ANEXO A deste documento apresenta representado em
pranchas o Projeto Urbanistico do Plano Territorial do NUI CHESF. Todo conteudo que sera
descrito e recomendado tem seu Projeto Urbanistico Basico materializado no anexo
mencionado para melhor compreensao do leitor.

Solucdes de Acesso ao NUI

Levantamentos-Estudos / Projeto Executivo / Instalacao de abrigo de 6nibus edificado de
dimensodes 4 metros por 1,2 metros, com banco, coberta e espaco para cadeirante no ponto da
Avenida Coronel Matos Dourado, n° 665 em frente a Oficina Carro Certo de acordo com projeto
urbanistico (ANEXO A).

Levantamentos—Estudos / Projeto Executivo / Realizacao de Enderecamento de ruas e dos lotes
identificados com provisao de CEP e nomenclatura de ruas e travessas de acordo com projeto
urbanistico (ANEXO A).

Levantamentos—-Estudos / Projeto Executivo / Pavimentagcao com piso intertravado de concreto
de dezesseis faces das Travessas Andrade e Pimenta, localizadas ao leste do NUI, de acordo
com projeto urbanistico (ANEXO A).

Levantamentos—-Estudos / Projeto Executivo / Estruturacao de via de pedestres publica de
acesso aos lotes justapostos ao terreno do Campo de Futebol com piso intertravado de
concreto de dezesseis faces, medindo 3 metros de largura de acordo com projeto urbanistico
(ANEXO A).

Fontes de recursos indicadas:

« Nivel Federal: Ministério das Cidades (Plano Nacional de Desenvolvimento Urbano - PNDU e
Plano Nacional de Habitagao - Planhab), com o Programa de Aceleracéo do Crescimento (PAC
— Periferia Viva Urbanizacdo de Favelas) e do Programa CEP para Todos através de
financiamento de projetos executivos e execucao de obras com recursos da OGU e FGTS;
Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional; Ministério do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima; Ministério da Educacao, como financiador de projetos de extensao que
atuem no territorio.

¢ Nivel Estadual: Secretaria das Cidades do Estado do Ceard; Secretaria do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima (SEMA); Fundo Estadual de Combate & Pobreza (FECOP), quando aplicavel.



« Nivel Municipal (Fortaleza): Autarquia Municipal de Cidadania e Transito de Fortaleza (AMC),
Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF) através do Programa de Infraestrutura em
Educacdo e Saneamento de Fortaleza (PROINFRA); Secretaria Municipal da Gestdo Regional
(SEGER); Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), com possibilidade de
captacdo via Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), conforme
enquadramento do projeto.

Estruturagao dos Espagos Livres

Levantamentos—Estudos / Projeto Executivo / Estruturacao de espaco livre publico as margens
do Riacho Cachoeirinha contemplando espaco de academia, espagco de permanéncia com
quatro bancos, estacionamento de quatro vagas e espago de deck com guarda corpo
instalado. A area de calcada estruturada deve receber pavimentacao de piso intertravado e
estar associada ao mesmo nivel a trecho de deck de madeira de acordo com projeto
urbanistico (ANEXO A).

Levantamentos—Estudos / Projeto Executivo / Estruturagao de praca publica com instalagcao de
iluminagcdo e areas de lazer de academia, playground e area de permanéncia e de
contemplacao em terreno nao utilizado do NUI CHESF identificado no levantamento
planialtimétrico cadastral de acordo com projeto urbanistico (ANEXO A).

Fontes de recursos indicadas:

« Nivel Federal: Ministério das Cidades (Plano Nacional de Desenvolvimento Urbano - PNDU e
Plano Nacional de Habitagdo - Planhab), com o Programa de Aceleracéo do Crescimento (PAC
— Periferia Viva Urbanizacdo de Favelas) e do Programa CEP para Todos através de
financiamento de projetos executivos e execucao de obras com recursos da OGU e FGTS;
Ministério da Integragcdao e do Desenvolvimento Regional; Ministério do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima; Ministério da Educacao, como financiador de projetos de extensao que
atuem no territorio.

o Nivel Estadual: Secretaria das Cidades do Estado do Ceard; Secretaria do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima (SEMA); Fundo Estadual de Combate & Pobreza (FECOP), quando aplicavel.

« Nivel Municipal (Fortaleza): Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF) através do
Programa de Infraestrutura em Educacdo e Saneamento de Fortaleza (PROINFRA); Secretaria
Municipal da Gestdo Regional (SEGER); Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA), com possibilidade de captagdo via Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FUNDURB), conforme enquadramento do projeto).

Esgotamento Sanitario e Drenagem



O presente projeto contempla os levantamentos disponiveis, os estudos técnicos e a
elaboracado esquematica do projeto executivo para implantagdo de um sistema de drenagem
pluvial urbano na Comunidade CHESF, com o objetivo de promover a adequada coleta,
conducao e destinacao final das aguas pluviais superficiais, mitigando os recorrentes
problemas de alagamentos e cheias observados na area de intervencao. Ressalta-se que a
concepcao do projeto foi desenvolvida a partir de informacdes cadastrais existentes,
levantamentos de campo e dados secundarios disponiveis, os quais apresentam limitacoes
inerentes ao contexto de area urbana consolidada, marcada pela auséncia de cadastro técnico
completo da infraestrutura subterranea existente, bem como por intervengoes realizadas ao
longo do tempo sem registros sistematizados. Ainda assim, os dados levantados mostraram-se
suficientes para a definicdo de uma solucao tecnicamente viavel, segura e compativel com as
condicoes locais.

Os estudos de diagndstico indicaram que a infraestrutura de drenagem existente € insuficiente
para o atendimento das vazdes pluviais geradas, sobretudo durante eventos de chuva de
meédia e alta intensidade. Observou-se que a inexisténcia de dispositivos adequados de
captacao superficial e a limitacdo da capacidade hidraulica das estruturas existentes
favorecem o acumulo de agua em pontos de menor cota altimétrica, ocasionando alagamentos
frequentes e cheias localizadas em trechos da comunidade, com impactos diretos na
mobilidade urbana, na seguranca dos moradores e nas condi¢gdes sanitarias do local. Diante
desse cenario, o projeto propde a implantacao de um sistema de microdrenagem urbana
composto por sarjetas triangulares (dispositivo responsavel pela coleta e condugao inicial das
aguas pluviais superficiais ao longo das vias, direcionando o escoamento de forma controlada
até os pontos de captacao), bocas de lobo do tipo grelha (elemento de captacao superficial,
destinado a interceptar as aguas conduzidas pelas sarjetas e encaminha-las para a rede
subterranea de drenagem, reduzindo o acumulo de agua na superficie), pocos de visita de
drenagem(estrutura destinada a inspecao, ventilagdao, mudanga de direcao, declividade ou
diametro das tubulacbdes, permitindo o acesso para manutencao e garantindo o bom
funcionamento do sistema ao longo do tempo) e coletor tronco (tubulagcao principal
responsavel pela conducao das vazodes coletadas pelas bocas de lobo e pelos ramais
secundarios até o ponto de langcamento final, dimensionada para suportar as vazoes de projeto
associadas aos eventos pluviométricos considerados), concebido de forma integrada para
garantir a eficiéncia hidraulica, a seguranca operacional e a facilidade de manutencao.
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Figura 81. Planta de Aproximada Projeto de Esgotamento do NUI CHESF. Fonte: Producao autoral, 2026.

Portanto, optou-se pela utilizagcdo de sarjetas do tipo triangular ao longo das vias da
comunidade em razao de suas vantagens hidraulicas, construtivas e operacionais,
especialmente em areas urbanas consolidadas. Esse tipo de sarjeta apresenta elevada
eficiéncia na conducao do escoamento superficial junto ao meio-fio, mesmo em situacdes de
variacdo moderada de declividade longitudinal. Ademais, as sarjetas triangulares sao



amplamente recomendadas em manuais técnicos de drenagem urbana por apresentarem
execucao simples, boa adaptacao ao perfil viario existente e menor interferéncia na faixa de
rolamento, além de possibilitarem o controle da Iamina d'agua superficial dentro de limites
aceitaveis para a seguranca viaria e de pedestres. Qutrossim, esse tipo de secao favorece o
escoamento continuo, reduzindo pontos de estagnacao e contribuindo para a diminuigao do
risco de deterioracdo do pavimento.

Para a captagcao das aguas pluviais conduzidas pelas sarjetas, foram especificadas bocas de
lobo do tipo grelha, considerando-se sua alta eficiéncia hidraulica na interceptacao do
escoamento superficial, especialmente em vias com contribuicao linear significativa. As bocas
de lobo com grelha permitem a captagao distribuida ao longo do comprimento da sarjeta,
reduzindo a lamina d'agua sobre a via e aumentando a seguranca durante eventos chuvosos.
Esse tipo de dispositivo também apresenta melhor desempenho em situacoes de vazoes
elevadas, além de maior tolerancia ao transporte de sélidos em suspensao, quando comparado
a bocas de lobo exclusivamente laterais. Outro aspecto relevante é a facilidade de inspecao e
manutengao, uma vez que as grelhas possibilitam o acesso direto para limpeza, reduzindo a
probabilidade de obstru¢des prolongadas.

Por fim, as aguas pluviais coletadas pelo sistema serao langadas em um corpo hidrico natural
que atravessa a comunidade, o qual foi avaliado quanto a sua capacidade hidraulica. Os
estudos indicaram que esse corpo hidrico possui secao e condicoes adequadas para o
recebimento das vazdes pluviais projetadas, mesmo durante eventos de chuva intensa
associados ao tempo de retorno adotado, ndo representando risco adicional de
extravasamento ou instabilidade hidraulica. A destinacao proposta respeita o escoamento
natural da bacia e contribui para a reducdo dos alagamentos locais, promovendo melhor
ordenamento do sistema de drenagem e maior resiliéncia da comunidade frente a eventos
extremos.



. BOCA DELOBO 1
| BOCADE LOBO 1 A
_(']“) CORTE AA ‘
| POCO DE VISITA 1 ! 3 ‘
_/_’T’_‘\‘ CORTE AA -
\‘J_J,J
|

TAMPA FERRD FUNDIDO

fi = REVESTIMENTO. TAMFA
G 11 NIVEL
i

TERRENG
.= LAJE DE COBERTURA DO PV

& ESPESSURA DO
: ANEL DE CONCRETO

*—— REVESTIMENTO
FARA FV EM VIAS

Bi———— FUNDO PV COM
INCLINAGAD 1%

DE ENTRADA
TUBULACAT DE SAIDA

Figura 82. Detalhamento PV1 e Boca de Lobo 1 NUI CHESF. Fonte: Producgao autoral, 2026




Figura 83. Detalhamento Sarjeta e Boca de Lobo 3 NUI CHESF. Fonte: Produgdo autoral, 2026.

As bocas de lobo existentes na area de intervencao serdo mantidas e incorporadas como
elementos complementares ao novo sistema de microdrenagem proposto, desde que passem
previamente por procedimentos de desobstrucao, limpeza e inspecao técnica. Além disso, tais
dispositivos deverdo ser avaliados quanto a sua capacidade hidraulica e conformidade
dimensional, de modo a verificar se estao adequadamente dimensionados para as vazoes de
contribuicao atuais e futuras. Apenas as estruturas que apresentarem condicdes satisfatorias
de funcionamento e compatibilidade hidraulica serao integradas ao sistema projetado, caso
contrario, se faz necessario o redimensionamento do sistema ja existente, a fim de assegurar a
eficiéncia global da drenagem e evitar pontos criticos de acumulo de agua ou sobrecarga da
rede.

Dessa forma, a solucao de drenagem pluvial proposta busca corrigir as deficiéncias da
infraestrutura existente, reduzir os impactos das cheias recorrentes e proporcionar melhoria
significativa nas condi¢des urbanisticas, sanitarias e de seguran¢ga da Comunidade CHESF. O
sistema foi concebido de acordo com principios técnicos consolidados, alinhado as
recomendacdes de manuais de drenagem urbana e as boas praticas da engenharia, garantindo
funcionalidade, durabilidade e compatibilidade com a realidade local.

Fontes de recursos indicadas:

» Nivel Federal: Ministério das Cidades (Plano Nacional de Saneamento Basico — Plansab);
Ministério da Integracdao e do Desenvolvimento Regional; Ministério do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima; Fundacdo Nacional de Saude (FUNASA); Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC - eixo Saneamento).

¢ Nivel Estadual: Secretaria das Cidades do Estado do Ceara; Secretaria do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima (SEMA); Companhia de Agua e Esgoto do Ceard (CAGECE), por meio de
programas de expansao do esgotamento sanitario; Fundo Estadual de Combate a Pobreza
(FECOP), quando aplicavel.



e Nivel Municipal (Fortaleza): Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF); Secretaria
Municipal da Gestdo Regional (SEGER); Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA); Fundacédo de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza (HABITAFOR), além de
possibilidade de captacdo via Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), conforme
enquadramento do projeto.

2.6 MELHORIAS HABITACIONAIS

Este plano de melhorias habitacionais foi elaborado por uma equipe da Reurb UFC, vinculada
ao Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design (IAUD-UFC). A equipe é composta pelo
professor Clevio Rabelo, pelo mestrando Franklin Lemos e pelos graduandos Vinicius Araujo e
Larissa Lacerda.

O trabalho foca no desenvolvimento de projetos individualizados para o Nucleo Chesf, um
conjunto de 119 unidades habitacionais distribuidas em 88 lotes lindeiros ao Campus do Pici e
ao Riacho Cachoeirinha.

I.  CRITERIOS DE ESCOLHA DOS PROJETOS INDIVIDUALIZADOS

Para estabelecer a ordem de prioridade na aplicacao desses projetos, foram adotados os
seguintes critérios:

- Renda familiar abaixo de um salario minimo (peso 1);

- Acesso a rede de agua (peso 1 para casas sem acesso a rede publica);

- Auséncia de caixa-d'agua (peso 1);

- Acesso a rede de esgoto (peso 1 para fossa; peso 2 para despejo em recurso hidrico);

- Auséncia de ventilacao direta para o botijao de gas (peso 1);

- Auséncia de ventilagdo dos banheiros (peso 1);

- Condicoes de ventilacado da casa (peso 1 para casas com apenas duas aberturas);

- Densidade de pessoas por dormitorio (peso 1 para indice maior que 3).
Os critérios aplicados geraram uma classificacdo de precariedade para as unidades
habitacionais. As notas entre 8 e 4 indicam as situagdes mais criticas, totalizando sete
residéncias que demandam intervengcao urgente: uma casa com oito pontos, uma com seis,
trés com cinco pontos e duas com quatro pontos.
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Figura 84. Mapa de casas selecionadas para objeto de projeto de melhorias habitacionais. Fonte: Produgao

autoral.

Il.  CARACTERIZAGAO GERAL DAS MELHORIAS

As intervencdées nos sete imoveis do nucleo Chesf foram orientadas pela busca por
habitabilidade, conforto ambiental e otimizagao do espacgo. As agdes principais se organizam
nas seguintes frentes:

1. Ampliacao da Ventilacao e lluminacao Natural
A falta de circulagao de ar e de luz é o problema mais recorrente, combatido através de
diferentes solucoes técnicas:
- Uso de cobogds (elementos vazados): Utilizados para ventilar cozinhas e banheiros de
forma integrada ou em fachadas (Ex: 040308000 e 040339000).
- Abertura de pogos/fossos de ventilagdo: Estratégia para levar ar e luz a comodos
internos e claustrofébicos, muitas vezes compartilhados entre lotes da mesma familia
(Ex: 040104000, 040339000 e 040339001).
- Novas esquadrias: Instalacao de janelas estratégicas no quarto, banheiro ou fachadas
opostas para garantir ventilacdo cruzada (Ex: 040308001 e 040222000).

2. Otimizagao de Layout e Redistribuicado de Cémodos
Reorganizagcao das plantas para melhorar o fluxo interno ou recuperar fungdes originais da
casa:



Mudanca de funcao de cémodos: Como transformar antigos depdsitos em cozinhas
para liberar espago (Ex: 040308000) ou alterar a posigdo da cozinha e banheiros para
melhorar o arranjo geral (Ex: 040104000 e 040339001).

Resgate de layouts anteriores: Desfazer divisdbes temporarias para readequar o espaco
familiar (Ex: 040222000).

3. Consolidacao Estrutural e Expansao de Casas Precarias

Acdes profundas em habitagdes com forte vulnerabilidade construtiva:

Substituicdo de materiais temporarios: Troca de fechamentos de madeirite/lona por
alvenaria (Ex: 040338000).

Ampliacao de areas e novos telhados: Construcao de novos quartos, salas e instalagcao
de novas coberturas e caixas-d'agua (Ex: 040338000 e 040339001).

4. Adequacéo de Areas Molhadas (Banheiros e Lavanderias)

Reformulacao de banheiros desconfortaveis e redistribuicao de areas de servico:

Ampliagcdo e acessibilidade: Alargamento de banheiros extremamente estreitos ou
pequenos, inclusive incorporando fracbes de lotes vizinhos (Ex: 040104000 e
040339000).

Compartilhamento de infraestrutura: Integracdo de lavanderias entre unidades de
parentes para otimizar o espaco do lote (Ex: 040308000 e 040308001).

5. Criacdo de Areas Externas

Abertura de microquintais nos fundos dos lotes e varandas que ventilam e ajudam a
proteger os ambientes internos contra o calor excessivo (Ex: 040222000, 040338000
e 040339001).

DETALHAMENTO DAS UNIDADES

Unidades com projetos realizados e principais ac¢oes:

040308000. O principal desafio do imovel era a dimensao reduzida do cobmodo que
abrigava a sala e a cozinha. Para solucionar isso, a proposta prevé a transformacao do
antigo depdsito em cozinha, cuja ventilacdo sera feita por meio de um painel de
cobogos. Embora nao seja uma solugao usual, o banheiro também serd ventilado
através desse novo cobogo. A integracao entre a sala e a cozinha ocorrera por um
pequeno corredor projetado, enquanto a lavanderia sera compartilhada com a unidade
040308001, pertencente a filha.

040308001. O principal problema da unidade é a pouca ventilacao, que sera resolvido
com a instalacao de novas janelas e cobogds na cozinha, no quarto e no banheiro.
Como informado anteriormente, a lavanderia ocupara a frente do imével, no limite com
a unidade 040308000.
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Figura 84. Planta de construcao e layout das unidades 040308000 e 040308001. Desenho de
Vinicius Araujo.

040222000. A casa esta em bom estado geral, mas sua planta atual reflete uma divisao
feita para acomodar temporariamente a filha da familia. Por isso, o foco da reforma &
resgatar o layout original, ampliar a iluminago e ventilacdo natural com novas janelas
(especialmente nos banheiros), instalar novas pecas sanitarias e criar um pequeno
quintal nos fundos do lote.
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Figura 85. Planta de construcao da unidade 040222000. Desenho de Vinicius Araujo.

040104000. A casa esta em bom estado geral, mas a configuracao do lote comprido
resultou em uma sala com pouca ventilacao, além de quarto e banheiro totalmente sem
luz ou arejamento. O unico banheiro existente também é bastante estreito, com menos
de 1m de largura. Para solucionar esse problema, propde-se alterar a localizagcdo e o
formato do banheiro, integrando a ele um fosso de ventilagao capaz de atender a esses



trés comodos. Além disso, para otimizar a circulacao de ar pelas fachadas, foi indicada
a instalagdo de novas janelas em ambas.
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Figura 86. Planta e corte da unidade 040104000. Desenho de Franklin Lemos.

040338000. Esta é uma das casas mais precarias do nucleo, composta por trés
comodos de alvenaria inacabados e dois fechados com madeirite e lona. O projeto
prevé a remocao do telhado antigo e de uma circulacao colada ao muro, aproveitando
melhor a amplitude do lote. A solugao adotada consolida os trés cdmodos existentes
(cozinha, banheiro e quarto) e adiciona outros trés: sala de estar, segundo quarto e
uma area de servico avarandada, que protege a sala da insolagao oeste. Por fim, um
novo telhado cobrird a expansao e uma caixa-d'agua sera instalada sobre o banheiro.



Figura 87. Planta e isométrica da unidade 040338000. Desenho de Franklin Lemos.

040339000. Os dois principais problemas dessa casa sao a falta de ventilacdo na
cozinha, no quarto e no banheiro, além das dimensdes reduzidas deste ultimo. Para
soluciona-los, a proposta viabilizou a renovacao do ar da cozinha e do quarto por meio
de um poco de ventilagcao compartilhado com a casa vizinha, pertencente a mesma
familia. J& a exaustao do banheiro ocorrera através de cobogds altos, instalados abaixo
da nova laje de sustentacdo das caixas d'agua. Por fim, a area do banheiro foi
ampliada, incorporando uma pequena parcela do sanitario da residéncia ao lado.

040339001. Esta € uma das casas mais precarias do nucleo. O telhado esta incompleto
e a maioria dos cOmodos nao esta finalizada, com pisos e paredes sem acabamento. A
disposicao das pecas também nao é ideal, visto que apenas o cémodo da frente possui
ventilagao e iluminagao naturais. Assim, a proposta apresentada muda a localizacéo da
cozinha e abre dois pocos de ventilacdo responsaveis por arejar os quartos e a
cozinha. O vao da cozinha formara um microquintal, enquanto o dos quartos sera
compartilhado com a casa ao lado, pertencente a mesma familia. A ventilacao do
banheiro ocorrera por meio de cobogods altos, instalados abaixo da nova laje de
sustentacao das caixas d'agua.



Figura 88. Plantas e isométricas das unidades 040339000 e 040339001. Desenho de Franklin
Lemos.

IV.  KITS DE REFORMA

Foram desenvolvidos, até o momento, quatro kits de solugdes adaptaveis ao contexto das
residéncias, que abordam problemas recorrentes identificados no diagndstico geral das
habitacoes: 1. telhados; 2. gas de cozinha; 3. ventilacdo de banheiros e cozinhas; 4. caixa
d'agua.

e O kit de telhados soluciona o problema de unidades ou conjuntos com coberturas
ceramicas e madeiramentos inadequados, cuja inclinacao insuficiente resulta em
goteiras e vazamentos frequentes.

e O kit de gas de cozinha propde estratégias para permitir a instalacao dos botijoes em
areas externas da casa ou por meio de fossos de ventilagdo compartilhados entre
unidades.

e O kit de ventilacdo de banheiros e cozinhas atende a caréncia de exaustdao nesses
ambientes, sendo mais comum a auséncia de aberturas adequadas nos banheiros.

e O kit de caixa d'agua estudou as possibilidades de instalagao do reservatorio em
residéncias que nao dispéem de sistema proprio de armazenamento.

E possivel que algumas casas resolvam, com uma Unica intervencao, tanto a ventilagdo dos
banheiros quanto a instalagao da caixa d'agua, uma vez que os kits admitem compartilhamento
de solugodes.



Todos os kits oferecem de dois a quatro opcdes de projeto, que variam conforme as condicoes
especificas de cada casa — como tamanho do quintal, existéncia de recuo lateral, formacao de
conjuntos familiares ou se estdao encaixadas entre outras unidades, entre outras
caracteristicas®.

Figura 89: Os quatros kits de reforma propostos no Plano.

Fontes de recursos indicadas®:

o Nivel Federal: Ministério das Cidades e Secretaria Nacional de Periferias; Programa de
Aceleracao do Crescimento (PAC - Periferia Viva / Urbanizacao de Favelas), para intervencoes
infraestruturais, Programa Periferia Viva Reformas; Politica Nacional de Habitacdo (PlanHab) e
Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS), com recursos do Fundo Nacional
de Habitacado de Interesse Social (FNHIS); Caixa Econémica Federal, como agente operador do
FGTS e financiador de melhorias habitacionais para familias de baixa renda; Ministério do
Desenvolvimento e Assisténcia Social, quando vinculadas a agcdes de superagao da pobreza e

4 Todas as imagens apresentadas até o momento s3o apenas ilustrativas do processo. O projeto completo de cada
unidade esta presente no ANEXO B.

5 As melhorias propostas no NUI Galpbes apresentam forte aderéncia a Lei n° 11.888/2008 (ATHIS), podendo ser
executadas por meio de convénios entre poder publico, OSCs, universidade (ensino, pesquisa e extenséo) e
associacées comunitarias, articulando recursos federais (FNHIS/FGTS), estaduais (FECOP) e municipais
(FMHIS/FUNDURB). A combinagao entre recursos de infraestrutura urbana (PAC Periferia Viva) e recursos especificos
para melhoria habitacional (Periferia Viva Reformas e programas municipais) permite viabilizar intervengoes
estruturais, sanitarias e de ventilagdo, como as previstas nos kits de reforma e nas solugdes individualizadas para cada
unidade.



vulnerabilidade habitacional; Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional, em
casos de dreas com risco estrutural ou necessidade de obras complementares de
infraestrutura; Ministério da Educacao, por meio de programas de extensao universitaria
(PROEXT ou equivalentes), apoiando assessoria técnica publica e gratuita (Lei n°® 11.888/2008 -
ATHIS).

« Nivel Estadual (Ceard): Secretaria das Cidades do Estado do Ceara, com programas
estaduais de melhorias habitacionais (como Programa Entrada Moradia) e apoio a
regularizacdo fundiaria urbana; Companhia de Habitagdo do Ceara (COHAB-CE) ou 6rgao
equivalente responsavel por politicas habitacionais; Fundo Estadual de Habitacdo de Interesse
Social (FEHIS), quando instituido e operacionalizado; FECOP — Fundo Estadual de Combate a
Pobreza, para acodes voltadas a melhoria das condi¢cdes habitacionais de familias em extrema
vulnerabilidade; Defesa Civil Estadual, em casos de intervencao estrutural em imdveis com
risco.

» Nivel Municipal (Fortaleza): Secretaria Municipal do Desenvolvimento Habitacional de
Fortaleza (HABITAFOR), com programas de melhorias habitacionais e regularizagado fundiaria
(REURB-S); Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF), para execucdo de obras
complementares estruturais; Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA),
especialmente nos casos vinculados a regularizacdo urbanistica e adequacao as normas
edilicias; Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), conforme enquadramento
do projeto; Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS), quando
aplicavel;Programas municipais de Assisténcia Técnica para Habitagcao de Interesse Social
(ATHIS), em parceria com universidades e entidades técnicas.



2.7 GOVERNANGA E GESTAO DA TERRA

RECOMENDAGOES PARA GESTAO DA TERRA

O Plano Territorial do NUI CHESF aponta a solucao para o conflito fundiario a partir de uma

série de principios que se baseiam especialmente na garantia de direitos. O documento deve

encaminhar para processos administrativos e juridicos que oficializam a regularizagao do NUI.

A Legitimagdo Fundiaria requer um processo burocratico e institucional entre a Universidade, a

Prefeitura Municipal de Fortaleza e o Cartério. Junto a isso, também cabe apontar que os

moradores também possuirao algumas responsabilidades durante e apds o processo de

regularizacao fundiaria. Diante disso, registra-se algumas recomendacdes para gestao da terra

a serem seguidas e acordadas entre moradores, a Universidade Federal do Ceara e a Prefeitura

Municipal de Fortaleza.

Recomendagoes para os Moradores

1.

Respeitar os limites dos Jotes acordados e desenhados no processo de regularizacao,
congelados em junho de 2025. Em caso de reformas e ampliagées, devem ocorrer
apenas dentro do lote registrado no processo de regularizacao.

Respeitar o limite da Zona de Preservagcao Permanente as margens do Riacho
Cachoeirinha, sendo proibido novas construcdes inseridas nessa area.

Realizar e pagar registro em Cartério como Reurb-E em caso de dois ou mais lotes

registrados no nome do morador durante o Cadastro Fisico Social realizado.
Realizar e pagar registro em Cartorio como Reurb-E em caso da renda familiar superior

a 3 saldrios minimos, registrado durante o Cadastro Fisico Social realizado.

Realizar e pagar registro em Cartério como Reurb-E em caso da imdvel que néo

possuem fins residenciais, registrado durante o Cadastro Fisico Social realizado.

Zelar pela Zona de Preservacao Permanente existente as margens do Riacho

Cachoeirinha.
Zelar pela area do espaco comunitario como area coletiva.

Recomendagoes para a UFC

1.

Buscar recursos institucionais através de politicas publicas para execucao das
melhorias habitacionais projetadas.

Estabelecer acordo administrativo que permita compatibilizacao de usos das
comunidades e dos projetos aqui propostos com a chegada de intervenc¢des do Projeto
Parque Rachel de Queiroz.

Participar ativamente da implementacao do Projeto do Parque Rachel de Queiroz,
garantindo a aplicabilidade das acdes e recomendacdes indicadas nos Plano
Territoriais dos NUI do Campus do Pici.
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6.

Promover educacao e atendimento das comunidades vizinhas e do NUI CHESF através
de projetos de extensdo da UFC como pratica inovadora da universidade publica e de
cidade para a area da cidade onde se insere.

Realizar protocolo de entrega de documentagcao e acompanhamento junto a Prefeitura
de acordo com os termos do Acordo de Cooperacdo Técnica (ACT) assinado.
Acompanhar casos de conflito judicial ou familiar que nao foram possiveis de integrar a
REURB-S do NUI CHESF.

Recomendagoes para a Prefeitura Municipal de Fortaleza

1.

Promover a participacao das familias do NUI CHESF no processo de implementacao do
Projeto do Parque Rachel de Queiroz.

Buscar recursos institucionais através de politicas publicas para execucao das
melhorias habitacionais projetadas.

Buscar recursos institucionais através de politicas publicas para implantacao e
estruturagcao de rede de drenagem em associagao com espacgos livres propostos para
NUI CHESF, partindo do principio que sao terras publicas.

Enviar e dialogar com Cartorio as pecgas técnicas de regularizagao do NUI CHESF para
emissao de matriculas de acordo com os termos do Acordo de Cooperacao Técnica
(ACT) assinado.

Respeitar os limites dos lotes dos moradores de acordo com as plantas de
regularizacao fundiaria e memoriais descritivos.

Promover articulacdo entre Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA),
Secretaria de Infraestrutura (SEINF) e Autarquia Municipal de Transito e Cidadania
(AMC) para implementacdo de medidas de transito seguro para prevencao de sinistros
propostas neste Plano Territorial.

Inserir o NUI CHESF em politicas de enderecamento e realizar registro oficial de nome
de ruas e numeracao de residéncias internas ao NUI CHESF.

Promover a implantacao da Rede de Drenagem na Travessa Andrade e Rua Otavio
Abreu.

RELAGAO COM PROJETOS DE EXTENSAO DA UFC

A experiéncia de elaboragcdo do Plano Territorial do Nucleo Urbano Informal Perimetral

realizada pelo JUA: Justica e Autonomia - Clinica de Acesso a Direitos da UFC em parceria

com o Laboratorio de Estudos da Habitacdo (LEHAB) e com a cooperacéo do Quintau Coletivo

tem origem eminente na pratica extensionista dentro da Universidade. A partir do aprendizado

na "UFC além dos muros”, estudantes de graduacao, professores, mestrandos, doutorandos e

ex-alunos da casa puderam desenvolver um trabalho com competéncia social cumprindo um

dos pilares da universidade publica.



REITOS HUMANOS

CAJU: Assessoria Juridica Universitaria Popular
Unidade: Faculdade de Direito Linha de extensao: Direitos Individuais e Coletiva

NAJUC: Niicleo de Assessoria Politica Comunitéria
Unidade: Faculdade de Direito Linha de extensdo: Grupos Sociais Vulnerdveis

Niicleo Multidisciplinar de Avaliagdo de Politicas Publicas
Unidade: Ciéncias Agrarias  Linha de Extensdo: Gestdo Institucional e Publica

VIESES: Grupo de Pesquisas e Intervengdes sobre Violéncia, Exclusdo Social e
Subjetivacdo
Unidade: Depto. de Psicologia Linha de extensdo: Grupos Sociais Vulneraveis

Geoagroecologia: Oficinas Formativas para Espagos Sustentaveis
Unidade: Centro de Ciéncias - Departamento de Geografia
Linha de extens&o: Desenvolvimento urbano

EDUCACAO
NUED-OPP: Nicleo de Educagdo do Observatdrio de Avaliagdo de Politicas Publicas do

Estado do Ceara
Unidade: Faculdade de Educagao Linha de extensdo: Grupos Sociais Vulneraveis

FREIREAR: Relacao Dialdgica entre Universidade e Grupos Sociais
Unidade: Faculdade de Educagao Linha de extensao: Formagao de Professores

Redes de
de Vulnerabilidade

Unidade: Coordenadoria de Extensdo do Campus do Pici
Linha de extensao: Desenvolvimento Regional

para o D de AgBes Intersetoriais em Territérios

Assessoria e Mediagdo em Conflitos Socioambientais, Urbanisticos e Patrimoniais
Unidade: Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design
Linha de extensao: Direitos Individuais e Coletivos

DIALOGAR - Nicleo de Conciliagao de Conflitos
Unidade: Faculdade de Direito  Linha de extensao: Grupos Sociais Vulneraveis

Estudos das Legislagdes Urbanisticas e Instrumentos de Promogao e Prote¢do a
Moradia pelo Direito & Cidade Sustentavel
Unidade: Faculdade de Direito  Linha de extensao: Grupos Sociais Vulneraveis

PROJETANTO - Engenharia com Justica Social e Desenvolvimento Sustentavel
Unidade: Campus da UFC de Russas  Linha de extensao: Direitos Individuais e Coletivos

Direito & Cidade e a Moradia: Monitoramento e Formacgao
Unidade: Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design
Linha de extensao: Desenvolvimento Urbano

ia Juridica Popular e Direito Critico
Unidade: Faculdade de Direito  Linha de extensao: Direitos Individuais e Coletivos

CANTO EMAU - Escritdrio Modelo de Arquitetura e Urbanismo
Unidade: Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design
Linha de extensao: Grupos Sociais Vulneraveis

RABALHO

ECO-LOGICA Consultoria Ambiental
Unidade: Centro de Cigncias Agrarias - Dpto. de Ciéncias do Solo
Linha de extensdo: Desenvolvimento regional



PROGRAMA PROJETO

CRIAMUNDOS: Laboratério de Salde Mental e Politicas Publicas para Criangas @  Ambulatério de Atengdo Especial & Saide da Mulher, Planejamento Familiar e

Adolescentes Interface com o Programa de Satde da Familia

Unidade: Departamento de Psicologia Linha de extensdo: Infancia e adolescéncia Unidade: Faculdade de Medicina - Dpto de Satde da Mulher, da Crianca e do Adolescente
Linha de extens&o: Satude Humana e da Familia

CRUTAC: Programa Centro Rural Universitario de Treinamento e Acao Comunitaria

Unidade: Faculdade de Medicina - Dpto de Satide Comunitaria

Atencdo a Satide Bucal Coletiva para Grupos em Situag&o de Vulnerabilidade Social
Linha de extensdo: Satide Humana e da Familia

Unidade: Campus da UFC Sobral Linha de extensao: Saide Humana e da Familia

PIESC: Programa Integrado de Educagdo e Satde na Comunidade

7 i : - MIAUMIGOS DO CAMPUS: Pacto pela Satde Unica e Bem-Estar de Caes e Gati
Unidade: Departamento de Enfermagem Linha de extensdo: Salde Humana e da Familia acto pela Saude Unica em-Estar de Lass @ Latos em

Campi Universitarios
Unidade: Instituto de Cultura e Arte
Linha de extensdo: Organizagdo da sociedade civil e movimentos sociais e populares

MEIO AMBIENTE

PROGRAMA PROJETO
Grupo de Estudos e Praticas em Permacultura INFLORA: Saberes Botanicos em Movimento
Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto, de Fitotecnia Unidade: Departamento de Biologia
Linha de extensao: Desenvolvimento Regional Linha de extensao: Metodelogia e estratégias de ensino/aprendizagem
PROGERE: Programa de Gerenciamento de Residuos da UFC GEPS: Grupo de Extensdo e Pesquisa em Silvicultura
Unidade: Centro de Ciéncias - Dpto de Quimica Analitica e Fisico-Quimica Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto. de Fitotecnia
Linha de extensdo: Residuos sdlidos Linha de extensdo: Questdes ambientais

Implantacdo de hortas comunitérias e caseiras em Fortaleza
Unidade: Centro de Ciéncias Agréarias - Dpto. de Fitotecnia

PRESTAGAO DE SERVICO Linha de extensdo: Seguranca alimentar e nutricional
ECO-LOGICA Consultoria Ambiental NEPAU: Nicleo de Ensino e Pesquisa em Agricultura Urbana
Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto. de Ciéncias do Solo Unidade: Centro de Ciéncias Agrérias - Dpto. de Fitotecnia
Linha de extensao: Desenvolvimento regional Linha de extensao: Questdes ambientais
Laboratério de Analise de Solos, Aguas, Tecidos Vegetais e Adubos Sustentabilidade Alimentar e Ambiental: Compostagem, Reciclagem e Horticultura no
Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto. de Ciéncias do Solo Instituto de Cultura e Arte (ICA)
Linha de extensdo: Questdes ambientais Unidade: Instituto de Cultura e Arte

Linha de extensao: Seguranga alimentar e nutricional

Observatério das Aguas de Fortaleza
Unidade: Instituto de Ciéncias do Mar  Linha de extensao: Recursos hidricos

Figura 90: Relacao de programas e projetos de extensdo da Universidade Federal do Ceara.
Fonte: Base de dados da Pro-Reitoria de Extenséo.

Quando finalizado o processo de REURB junto a Prefeitura e feitas as obras de melhoria a
presenca do Nucleo dentro do Campus do Pici ganha outra perspectiva. O NUI CHESF nao sera
mais parte da Universidade, entretanto nesse sentido, recomenda-se que a experiéncia
extensionista diversa dentro do Campus do Pici e em outros Campus da UFC atenda as familias
do NUL Isso deve se dar em direcdo a um caminho de parceria mutua que respeite a
privacidade e a autonomia da propria comunidade. Os proprios programas e projetos podem
ser instrumentos garantidores do que esta previsto nos termos de compromisso, assessorando
tanto os moradores quanto a Universidade na governanga do espaco.

A recomendacao feita aqui se estende para o entorno imediato do Campus do Pici, rodeado
por uma série de assentamentos informais que poderiam se articular com a Universidade.
Acima estao sistematizados os programas, projetos e servigos extensionistas em potencial
para trabalhar com o NUI CHESF (Figura 90).



.  CRONOGRAMA FiSICO DAS SOLUGOES E TERMO DE COMPROMISSO

De acordo com os principios e objetivos expostos, estabelece-se como Cronograma Fisico
para implantacao das solucdes propostas de intervencao urbanistica para a area, definidas no
Projeto Urbanistico:

Trimestres

Solucgoes Propostas
1 2 3 4 5 6 7 8

Estudo de viabilidade técnica e financeira

Definicao orgamentaria

Instalacao de abrigo de 6nibus

Enderecamento de Ruas, Travessas e
residéncias do NUI CHESF

Pavimentacdo de travessas e vias internas do
NUI CHESF

Instalacao de Kits e Projetos Especificos de
Melhorias Habitacionais

Instalacdo de infraestrutura de rede de
drenagem

Estruturacao dos Espacos Livres Comuns

Tabela 05. Cronograma Fisico para implantacao das solugdes propostas. Fonte: Producao autoral, 2026.

OBRA CRONOGRAMA

DISCRIMINAGAO DA ATIVIDADE ANO 1 ANO 2

1. ESTUDOS TECNICOS

2. ESTUDO DE VIABILIDADE FINANCEIRA E CAPTAGCAO DE
RECURSOS

3. CONTRATAGAO E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS
EXECUTIVOS

4. CONTRATAGCAO DE OBRAS E ESTUDOS

Tabela 06. Cronograma geral de viabilizagdo da proposta. Fonte: Producao autoral, 2026.



Eu,

TERMO DE COMPROMISSO

, portador da cédula de identidade RG

e inscrito no CPF sob n?

, domiciliado & residente

, na qualidade de

s , inscrito no CHRJ n*® sito

£m

estabelecido

SCOMPROMETO-ME a cumiprir o cronograma de obras

Local e data

Assinatura
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RESPONSAVEIS TECNICOS
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ANEXO B - PROJETOS DE MELHORIAS HABITACIONAIS
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PROJETOS INDIVIDUALIZADOS

CHESF: 040308000, 040308001, 040222000, 040104000,
040338000, 040339000, 040339001.
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1 PLANTA DE SITUAGAO
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| \ —-_——
2 LOCAGAO DAS UNIDADES
. 1:300
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1:100

PLANTA DE DEMOLIGAO

1:100

M U)
INSTITUTO
DE ARQUITETURA

E URBANISMO
E DESIGN

JUSTICA
E AUTONOMIA

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO: 040308000 / 040308001

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO: y/|NjCIUS ARAUJO

PROJETO ARQUITETONICO

PLANTA DE LEVANTAMENTO, PLANTA DE SITUAGAO,
PLANTADE DEMOLICAO, LOCACAO DAS UNIDADES

PRANCHA:

1/ 2

DATA: 03/06/2026
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1:100

[AI.D JUA

HETINLTG

SF & BUHTETZIE
L URAR S0 JOFTICA
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REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
PRANCHA:

PROJETO: ~
040308000 / 040308001 PROJETO ARQUITETONICO 2/
2

. PLANTA DE CONSTRUCAO, PLANTA FINAL
EQUPE:  MELHORIAS ¢

DATA: 03/06/2026

DESENHO: y/|NjCIUS ARAUJO
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PROJETO: 040222000

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO: y/|NjCIUS ARAUJO

PROJETO ARQUITETONICO

PLANTA DE SITUAGAO, PLANTA DE LEVANTAMENTO,
PLANTA DE DEMOLICAO

PRANCHA:

1/ 2

DATA: 03/06/2026
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I |
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g iidl] EAUTONOIMIA
DESENHO: \/INjCIUS ARAUJO

PROJETO ARQUITETONICO
PLANTA DE CONSTRUCAO, PLANTA FINAL

PRANCHA:

2/ 2

DATA: 03/06/2026
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QUARTO
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e

M U)
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JUSTICA

E DESIGN

E AUTONOMIA

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO: 40104000

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

PROJETO ARQUITETONICO

PLANTA DE SITUAGAO, PLANTA DE LEVANTAMENTO,

PLANTA DE DEMOLIGAO

PRANCHA:

1/ 2

DATA: 02/06/2026
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PROJETO: 40104000

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

PROJETO ARQUITETONICO
PLANTADE CONSTRUCAO, CORTE A

PRANCHA:

.2/2

DATA: 02/06/2026
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\—/D SERVICO QUARTO
,090, 145 080, 2.90 . 120

Ll
i ESTAR/ QUARTO
COZINHA
) PLANTA DE SITUACAO
ESC1:2000
5 PLANTA DE LEVANTAMENTO 3 PLANTA DE DEMOLICAO E RECUPERACAQ
ESC1:100 ESC1:100

RECUPERAGAO DE ALVENARIAS +
APLICAGAO DE REBOCO

DEMOLICAO DAS ESTRUTURAS
PROVISORIAS

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

L PROJETO: n PRANCHA:
MU) 40338000 PROJETO ARQUITETONICO

INSTITUTO

. PLANTA DE SITUACAO, PLANTA DE LEVANTAMENTO, 1 / 2
DERNGATETON JUSTICA EQUIPE:  MELHORIAS ¢

PLANTADE DEMOLICAO E RECUPERAGAO
DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0 DATA: 06/02/2026

E DESIGN E AUTONOMIA




PISO A SER
CONSTRUIDO
2.40 1.20
o
©
<
1.20
JI
o
Te]
N

PROJEGCAO DA
CAIXA D'AGUA

ESC1:100

@ PLANTA DE CONSTRUCAO

ARCHICAD VERSAO EDUCACIONA

CAIXA D'AGUA
SOBRE BANHEIRO

COBOGOS PARA
VENTILAGCAO

3D FINAL
ESC1:200

MLD JUA

HETINLTG

SF & BUHTETZIE

i uRsaRhiSD JOFTICA
LDETICH E AUTONIMIA

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO: 40338000

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

R PRANCHA:
PROJETO ARQUITETONICO
PLANTA DE CONSTRUGAO, 3D FINAL 2/ 2

DATA: 06/02/2026




40339001

||
E
1 PLANTA DE SITUAQAO
ESC1:2000
40339000
' |
\ 17 %

T

\4031 7000

PLANTADOS LOTES
ESC1:250

PLANTA DE LEVANTAMENTO
ESC1:100

O

@

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

@ PLANTA DE DEMOLICAO

ESC1:100

)

PROJETO: 40339000 / 40339001

INSTITUTO
DE ARQUITETURA

E URBANISMO
E DESIGN

JUSTICA
E AUTONOMIA

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

R PRANCHA:
PROJETO ARQUITETONICO

PLANTA DE SITUAGAO, PLANTA DOS LOTES, PLANTA DE
LEVANTAMENTO, PLANTADE DEMOLICAO

1/ 2

DATA: 02/06/2026




RECUPERACAO
DO PISO

EXTENSAO DO TELHADO
E INSTALACAO DE CALHA

VAZIO PARA
VENTILACAO

COBOGOS PARAVENTILAGAO DOS
BANHEIROS SOB ESTRUTURA DE
APOIO DAS CAIXAS D'AGUA

3D FINAL
1:250

1 PLANTA DE CONSTRUGCAO
ESC1:100

PLANTA FINAL
ESC1:100

U“.D JUA

METINLTE

oF AMJUHTENZNE

& LR S0 TAFTICA

T DESIGH E AUTONIMLA

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO: 40339000 / 40339001

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

PROJETO ARQUITETONICO
PLANTA DE CONSTRUCAO, PLANTA FINAL, 3D FINAL

PRANCHA:

.2/2

DATA: 02/06/2026




B2

KITS DE REFORMA

1. TELHADOS; 2. GAS DE COZINHA; 3. VENTILAGAO
DE BANHEIROS E COZINHAS; 4. CAIXA D'AGUA.



1 CORREGCAO POR
= UNIDADE

A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A  SITUAGAO TIPOLOGICA
REFERENTE A PROBLEMAS NA COBERTURA
DAS CASAS, COMO GOTEIRAS E VAZAMENTOS
NO  TELHADO, ALEM DE QUESTOES
ESTRUTURAIS COM O MADEIRAMENTO. DE 76
CASAS, 53 UNIDADES APRESENTARAM
PROBLEMAS NESSE SENTIDO.

CONSIDERANDO A IMPLANTAGCAO DAS CASAS
EM CONJUNTO, DUAS TIPOLOGIAS DISTINTAS

. DE INTERVENGAO FORAM PROPOSTAS:
2 CORRECAO POR
=  CONJUNTO

1. CORREGAO DA COBERTA (INCLINAGAO E
TROCA DE MADEIRAMENTO) POR UNIDADE;

2. CORREGAO DA COBERTA (INCLINAGAO E
TROCA DO MADEIRAMENTO) NO CONJUNTO
DA QUADRA.

SITUAGAO TIPOLOGICA REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
telhados ) Bl | KITTELHADO PROJETO ARQUITETONICO PRANCHA:
LE..E{.E.“‘:H.... | e EQUIPE:  MELHORIAS ISOMETR"IVCIZAA égﬁﬂpghﬁﬂiggﬁﬂmgmw 1, 1 / 2

et |DESENHO: ERANKLIN LEMOS / CAU A275732-0 DATA: 1110212026




CASO 1
corregao por unidade

SITUACAO TIPOLOGICA

telhados

existente

No caso 1, o levantamento identificou,
em situagdo mais critica em uma das
unidades da quadra, a presenga de
telhas danificadas e problemas de
estrutura no madeiramento do telhado,
bem como a inclinagéo do telhado
abaixo do ideal, que é de 25% de
inclinagao.

demolir

A partir da situagéo encontrada, a
proposta é remover a estrutura e o
telhamento antigos da unidade.

construir

Por fim, busca-se substituir os materiais
antigos por novos, garantindo o
atendimento das normativas e o conforto
dos moradores.

‘ CASO 2

existente

No caso 2, o levantamento identificou a
situagao critica do conjunto da quadra,
com a presenga de telhas danificadas e
problemas de estrutura nos
madeiramentos, bem como diversas
inclinagdes dos telhados, em desacordo
com as normas.

demolir

A partir da situacdo encontrada, a
proposta é remover a estrutura e o
telhamento antigos de todo o conjunto.

construir

Por fim, busca-se substituir os materiais
antigos por novos, garantindo o
atendimento das normativas e o conforto
dos moradores.

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

U'“.D JUA

PROJETO:  K|T TELHADO

(L. .I|:||l'_.
s JUETISA

EQUIPE:  MELHORIAS

COLSCH E&AUTONOMIA

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

R PRANCHA:
PROJETO ARQUITETONICO 2/
2

TELHADO EXISTENTE, TELHADO ADEMOLIR,
TELHADO CONSTRUIR

DATA: 11/02/2026
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SITUAGAO TIPOLOGICA

gas de cozinha

=

N

w

4.

CASA COM
QUINTAL

CASA COM
LATERAL LIVRE

LIGACAO
CONJUNTA

FOSSO
DE GAS

A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A SITUAGAO REFERENTE AO
ARMAZENAMENTO DO GAS DE COZINHA EM
CASA. DE 76 CASAS, EM 66 UNIDADES O GAS
E ARMAZENADO INTERNAMENTE.

DO CADASTRO E DA ANALISE DOS
LEVANTAMENTOS DE PLANTAS BAIXAS, AS
PROPOSTAS DE INTERVENGAO CONSIDERAM
A EXTERNALIZAGAO DOS BOTIJOES DE GAS
DE ACORDO COM AS  SEGUINTES
TIPOLOGIAS:

1. CASA COM QUINTAL;

2. APROVEITAR A LIGAGAO DA REDE DE
ESGOTO PARA FAZER LIGACAO CONJUNTA
COM AREDE DE GAS NA FRENTE DO LOTE;

3. CASA COM LATERAL LIVRE EM CONJUNTO;
4. FOSSO DE _GAS COMPARTILHADO ENTRE
AS CASAS.

IaEATTUTS
I RMCLITETLE S

E
COLSCH

JUA

JUSTICA
E AUTOMNOMIA

om0 v i ot el
ST ST

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO:  K|T GAS DE COZINHA

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

PROJETO ARQUITETONICO
ISOMETRICA TIPOLOGIAS, IMAGEM 1

PRANCHA:

1/3

DATA: 11/02/2026




CASO 1

casa com quintal

5

1,20

)\05\0'

LAJE PRE-MOLDADA

PAREDE EM BLOCO
PRE-MOLDADO

GRADIL
METALICO

SITUACAO TIPOLOGICA

gas de cozinha

existente

No caso 1, o espago do quintal
permite a transferéncia do
armazenamento de gas interno
para externo.

construir

A proposta consiste na criagéo
de uma casa de gas externa
com materiais pré-fabricados.

detalhe

Vista em detalhe, a casa de gas propde o

CASO 2
casa com lateral livre

armazenamento de até dois botijdes, o que

ocorre com frequéncias nas casas.

Por ser fabricada em materiais pré-moldados,
permite a sua locagdo em lugares diversos,
desde que estejam em ambientes externos.

existente

No caso 2, a lateral livre permite
a locacéo da casa de gas do
lado externo da residéncia.

construir

A proposta consiste na criagao
de uma casa de gas externa
com materiais pré-fabricados.

detalhe

Vista em detalhe, a casa de gas propde o
armazenamento de até dois botijdes, o que
ocorre com frequéncias nas casas.

Por ser fabricada em materiais pré-moldados,
permite a sua locacdo em lugares diversos,
desde que estejam em ambientes externos.

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO: KT GAS DE COZINHA

U'“.D JUA

=TT

s JUETISA

EQUIPE:  MELHORIAS

COESCH E AUTONOHIA

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

R PRANCHA:
PROJETO ARQUITETONICO

CASO 1/EXISTENTE, CASO 1/CONSTRUIR, DET. CASADE 2 / 3
GAS, CASO 2/ EXISTENTE, CASO 2/ CONSTRUIR, IMAGEM

CASA DE GAS
DATA: 11/02/2026




CASO 3
ligacao conjunta

TUBULAGAO GAS

TUBULAGAO ESGOTO

SITUAGAO TIPOLOGICA

gas de cozinha

existente

O caso 3 é uma diretriz que independe
da situagao tipoldgica. Aqui se propde
uma adequagéo a rede urbana geral.

construir

A proposta consiste em aproveitar a
ligagdo da residéncia a rede de
saneamento e realizar, ao mesmo
tempo, a ligagéo a rede de gas por meio
da respectiva tubulacéo.

CASO 4

fosso de gas

REMOGAO DE
ALVENARIA

FOSSO

/ 50CM X 50CM
N

existente

No caso 4, em uma casa que
ocupa todo o lote, busca-se uma
abertura zenital para a locagéo
do botijao de gas.

demolir

A proposta remove parte da
alvenaria na extremidade da
casa para a criagao da abertura.

construir

A proposta cria um fosso vertical de pelo menos
50cm x 50cm para o armazenamento do gas e é
ideal para ser executada juntamente com outra
residéncia em sua lateral.

U“.D JUA

IaEATTUTS
I RMCLITETLE S
1 L B

-

JUISTIE
COESCH E AUTONOHIA

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO:  K|T GAS DE COZINHA

EQUIPE:  MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

PRANCHA:

PROJETO ARQUITETONICO

CASO 3/ EXISTENTE, CASO 3/ CONSTRUIR, CASO 4/
EXISTENTE, CASO 4 / DEMOLIR, CASO 4 / CONSTRUIR

3/3

DATA: 11/02/2026




4. uNIDADE coM QUINTAL

A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A SITUAGAO TIPOLOGICA
REFERENTE A MA VENTILAGAO NOS
AMBIENTES DE BANHEIRO E COZINHA. DE 76
CASAS, 42 UNIDADES NAO POSSUEM
ABERTURA NO BANHEIRO.

DO CADASTRO E DA ANALISE DOS
LEVANTAMENTOS DE PLANTAS BAIXAS, AS
TIPOLOGIAS  ENCONTRADAS  SUGEREM
PLANTAS ESQUEMATICAS COM O PADRAO
ABAIXO

2_ UNIDADE SEM QUINTAL - SALA DE ESTAR - QUARTO -
- BANHEIRO - COZINHA -

AS PROPOSTAS DE INTERVENGAO SEGUEM
CONSIDERANDO A PRESENGCA OU NAO DO
QUINTALAO FUNDO DOS LOTES.

SITUAGAO TIPOLOGICA

ventilacao de

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

. . A PO KIT ABERTURAS WC PROJETO ARQUITETONICO AN 17
ba n h e I ros e COZ| n h as = s EQUIPE:  MELHORIAS ISOMETRICA PLANTA BAIXA / TIPOLOGIA, IMAGEM 1 3

DESENHO: FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0 DATA: 11/02/2026




CASO 1
com quintal

existente

demolir

construir

SITUAGAO TIPOLOGICA

ventilacao de JUA
banheiros e cozinhas | .. -

No caso 1, a casa possui forro ou laje sobre as areas molhadas, como banheiro e

cozinha, e ndo ha janela no banheiro. Esta situagdo impede a exaustao do ar
durante o uso do ambiente.

Aqui, a intervengao sugere remocéao do forro ou da laje sobre o
banheiro, abrindo espago para a exaustéo do ar.

A proposta inclui ainda a adigéo de elementos vazados como cobogds na parte

mais superior da parede dos fundos da casa, intensificando a exaustéo do ar
para o quintal da unidade.

CASO 2
com quintal

existente

No caso 2, a casa n&o possui aberturas no banheiro,
nem forro ou laje, mas possui quintal.

demolir

Para criar novas aberturas, remove-se parte do telhado,
buscando uma abertura zenital.

construir

Aqui a intervencao eleva parte do telhado e adiciona elementos vazados acima
do nivel do telhado existente, permitindo a exaustédo de ar do banheiro.

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PROJETO:  KIT ABERTURAS WC

I P AFTONOMIA

EQUIPE:

MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

CASO 1/EXISTENTE, CASO 1/DEMOLIR, CASO 1/
CONSTRUIR, CASO 2/ CONSTRUIR, CASO 2/ DEMOLIR,

R PRANCHA:
PROJETO ARQUITETONICO

2/ 3

CASO 2/ EXISTENTE
DATA: 11/02/2026




CASO 3
sem quintal

L]
eX|Ste nte No caso 3, a casa ndo possui aberturas no banheiro ou cozinha.
L]

demOI I r Para criar novas aberturas, remove-se o forro ou laje sobre
banheiro, e também parte do telhado, buscando uma abertura

zenital.

CAIXA D'AGUA 500L
é/ELEMENTO VAZADO: COBOGO
F <-TERGAS EM MADEIRA
Wi 77
u . . -~ ~ . . . .
co nstru I r Assim, a intervengao propde que a caixa d'agua seja apoiada sobre tergas em

madeira acima do banheiro, permitindo a exaustao do ar por elementos vazados

SITUAGAO TIPOLOGICA

ventilacao de

banheiros e cozinhas

nas alvenarias voltadas para o norte ou oeste.

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

JUA PROJETO:  KIT ABERTURAS WC

EQUIPE:

I P AFTONOMIA

MELHORIAS

DESENHO:  FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0

PROJETO ARQUITETONICO

CASO 3/ CONSTRUIR, CASO 3/EXISTENTE, CASO 3/
DEMOLIR

PRANCHA:

3/3

DATA: 11/02/2026




A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A SITUAGAO TIPOLOGICA
REFERENTE AO ABASTECIMENTO INTERNO DE
AGUA NAS RESIDENCIAS. DE 76 CASAS, 39
UNIDADES NAO POSSUEM CAIXA D'AGUA.

1 CAIXA D'AGUA

COMPARTILHADA NAS CASAS QUE POSSUEM CAIXA D'AGUA,
TRES TIPOLOGIAS DISTINTAS PUDERAM SER
OBSERVADAS, SENDO ELAS:

1. CONJUNTOS DE RESIDENCIAS DENTRO DE
UM MESMO LOTE COM UMA CAIXA D'AGUA
COMPARTILHADA;

2. CASA COM QUINTAL LIVRE, MAS SEM CAIXA
D'AGUA;

2 SEM CAIXA D'AGUA, 3. CASA SEM QUINTAL E SEM CAIXA D'AGUA EM
= COM QUINTAL
LOTE TOTALMENTE OCUPADO;
4. CASA SEM QUINTAL E SEM CAIXA D'AGUA EM
LOTE TOTALMENTE OCUPADO, MAS COM

TELHADO ALTO.

A PARTIR DAS REALIDADES ENCONTRADAS,
FORAM PROPOSTAS MELHORIAS NO SENTIDO
DA INCLUSAO DE CAIXAS D'AGUA DE ACORDO
COM AS RESPECTIVAS SITUAGOES

3 SEM CAIXA D'AGUA, )
" SEM QUINTAL TIPOLOGICAS.

SEM CAIXA D'AGUA, i
« SEM QUINTAL,
COM TELHADO ALTO
SITUACAO TIPOLOGICA REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
[ | ' Y 4 -
PROJETO: ' “ PRANCHA:
caixad ag ua JUA KIT CAIXA D'AGUA PROJETO ARQUITETONICO 17
S EQUIPE: ISOMETRICA / TIPOLOGIAS, IMAGEM 1 3
T e MELHORIAS
DESENHO: FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0 DATA: 11/0212026




CASO 1
caixa d'agua compartilhada

SITUACAO TIPOLOGICA

existente

No caso 1, o levantamento identificou a
situagcéo de multiplas casas que
compartilham uma s6 caixa d'agua
dentro de um lote de grandes
dimensodes. Nesse caso, a caixa d'agua
encontra-se em uma estrutura a parte,
especifica para o seu apoio, de onde
saem as encanagdes que abastecem as
residéncias.

demolir

A partir da situagéo encontrada, a
proposta aqui é aproveitar a estrutura
existente de apoio da caixa d'agua, mas
adaptando-a de modo a suportar mais
caixas d'agua.

Nas estruturas com telhado, este devera
ser removido para ampliagao.

construir

Assim, é proposta a ampliagéo da
estrutura da caixa d'agua, para que seja
possivel o suporte a pelo menos uma
caixa d'agua por unidade residencial.

A parte inferior da estrutura podera ser
equipada com chuveiros ou pias
adicionais, de acordo com a
necessidade dos moradores.

CASO 2

existente

No caso 2, o levantamento identificou a
situagao de residéncia unifamiliar com
quintal regular no fundo de lote. A
proposta aqui sera a inclusédo de uma
caixa d'agua.

* Consideramos um quintal regular
aquele que ocupa toda a largura do lote,
sem recortes acentuados ou area muito
diminuta.

construir

A proposta prevé construgdo de
estrutura para caixa d'agua na area livre
do quintal.

A parte inferior da estrutura podera ser
equipada com chuveiros ou pias
adicionais, de acordo com a
necessidade dos moradores.

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

PRANCHA:

n | 4 - . A
caixad dagua AU))  EELE |7 KIT CAIXA DAGUA PROJETO ARQUITETONICO

EATTUTS
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DESENHO: FRANKLIN LEMOS / CAU A275732-0 DATA: 11/02/2026




CASO 3
sem caixa d'agua,
sem quintal

existente

demolir

construir

SITUACAO TIPOLOGICA
caixa d'agua

No caso 3, a unidade ocupa o lote por inteiro e ndo possui
quintal. A proposta aqui sera a inclusao de uma caixa d'agua,
compartilhando a solugéo para a ventilagdo de banheiros.

A intervencgao consiste na remocao de parte da cobertura e do
forro ou laje (se houver) sobre banheiro e cozinha.

0 7,

Aqui, a proposta loca a caixa d'agua sobre estrutura de madeira
acima do banheiro, garantindo também a exaustao por paredes
vazadas sempre nas fachadas norte e oeste da edificagdo.

CASO 4

No caso 4, a unidade ocupa o lote por inteiro e ndo possui
quintal, mas o telhado é mais alto em relagéo ao padréo das
casas. A proposta aqui serd a inclusdo de uma caixa d'agua.

A intervengao consiste na remogéo da parte
superior da parede do banheiro.

demolir

Aqui, a proposta loca a caixa d'agua sobre estrutura de
madeira acima do banheiro, mas aproveita o telhado alto
para abrigar a infraestrutura.

construir

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS

JUA

PROJETO:  K|T CAIXA D'AGUA

R PRANCHA:
PROJETO ARQUITETONICO
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ANEXO C - PRANCHA SINTESE DO NUCLEO CHESF



Sintese do Nucleo 9

Informagoes Basicas

' ] ' ' | O Nucleo 9, localizado ao lado da

) Limites Campus do Pici [ Nicleo 9 ZEDUS ZFN CHESF, possui 81 unidades em que
boa parte tem dois pavimentos e

Area sem ocupagdo | Unigo adquire Sitio | Ocupagdo inicial com | Adensamento drea relativamente ampla. A area

registrada e entorno | onde fica o Nicleo = poucas edificagéese = do nucleo delimitada do nucleo tem 21.761m?,
com ocupagdesem 9 caracteristicas de aproximadamente, e esta na regiao
fase inicial sitio 12 dos terrenos da UFC, de n° 8929
1945 1951 1995 2001 de transcricao. O Nucleo 9, apesar

de inserido em ZEI, esta ao lado de

uma ZEDUS e de trechos previstos

pelo Parque Rachel de Queiroz.
Avaliagao Prévia

Area de Atuacéo Desafios e Potencialidades

Desafio 1 - A regularizagdo pode gerar valorizacédo e

Urbanistica atrair especulacédo imobilidria, iniciando um processo de
gentrificagdo na area

Arquiteténica Desafio 2 - Edificagdes e lotes de tamanhos mais
expressivos, distintos do padrdo popular

Arquiteténica Desafio 3 - Presenca de imdveis comerciais, terrenos
amplos e unidades habitacionais destinadas ao aluguel

Juridica Desafio 1- Proximidade com areas de preservagéo
(ZPA/Parque Rachel de Queiroz)

Juridica Desafio 2 - Divisdo da comunidade pelo limite da

| matricula da UFC

Juridica Desafio 3 - Incerteza sobre o tipo de REURB a ser
adotada

Urbanistica Desafio 2 - Nucleo rodeado por zoneamentos especiais

Social Desafio 1 - Falta de aproximagao junto a um lider
comunitario ou a um movimento social

[] Nicleos9,8e7 Area das Edificagdes WMl 25-35 70-90 90+




ANEXO D - ORGANIZAGAO TRATAMENTO DADOS DO CADASTRO FiSICO-SOCIAL



ORIENTAGCAO TRATAMENTO DE DADOS DO CADASTRO FiSICO-SOCIAL

O tratamento dos dados advindos do Cadastro Fisico e Social consiste na producao de quatro
tabelas que filtram dados dos formularios originais. Cada uma das tabelas apresenta uma
selecao especifica de colunas a fim de otimizar e melhor orientar o processo de producao de
informacao a partir dos dados. A tabelas aqui partem da proposta mais atualizada de aplicacao
do Cadastro Social Fisico, no qual cada equipe aplicadora responde trés formularios:

(1) Formulario de Cadastro Social:
a) ldentificacao do Cadastro;
b) Dados Basicos do Entrevistados;
c) Dados Socioecondémicos do Entrevistado;
d) Saude e Acesso a Saude do Entrevistado;
e) Acesso a Politicas Habitacionais do Proprietario
f) Condicoes Gerais da Titulagao;
g) Composicao Familiar e Condigdo da Moradia;
h) Caracteristicas da Ocupacao do Morador Nao Proprietario;
i) Engajamento Social e Comunitario e Relagao com a Universidade;
j)  Conclusao da entrevista

(2) Formulario de Cadastro Fisico:
a) Identificacao do Cadastro;
b) Dados do Entorno;
c) Cadastro Fisico;
d) Conclusao da Entrevista

(3) Formulario de Composicao Familiar:
a) ldentificacdo do Cadastro;
b) Pesquisa Pessoa

Para um tratamento de dados eficiente e otimizado é de suma importancia que os formularios e
as tabelas estejam sincronizados. Considerando os objetivos, a equipe decidiu por adotar um
meétodo de sistematizagcdo semelhante ao adotado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) no tratamento do Censo, cuja a organizacdo dos dados se da a partir de
tabelas especificas com varidveis numeradas por letras e nimeros. E importante ressaltar que
as quatro tabelas propostas terao uma estrutura inicial em comum, com as mesmas variaveis
que identificam cada linha de informacao, essa variaveis nao sao tituladas por numeros e
letras, mas sim palavras abreviadas. Essas informacdes serao filtradas, principalmente, do item
a) ldentificacdo do Cadastro.

Outro ponto que merece destaque é o fato de que o Cadastro Social e Fisico estrutura uma
sequéncia de perguntas que contempla a légica de aplicacdo em campo e, para além dos
dados coletados, que organiza os registros da atividade em si para fins de monitoramento,
como € o caso da pergunta que identifica quem € a equipe aplicadora. As tabelas, nesse
sentido, filtram e modelam a tabela original advinda do cadastro, essa que estard sempre
disponivel para consulta, monitoramento e conferéncia. Abaixo estao as tabelas propostas.



T_CHEFES DE FAMILIA (variavel especifica: CO1, C02...)

A tabela em questao concentra todos os dados referentes aos chefes de familia, aqueles que
foram entrevistados durante o Cadastro Fisico e Social. O objetivo da tabela é retirar
informacao a partir dos dados do chefe de familia, que coleta mais informacdes que o
formulario de composicao familiar, e retirar informacdes da familia, principalmente em relacao
a situacao de posse e propriedade. A tabela filtra as colunas do Formulario de Cadastro Social
do Kobo Toolbox, mantendo todos os itens do mesmo, filtrando apenas algumas colunas. A
T_CHEFES DE FAMILIA se estrutura da seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

DATA Data em que o cadastro foi realizado

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida
QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida
USO_SOLO Indicacao do uso do solo no lote

END Endereco da unidade habitacional de acordo com o

comprovante de residéncia
(Rua-Numero-Complemento-Bairro-CEP)

COND_ENTREV Condicéo do entrevistado (Proprietario morador, proprietario
nao morador, morador nao proprietario)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imével

NOME_REP Nome do representante, pessoa que, se necessario, responde

pelo chefe de familia

(ef0] Possui outra propriedade no seu nome?

C02 Nacionalidade (incorporar outra se estiver preenchido na coluna
"Qual")

Cco03 Idade (calculado a partir da coluna RO2: Data de nascimento)

co4 Raca (autodeclarada)

C05 Género

Cco6 Unidade Federativa do documento de identidade

co7 Naturalidade do entrevistado

Cco8 Estado civil

Co9 Escolaridade

C10 O entrevistado estuda atualmente?

cn Se nao, por que?

C12 Situacao em relacéo ao emprego




C13

Tipo de trabalho

C14 Profissao

C15 O entrevistado desenvolve alguma atividade que gera renda?

C16 Se sim, qual a atividade?

C17 Renda familiar

Cc18 Quais tipos de beneficios o entrevistado recebe?

c19 Valor do beneficio

C20 Comorbidades as quais o entrevistado possui

C21 Especificagcao de doencas nao listada na lista de
comorbidades

C22 Qual o tipo de acompanhamento médico do entrevistado?

Cc23 Ja solicitou ou passou por algum processo de regularizagao
fundiaria anteriormente?

C24 Se sim, especificagao

C25 O entrevistado é ou ja foi beneficiario de algum projeto ou
programa Minha Casa Minha Vida?

C26 Se sim, especificacao

c27 Existéncia de titulagao feminina

C28 Existéncia de mae solo

C29 Situacao de posse

C30 Especificacao da situacao de posse, caso as opcodes do item
anterior ndo contemplem

C31 Ano estimado do inicio da ocupacgao

C32 Observacoes importantes da historia da ocupacao

C33 Observacdes importantes da divisdo de propriedade

C34 O que o entrevistado imagina fazer com a sua casa se
conquistar a regularizagao?

C35 Trajetoria domiciliar

C36 Tempo de moradia

C37 Numero de moradores

C38 Situacao de posse do morador nao proprietario (apenas se
houver)

C39 Especificagao da situagao de posse, caso as opgoes do item
anterior nao contemplem

C40 Situacao de ocupacao do morador nao proprietario no lote




(apenas se houver)

Cca Condigao do contrato de aluguel (apenas se houver)

C42 Valor do ultimo aluguel pago

C43 Valor da ultima prestacao paga

C44 Existéncia de alguma associagcao de moradores ou grupo que
faca trabalho social na comunidade

C45 Se sim, especificar

C46 O entrevista faz parte ou gostaria de fazer parte de um algum
grupo que promove agodes sociais na comunidade?

Cc47 O entrevistado ou sua familia utilizam algum equipamento,
servigo ou projeto da Universidade Federal do Ceara?

C48 Se sim, especificar

C49 Apontamento de situagcdes que necessitam de retorno ou sao
casos de atencao para a equipe (apenas se houver)

C50 Especificagcao dos casos de atencao

C531 Observacoes importantes

_id Numero de série do Kobo Toolbox

T_REURB (variavel especifica: RO1, R02...)

A tabela em questdao concentra os dados fundamentais, e alguns complementares, para a
preparacao dos documentos da REURB que serao direcionados ao cartorio e anexados ao
processo. Aqui constam dados pessoais dos chefes de familia e informagées que influenciam
na solucao fundiaria final e informam sobre a possibilidade de acesso a REURB-S. A tabela
filtra as colunas do Formulario de Cadastro Social do Kobo Toolbox e trabalha tanto com suas
variaveis especificas (R01, RO2 ...) quanto com variaveis advindas da T_CHEFES DE FAMILIA
(CO1, C02 ..). Todas as variaveis advém da tabela original de aplicacdo do Cadastro Fisico e
Social. A tabela em questao trabalha principalmente com os itens: b) Dados Basicos do
Entrevistado, e) Acesso a Politicas Habitacionais do Proprietario e f) Condicdes Gerais da

Titulagdo. A T_REURB se estrutura da seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

DATA Data em que o cadastro foi realizado

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida

QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida

USO_SOLO Indicagao do uso do solo no lote

END Endereco da unidade habitacional de acordo com o
comprovante de residéncia




(Rua-Numero-Complemento-Bairro-CEP)

COND_ENTREV

Condicéo do entrevistado (Proprietario morador, proprietario
nao morador, morador nao proprietario)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imovel

NOME_REP Nome do representante, pessoa que, se necessario, responde
pelo chefe de familia

RO1 Telefone do representante (se houver)

cO1 Possui outra propriedade no seu nome?

Cc02 Nacionalidade (incorporar outra se estiver preenchido na coluna
"Qual")

RO2 Data de nascimento do chefe de familia

co4 Raca (autodeclarada)

C05 Género

RO3 Nome do pai do representante que consta na identidade

RO4 Nome da mae do representante que consta na identidade

RO5 Numero do NIS/PIS do chefe de familia

RO6 E-mail do chefe de familia

RO7 Telefone do chefe de familia

RO8 CPF do chefe de familia

RO9 RG do chefe de familia

R10 Orgao Emissor do documento do chefe de familia

Cco6 Unidade Federativa do documento de identidade

co7 Naturalidade do entrevistado

cos Estado civil

R Nome do conjuge (se houver)

R12 Telefone do cénjuge (se houver)

R13 CPF do c6njuge (se houver)

R14 RG do conjuge (se houver)

R15 Regime de comunhao

c17 Renda familiar

C18 Quais tipos de beneficios o entrevistado recebe?




C19 Valor do beneficio

Cc23 Ja solicitou ou passou por algum processo de regularizagao
fundiaria anteriormente?

Cc24 Se sim, especificacao

C25 O entrevistado € ou ja foi beneficiario de algum projeto ou
programa Minha Casa Minha Vida?

C26 Se sim, especificagao

Cc27 Existéncia de titulagao feminina

C28 Existéncia de mae solo

C29 Situacao de posse

C30 Especificagao da situagao de posse, caso as opgoes do item

anterior nao contemplem

C31 Ano estimado do inicio da ocupacao
C33 Observagdes importantes da divisao de propriedade
C49 Apontamento de situagdes que necessitam de retorno ou sao

casos de atencao para a equipe (apenas se houver)

C50 Especificagao dos casos de atengao
C51 Observagdes importantes
_id numero de série do kobo toolbox

T_DOMICILIOS (variaveis especificas: D01, D02 ...)

A tabela em questao reune todos os dados relativos ao lote, a habitacao e ao seu entorno, ou
seja, trata a tabela original advinda do Formulario de Cadastro Fisico. A tabela mantém
praticamente todas as perguntas dos itens b) Dados do Entorno e c) Cadastro Fisico,
reservando-se praticamente a limpeza padrao de colunas da tabela original. O principal
objetivo da tabela é possibilitar a sistematizacao e a espacializacao da informacao que pode
avaliar a existéncia de inadequacbes e precariedades urbanisticas e ambientais. A
T_DOMICILIOS é estruturada da seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

DATA Data em que o cadastro foi realizado

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida

QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida

USO_SOLO Indicacéo do uso do solo no lote

END Endereco da unidade habitacional de acordo com o
comprovante de residéncia




(Rua-Numero-Complemento-Bairro-CEP)

COND_ENTREV

Condicéo do entrevistado (Proprietario morador, proprietario
nao morador, morador nao proprietario)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imovel

DO1 Condicao de acesso do lote ao sistema viario

D02 Condicao do acesso ao lote

D03 Condicao das calcadas de acesso ao lote

D04 Existéncia de infraestrutura de drenagem formal no acesso ao
lote

D05 O que existe da infraestrutura de drenagem

D06 Existéncia de arvores na projegao da fachada ou no jardim

D07 Existéncia de iluminagao publica na rua de acesso ao lote

D08 Existéncia de problemas visiveis relacionados a infraestrutura
e servicos basicos

D09 Quais os problemas visiveis relacionados a infraestrutura?

COo1 Possui outra propriedade em seu nome?

D Tipologia do domicilio

D12 Numero de Pavimentos

D13 Pavimento do morador

D14 Ocorréncia de obras no dia da visita

D15 Descricao da obra

D16 Existéncia de limites no lote

D17 Quantidade de frentes

D18 Edificagao ultrapassa os limites do lote?

D19 Observagdes sobre a ultrapassagem do limite do lote (se
houver)

D20 Numero total de comodos

D21 Numero de comodos servindo permanentemente como
dormitorio

D22 Numero de quartos

D23 Numero de cozinhas

D24 Numero de salas

D25 Existéncia de garagem




D26

Meio de locomocgao proprio

D27 Localizacao do banheiro

D28 Numero de banheiros de uso comum

D29 Material das paredes externas

D30 Material da cobertura

D31 Material predominante do piso

D32 Existéncia de forro nos cdmodos de maior permanéncia

D33 Quais eletrodomésticos e equipamentos existem na casa?

D34 Outros eletrodomésticos

D35 Condicao predominante do piso do banheiro

D36 Condicao predominante das paredes do banheiro

D37 O banheiro possui abertura para entrada de iluminagao e
ventilacao?

D38 O morador sente que ha pouco espaco no domicilio?

D39 O morador sente que os comodos possuem ventilagao?

D40 O domicilio possui aberturas além da porta?

D41 Quantas aberturas?

D42 Numero de coOmodos sem janelas

D43 O domicilio apresenta goteiras ou vazamentos?

D44 O domicilio fica umido com frequéncia?

D45 Condicao predominante do revestimento interno da casa

D46 O domicilio apresenta infestacao de mosquitos, insetos ou
ratos?

D47 Ja houve alagamento no domicilio?

D48 Altura do alagamento indicada pelo morador

D49 O domicilio possui cobmodos com mofo ou bolor?

D50 A locomocgao e circulagao do edificio é dificultada?

D51 E necessario acender a luz durante o dia?

D52 Condicao da fiagcao elétrica no domicilio

D53 Ja ocorreram choques elétricos no domicilio?

D54 Existem comodos com frechas sem fechamentos?

D55

Existem trincas ou rachaduras no domicilio?




D56

Situacao da rachadura ou da trincha que tenha chamado
atencao

D57 Foi observado ou relatado pelo morador algum problema
estrutural especifico?

D58 Especificacao do problema estrutural apontado pelo morador

D59 Todos os cOmodos possuem portas que garantam a
privacidade dos moradores?

D60 Total de animais domésticos no domicilios

D61 Quais os animais domeésticos

D62 Existe problema da unidade habitacional apontado pelo
morador

D63 Especificacao do problema na unidade habitacional

D64 Equipamentos publicos e servigos de facil acesso
considerando a mobilidade

D65 Principal forma de abastecimento de agua

D66 Qual rede?

D67 Disponibilidade de dgua nos ultimos 30 dias

D68 Como a agua chega no domicilio

D69 Possui reservatorio de dgua?

D70 Material do reservatério de agua (se houver)

D71 Observagdes ao D70

D72 Condicao da agua para beber

D73 Destinagao do esgoto

D74 Observacao ao D73

D75 Como o esgoto é canalizado no lote

D76 Destinagao do lixo

D77 Frequéncia da coleta de lixo

D78 Realizacao da coleta seletiva

D79 Condicao de acesso a energia elétrica

D80 Frequéncia da disponibilidade de energia elétrica nos ultimos
30 dias

D81 Observacdes ao D80

D82 Existéncia de combustivel para preparagao de alimentos

D83 Observacgoes ao D82




D84 Botijao armazenado com ventilagao?

D85 Condicao do servico de correspondéncia
D86 Numero de banheiros de uso exclusivo da unidade
id Numero de série do Kobo Toolbox

T_PESSOAS (variaveis especificas: PO1, P02 ...)

A tabela em questao reulne a relacao de todas as pessoas que o cadastro foi capaz de levantar
que moram no nucleo, isso por que ela une os dados do Formulario de Composicao Familiar e
as variaveis em comum do Formulario de Cadastro Social. A T_PESSOAS diz respeito aos
dados da populacao em geral do nucleo e, por isso, sua unidade de mensuracao nao se refere
a unidade habitacional mas sim a pessoa. Existem mais de uma pessoa associada a um codigo
de unidade habitacional e, no fim, esse cddigo sera importante para identificar o perfil das
familias, seu tamanho, estrutura e média de idade no nucleo em questao. Apesar da variavel
especifica (P01, P02 ..), a tabela em questdo usa de forma majoritaria as variaveis da
T_CHEFES DE FAMILIA (CO1, CO2 ...), concatenando as perguntas em comum que sdo feitas
tanto para os chefes de familia quanto para os seus parentes. A T_PESSOAS se estrutura da
seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida
QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida
COND_ENTREV Condicao do entrevistado (Proprietario morador, proprietario

nao morador, morador ndo proprietario ou parente)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imével

NOME_PARENTE Nome do parente, pessoa que mora na casa junto ao chefe de
familia

ID Numero de identificacdo de cada unidade (linha) da planilha,

cada pessoa tem um numero Unico associado

PO1 Parentesco em relagao ao chefe de familia
co3 Idade

co4 Raca

C05 Género

Cco8 Estado Civil

Co09 Escolaridade




C10

Estuda atualmente

cn Por que nao estuda

C12 Situacao em relagao ao emprego

C14 Profissao

C18 Beneficio que o entrevistado recebe

c19 Valor do beneficio (se houver)

C20 Possui doencga

C21 Especificagao de doencgas nao listadas (doencga cronica)
C22 Acompanhamento médico

_id Numero de série do Kobo Toolbox




ANEXO E - FICHA DO LEVANTAMENTO DA UNIDADE



NUCLEO QUADRA LOTE SUBDIV
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

ENTREVISTADO:

Sinalizar: edificagdo no lote mostrando a existéncia ou ndo dos recuos laterais, de fundo e frente; localizagdo esquemética dos comodos; indicar
verticalizagdo (se existir); sinalizag@o de segunda habitag&o; localizagao do banheirg; localizagdo da caixa d'agua (se existir); observagdes com pontos de
atencao da edificagdo; indicagdo de acesso; indicagdo de areas comuns (se houver); indicagdo de dreas permedveis (se houver); indicar diferencas de nivel
(em relagdo a via, comodos etc). Apontar elementos relevantes no entorno imediato. Indicar no desenho imdveis vizinhos e o logradouro em que se situa.
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ANEXO F - PLANTA DE PARCELAMENTO
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