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APRESENTAGAO

PROJETO DE PESQUISA APLICADA A REGULARIZAQ[\O FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
(REURB-S) NO CAMPUS DO PICI E O JUA: JUSTICA E AUTONOMIA - CLINICA DE ACESSO A
DIREITOS DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

Este trabalho consiste em um produto técnico do JUA: Justica e Autonomia - Clinica de Acesso
a Direitos da UFC em parceria com Laboratorio de Estudos da Habitagdo (LEHAB) e, com a
cooperacao do Quintau Coletivo através de Acordo de Cooperagcao Técnica com a UFC, no
desenvolvimento de solugdes de regularizagdo fundiaria integral e integrada objetivo do
Projeto de Pesquisa Aplicada a Regularizacao Fundiaria de Interesse Social no Campus do Pici.

O JUA tem como objetivo central implementar um modelo de clinica juridica multiprofissional
na UFC voltado a mediacao de conflitos fundiarios, urbanos, sociais e de género, de forma a
promover o direito a cidade e o acesso a justica para populacdes vulneraveis no Ceara,
gerando subsidios para politicas publicas inovadoras de resolucao de conflitos.

A Clinica de Acesso a Direitos busca, portanto, integrar ensino, pesquisa e extensao para
prevenir e tratar adequadamente conflitos, promover a justica social e influenciar politicas
publicas no Ceara. O JUA serve como um laboratério vivo onde professores, estudantes e
profissionais de diferentes areas trabalhardo em conjunto com comunidades afetadas,
desenvolvendo solugdes juridicas e urbanisticas sob medida, a0 mesmo tempo em que geram
conhecimento cientifico aplicado. A iniciativa almeja nao apenas mitigar situacdes concretas
de conflito, por exemplo, mediando disputas possessorias para evitar despejos forcados ou
facilitando a reinsercao de egressos do sistema prisional, mas também produzir dados e
metodologias que orientem ag¢des governamentais de maior escala. Em suma, a proposta
insere-se no debate contemporaneo sobre a efetivacao de direitos e democratizacao da
cidade, contribuindo para a construgcao de caminhos inovadores de acesso a justica no
contexto cearense.

Por meio de uma abordagem multidisciplinar, a Clinica atua simultaneamente em quatro eixos
inter-relacionados: (1) conflitos fundiarios e territoriais; (2) direito a cidade e regularizacao
fundiaria; (3) sistema penal e conflitos sociais urbanos; e (4) acesso a justica para populacées
vulneraveis.

O Projeto de Pesquisa Aplicada a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) no
Campus do Pici, concentra-se majoritariamente nos dois primeiros eixos de trabalho da Clinica.
O projeto surgiu através da necessidade de gestao das terras publicas da UFC e de resolugao
de questdes fundiarias que datam de mais de 60 anos.



Esse projeto tem como principal objetivo a regularizacao fundiaria integral e integrada, através

da incidéncia técnica e politica, assim como, a resolu¢cado dos conflitos fundiarios presentes
nos 13 nucleos urbanos informais (NUI) identificados pelos processos judiciais e pela UFCinfra
dentro dos limites das terras da UFC no Campus do Pici. Para além disso, alinhando-se com os
objetivos e atividades da Clinica de Acesso a Direitos, o projeto edifica-se sobre a relacao
entre professores, bolsistas de pds-graduacao, estudantes de graduacao e, acima de tudo,
moradores dos territérios cruzando projetos e atividades de ensino, pesquisa e extensao
universitaria através de atividades participativas transversais.



APRESENTAGAO
PROJETO DE REGULARIZAQ[\O FUNDIARIA E PLANO TERRITORIAL DO NUCLEO PERIMETRAL

O Projeto de Regularizacdo Fundiaria possui centralidade enquanto produto final gerado
durante o processo desenvolvido nos nucleos urbanos informais do Campus do Pici.
Entretanto, apesar do projeto apresentar sua importancia indiscutivel para resolugao das
questoes fundiarias, so se é possivel atingir determinadas proposi¢oes através de um percurso
de desenvolvimento de trabalho extenso. Portanto, este projeto de regularizagcao fundiaria nao
ignora o seu periodo de desenvolvimento, mas sim o coloca como elemento inicial,
principalmente por apresentar como um dos elementos principais a participacao popular e a
pactuacao coletivas de discussdes e decisdes entre moradores e UFC.

Diante disso, temos neste documento um resgate do desenvolvimento do trabalho que
invariavelmente dita o desenvolvimento do Projeto de Regularizagao Fundiaria. Este que
consiste nao s6 na indicacao da alternativa juridica possivel para resolucao do conflito, mas
também nas definicbes materiais urbanisticas e habitacionais que sao essenciais para a
garantia do direito a cidade, a seguranga de posse e a moradia digna no local.

O Nucleo Perimetral, e consequentemente seu Plano Territorial, apresentam questbes
particulares do campo institucional, urbanistico e habitacional a serem melhor exploradas
neste documento. De inicio, conhecido como nucleo 8 nos processos juridicos entre UFC e a
Uniao, o territério se identifica como um sé: Comunidade da Perimetral. Entretanto, é
importante desde o inicio 0 apontamento da dimensao histérica que esse nucleo apresenta,
perpassando por geragcdes de moradores, de gestores da UFC e décadas de alteragdes do
espaco urbano do Padre Andrade onde se insere.

Dessa forma, o Nucleo da Perimetral apresenta desafios quanto a garantia de seguranca dos
moradores durante seu deslocamento pela comunidade ou até mesmo em suas casas, locais
onde ja houveram ocorréncias de acidentes, assim quanto a garantia de infraestruturas bésicas
e adequadas. Por outro lado, apresenta grande potencialidade devido a mobilizagao popular
existente e a perenidade desse territério ao longo de mais de quatro décadas. O Nucleo dos
Perimetral apresenta grande relevancia (i) na resolucao de conflitos histéricos, enquanto
territério com insergao urbana totalmente integrada a malha urbana porém ainda com registros
antigos em propriedade da UFC, (ii) na pratica de ensino, pesquisa e extensao, enquanto
demandas por atividades diversas dentro do processo de regularizagao, e (iii) nos campos da
pesquisa e pratica profissional, enquanto territorio que faz parte da histéria da cidade de
Fortaleza e do Campus do Pici, assim como localidade de informalidade que representa outra
grande parcela de nucleos informais urbanos que poderiam receber a replicagcao de processos
de projeto e de praticas profissionais como estes desenvolvidos.
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INTRODUGAO

Este Plano Territorial se consolida como um dos produtos finais, de um processo que nao se
finda aqui, referente a elaboracao de materiais técnicos para o processo de regularizagao
fundiaria das familias do Nucleo Perimetral do Campus do Pici. O documento, que aqui se
estrutura a partir da sequéncia do trabalho idealizado e realizado ao longo do tempo, é uma
sintese e um recorte de informac¢des produzidas e levantadas, textos e materiais elaborados ao
longo do processo através de relatorios, cartilhas, folders, mapas e projetos.

O Plano Territorial se estrutura em duas partes: (i) Estudo do Nucleo e Desenvolvimento do
Trabalho, onde sao registradas de forma sintética informagdes gerais de caracterizagao do
nucleo, o levantamento planialtimétrico, o processo participativo, o cadastro fisico social e os
estudos urbanisticos; (ii) Proposta do Plano Territorial, onde sao estabelecidos metodologia,
objetivos e principios de projeto com base na sintese dos estudos realizados, um programa de
acoes, o projeto urbanistico basico e, por fim, os encaminhamentos para governanga e gestao
da terra.

Este plano, assim como todo o trabalho desenvolvido ao longo de meses de atividades,
apoia-se sobre alguns principios basicos e um objetivo geral da pratica desenvolvida no
territorio da Perimetral

PRINCIPIOS

Integracao entre Ensino, Pesquisa e Extensao

O desenvolvimento do Projeto de Regularizacdo Fundiaria do Nucleo Galpdes deve ser
orientado por uma abordagem que integre de forma indissociavel as funcdes de ensino,
pesquisa e extensao da universidade publica conforme estabelecido pela politica académica
da Universidade Federal do Ceara, normatizada pelo CONSUNI e pelo Conselho de Ensino,
Pesquisa e Extensdo (CEPE). Esses ¢rgaos definem que as trés dimensdes académicas
constituem fungoes essenciais e complementares da universidade publica, devendo orientar a
formacao profissional, a producao de conhecimento e o compromisso social com as
comunidades. Estas dimensdes sao compreendidas como: (i) Ensino, enquanto pratica
formativa e critica, articulada as demandas reais da sociedade; (ii) Pesquisa, enquanto
producao de conhecimento rigoroso, capaz de interpretar e propor solugcées para as dinamicas
territoriais; (iii) Extensao, entendida, conforme as diretrizes da UFC, como processo educativo,
cultural e cientifico que promove a relacao entre universidade e sociedade.



Funcao Social da Propriedade

A organizacao territorial urbanistica e fundiaria deve priorizar o interesse coletivo e orientar o
uso e ocupacao do espaco de forma socialmente justa. Este principio parte do que estabelece
o Art. 182 da Constituicao Federal de 1988. A propriedade precisa atender ao identificado e
estabelecido na instdncia das politicas urbanas, estas que visam ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes
frente as desigualdades presentes nas cidades brasileiras.

Pratica de Assessoria Técnica Popular

Desenvolvimento do processo de regularizagdao fundiaria e de todas as atividades
programadas e surgidas durante o percurso deve ser orientado pela incorporacao da
participacao continuada das familias diretamente envolvidas no processo de regularizagao
fundiaria e de eventual movimento social envolvido, desde a pactuagcao de calendarios,
realizacdo de trabalhos em campo, de reunides de alinhamento e de espacos de negociagao
para se constituir uma futura gestao democratica do territério.

Direito a Cidade e a Moradia

Parte do reconhecimento de que os cidadaos, portanto, os moradores das areas em questao,
devem ter direito a viver dignamente no territorio através do usufruto de espacos publicos, de
participacao democratica e do acesso a moradia digna, segundo as dimensdes do direito a
moradia adequada estabelecidas pela Organizacdo das Nacdes Unidas (ONU), e abordada pela
Constituicdo Federal e Estatuto da Cidade: (1) Seguranga de posse (2) Disponibilidade de
servicos, infraestrutura, materiais e instalacbes essenciai; (3) Acessibilidade financeira; (4)
Habitabilidade; (5) Acessibilidade fisica e social; (6) Localizacdo adequada; e (7) Adequacao

cultural.

Direito a Memoéria

O desenvolvimento do projeto de regularizacao fundiaria de reconhecer preservar e valorizar a
memoria coletiva do territério, entendida como direito fundamental das comunidades que o
constituem. O processo de urbanizacao e regularizacao fundiaria deve assegurar a protecao
das narrativas, praticas sociais, trajetoérias de ocupacao e referéncias culturais que conformam
a identidade local, incorporando tais elementos na leitura comunitaria, no diagnostico e nas
decisdes de projeto diretamente alinhadas com as dimensdes do direito a moradia adequada.

Sustentabilidade

O projeto de urbanizagao e regularizagao fundiaria deve garantir a sustentabilidade a partir dos
seus trés pilares: econémico, social e ambiental. A sustentabilidade versa sobre o uso dos
recursos de forma a garantir o presente e o futuro das proximas geragoes, promovendo justica
social, equidade e equilibrio ambiental. Também, em face das mudancas climaticas e seus
desdobramentos que vitimizam ainda mais as populacdes vulneraveis, a sustentabilidade se



coloca como um importante norteador para a tomada de decisdao enquanto um concatenador
de multiplas variaveis.

OBJETIVO

Propor a Regularizagcdo Fundiaria Integral e Integrada para Nucleos Urbanos Informais
Consolidados do Campus do Pici da UFC através de uma visao sistémica do habitat, da cultura
do morar e das precariedades presentes no territorio.
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1.1 CARACTERIZAGAO GERAL DA AREA DO PROJETO

Figuras 01 e 02. Registros fotograficos das quadras do NUI Perimetral. Fonte: Acervo da equipe, 2025.

O primeiro topico do presente documento consiste no reconhecimento do Nucleo Urbano
Informal (NUI) Perimetral (Figuras 01 e 02). Em Junho de 2025 foi elaborado o produto “Leitura
Preliminar dos Nucleos Urbanos", diagndstico prévio que antecede o processo participativo e a
aplicacao do cadastro social e fisico, ele foi feito a partir de analise documental tendo como
principais fontes os arquivos produzidos no ambito do processo de regularizacao fundiaria do
Campus do Pici em 2019. Também foram analisadas as bases cartograficas disponiveis, como
plantas cadastrais e imagens de satélite, sobrepostas a dados de planos, projetos e legislagdes
urbanisticas. No ANEXO C - Prancha Sintese do Nucleo Perimetral consta a prancha elaborada
para o produto em questao.

Diferente dos nucleos urbanos informais que se localizam integralmente dentro do Campus do
Pici, estes que também estao incorporados pelo processo de REURB-S, durante a elaboracao
do diagnostico prévio nao havia um corpo expressivo de materiais sobre o NUI Perimetral. O
presente topico, entdo, apresenta o NUI com base nos dados secundarios disponiveis e agrega
informacdes relativas ao histérico da ocupacao que foram coletadas ja durante a conducgao do

projeto em campo.

O NUI Perimetral corresponde a uma area anteriormente ocupada pela sede da antiga Escola
de Agronomia, o terreno foi adquirido do Estado do Ceara pela Unido Federal, por meio de
transferéncia publica de imoéveis, estando registrado sob a transcricao n° 8.929 no Cartério de
Registro de Imdveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza, em 23 de julho de 1951. Na referida
transcricao, a area é identificada como Sitio Santo Anténio, no Distrito de Antdnio Bezerra,
sendo mencionada a existéncia de um pequeno riacho e as seguintes benfeitorias: “casa de
tijolo que serve para residéncia, galpdo, quatro casas de taipa para operarios, cacimbao, caixa
d'agua e catavento”.

O Cadastro Fisico Social realizado durante o trabalho da equipe coletou informacdes acerca do
histérico da ocupacao a partir da resposta dos chefes de familia. No NUI Perimetral o relato



mais antigo da ocupagao data da década de 40, com a ocupacgao informal do terreno a partir
de uma casa de taipa. Posteriormente, na década de 50 e especialmente na década de 70,
houve um movimento de ocupacao de funcionarios da Universidade Federal do Ceara a partir
da cessao de terrenos pela propria instituicao. Ha registros de familias que moravam dentro do
Campus do Pici, no Nucleo Urbano Informal Galpdes que também foi contemplado pelo projeto
de regularizacao, e se mudaram para o NUI Perimetral. Em menor numero, nos anos 80, 90 e
2000 ha ainda o registro do movimento de ocupacao, ainda associado a antigos funcionarios
da Universidade mas também em consequéncia do crescimento das familias e, em menor grau,
associado a compra e venda informal.
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Figuras 03. Recorte Carta Geografica de Fortaleza e Arredores em 1945 com a demarcagao das vilas do
atual NUI Perimetral. Fonte: Producéo da equipe com dados do acervo do IAUD UFC, 2025.
Figura 04. Ortofoto de Fortaleza de 1995 que registra a existéncia do NUI Perimetral. Fonte: Producéo da
equipe com documento da Prefeitura de Fortaleza, 2025.

A partir da Carta de Fortaleza e Arredores elaborada pelo Servigo Geografico do Exército em
1945 (Figura 03), percebe-se a existéncia de edificacdes no entorno e na delimitacdo da
poligonal do NUI Perimetral. Na ortofoto de 1995 ja é possivel identificar um adensamento
expressivo dentro da poligonal, com edificagdes e terrenos delimitados. No Cadastro Fisico
Social, entre os chefes de familia a grande maioria mora ha mais de 30 anos na Perimetral, com
varios morando ha mais de 50 anos. Os moradores que tiveram uma vida percorrida pelas
transformacoes do entorno, guardam memoria das areas verdes existentes antes da chegada
da CHESF, do muro da Universidade e da ocupagao da Comunidade do Acai.

Em 2022, o NUI Perimetral foi alvo da acgao judicial n.° 0805755-42.2020.4.05.8100, que trata
da restituicao dos imoveis inseridos no complexo de imoveis do Campus Prisco Bezerra



(Campus do Pici), estando localizados em area registrada sob a Transcrigdo de n° 8.929 no 2°
Oficio de Registro de Imdveis de Fortaleza/CE. A acgao judicial corresponde aos processos
administrativos SEI n®°23067.070741/2019-05, 23067.070960/2019-86, 23067.070970/2019-11 e
23067.070976/ 2019-99. A acdo judicial refere-se ao NUI Perimetral como Regido 8 (Figura 05).
Em 2024, a Universidade Federal do Ceard, por intermédio da Procuradoria Geral Federal,
ajuizou uma acao de reintegracao de posse com pedido de liminar de desocupacao.

Moradores relataram que um oficial de justica realizou visita nas casas. Atualmente a acao esta
suspensa.
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Figura 05. Mapa de localizagdo do NUI Perimetral (Regido 8) de acordo com a agdo judicial e documentos

vinculados. Fonte: Producdo da equipe com dados da UFC Infra, 2026.

De modo geral, o Nucleo Urbano Informal Perimetral € composto por familias que ocupam area
desde a década de 40, com a intensificagao da sua ocupacao nos anos 70, sua origem tem
relacdo com a Universidade Federal do Ceara e 0s movimentos de cessao de terra para
ex-funcionarios. A movimentagcao envolvendo o processo judicial mobilizou as familias que se
organizam pela permanéncia no territério junto ao movimento Terra Liberta. O NUI Perimetral
esta totalmente inserido na malha urbana, com a totalidade das casas tendo acesso direto ao
sistema viario. Apesar de estar sob terrenos de propriedade da Universidade, o NUI pouco
interage com a instituicao e ndo compreende uma porcao de terras de interesse, estando fora
dos muros do Campus do Pici. O territério é rodeado por “limites” estruturantes, sao eles a
propria Av. Coronel Matos Dourado (Perimetral), o recurso hidrico e a Comunidade do Acai, a
qual é objeto de preocupacao dos proprios moradores do NUI.



Entre os desafios para a regularizacao esta a diversificagao de padrao das casas e lotes, fato
que pode sugerir a existéncia de casos destinados a REURB-E, também que impacta na
escolha do instrumento juridico a ser aplicado. Socialmente, ha o risco de agravamento da
vulnerabilidade de familias moradoras em unidades de aluguel, que podem ser excluidas do
processo ou prejudicadas por possiveis aumentos nos valores dos aluguéis em decorréncia da
valorizacao da area. Por fim, a localizacao do nucleo ao lado de areas ambientais e de outras
comunidades representa um ponto de destaque para o desenvolvimento do projeto
urbanistico. A analise aprofundada das condi¢cdes urbanisticas, habitacionais e fundiarias, bem
como a pesquisa das condicdes socioecondmicas das familias, do NUlI em questao sera
desenvolvida ao longo do documento e melhor apresentada nos tépicos 1.3, 1.4 e 1.5.



1.2 LEVANTAMENTO FiSICO DO NUCLEO

I.  LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

Com o objetivo de caracterizar as condicdes existentes de ocupacao, infraestrutura e meio
fisico, além de constituir base técnica fundamental para a compreensao integrada do espaco
urbano e subsidiar as analises voltadas ao planejamento das intervencdes propostas, foi
realizado um levantamento fisico detalhado da Comunidade da Perimetral. Entre os
componentes desse levantamento fisico, destaca-se o levantamento planialtimétrico, o qual se
configura como pega essencial em projetos de reurbanizagao, por fornecer informagoes
precisas sobre a conformacao do terreno, as cotas altimétricas e os desniveis existentes,
elementos indispensaveis a concepcao e ao dimensionamento adequado de sistemas de
infraestrutura urbana e saneamento ambiental.

O levantamento planialtimétrico realizado permitiu a visualizacdo detalhada das cotas
altimétricas atuais e das condicdes topograficas do territorio analisado, possibilitando a
compreensao dos padroes de declividade, dos sentidos naturais de escoamento superficial e
das areas suscetiveis a acumulo de agua. Essas informagodes constituem subsidios técnicos
fundamentais para a proposicao de intervencdes estruturantes no territorio. Ademais, a
caracterizacao topografica detalhada viabiliza, de forma direta, a definicdo do tracado da rede
coletora de esgoto, assegurando declividades compativeis com o escoamento por gravidade, a
reducao da necessidade de dispositivos de recalque e a otimizacao do desempenho hidraulico
do sistema. De maneira complementar, os dados obtidos subsidiam o planejamento e o tragado
da rede de microdrenagem urbana, permitindo a correta localizagao de dispositivos de
captacao, conducao e dissipacao das aguas pluviais, bem como a identificacao de pontos
criticos de concentracao do escoamento superficial. Adicionalmente, o levantamento
planialtimétrico possibilita a identificacao de areas fisicamente favoraveis a implantacao de
Solugcées Baseadas na Natureza, tanto voltadas a microdrenagem urbana quanto ao
esgotamento sanitario e espacos livres. A analise integrada das cotas, declividades e espagos
disponiveis permite selecionar locais adequados para a implantacao de jardins de chuva, areas
de retencao e infiltracao controlada, wetlands construidos e outros dispositivos baseados em
processos naturais, assegurando sua eficiéncia hidraulica, compatibilidade com as condicoes
locais e integracdo ao meio urbano existente.

No ambito do planejamento urbano, o levantamento planialtimétrico constitui instrumento
fundamental para a qualificacdo dos espacos livres e para a elaboracao de projetos
urbanisticos integrados. A leitura precisa das cotas altimétricas, das declividades e da
conformacao do terreno possibilita a identificacao de areas aptas a implantacao de pracas,
areas verdes, equipamentos de uso coletivo e corredores de circulagao, assegurando a
adequacao dessas intervencoes as condicoes fisicas do territorio. Além disso, o conhecimento



detalhado da topografia subsidia o desenho urbano, orientando a definicao de niveis, acessos,
rampas e percursos, de modo a promover a acessibilidade universal, a seguranc¢a dos usuarios
e a integracao funcional entre os espagos publicos. Dessa forma, areas livres podem
desempenhar funcdées multiplas, atuando simultaneamente como espagcos de convivéncia,
lazer e elementos de suporte a gestdo das aguas pluviais e ao saneamento ambiental,
contribuindo para a valorizacao do espaco urbano, a melhoria da qualidade ambiental e o
aumento da resiliéncia territorial.

Por fim, a partir do levantamento planialtimétrico realizado, pdde-se estruturar o
cadastramento fisico-social e perceber as caracteristicas topograficas do territorio. Com isso,
observou-se que o NUI Perimetral possui caracteristicas topograficas diretamente
condicionadas pela dinamica hidrica local. A area encontra-se inserida em ambiente de baixa
cota altimétrica, com relevo predominantemente plano a suavemente ondulado, fortemente
influenciado pela proximidade de corpo hidrico superficial e pelo histérico de ocupacao sobre
area anteriormente caracterizada como lagoa natural. Essa condi¢cao historica de uso e
ocupacao do solo reflete-se na elevada umidade do terreno e na presenca de lencol freatico
raso, cuja profundidade varia de forma significativa ao longo do ano, aproximando-se da
superficie em periodos de cheia. Tais fatores interferem na definicdo das cotas do terreno e
exigem maior precisao no levantamento altimétrico, especialmente para a identificagcao de
micro depressoes, areas de acumulo de agua e zonas suscetiveis a alagamentos temporarios.
O nucleo apresenta ainda extensas areas vegetadas. A distribuicdo dessa vegetacgao,
associada as variacdes sutis de nivel do terreno, constitui um importante indicativo natural das
linhas de drenagem superficial e das areas de menor cota altimétrica, informacodes relevantes
para a interpretacao do relevo local.
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Figura 06. Mapa da topografia com relacao as edificagdes do NUI Perimetral. Fonte: Produgao da equipe,
2026.

I.  AFERIGAO EM CAMPO

Apéds a realizagdo do voo de drone por meio da empresa contratada GTA Levantamentos,
foram gerados os produtos do ortomosaico georreferenciado e, com base nesse, uma
vetorizagao preliminar das areas levantadas.

A vetorizacao preliminar foi feita inicialmente pela empresa contratada e, posteriormente,
revisada pela equipe técnica do projeto apds seu recebimento. Essa revisao ocasionou a
identificacdo da necessidade de visita de campo para afericdo de aspectos nao totalmente
compreensiveis a partir da vista zenital possibilitada pelo ortomosaico. Questdes relacionadas
ao real limite dos lotes em razao da irregularidade construtiva e subdivisdo interna das
edificacdes, além de areas de solo invisiveis em razao da cobertura arborea dos nucleos
analisados sao alguns exemplos que demandam essa verificagao.

Dessa maneira, o levantamento de campo para afericao dos limites foi planejado para ocorrer
em conjunto com as entrevistas da etapa de cadastro fisico e social, com, ao menos, uma
pessoa responsavel pelo desenho (Figuras 07 e 08) enquanto outra entrevistava os
moradores/proprietarios. Como auxilio a esse, foi desenvolvido, ainda com base na vetorizacao



preliminar, um mapa de localizacao dos lotes na quadra, para orientacao das equipes de

cadastro.

Ao término de cada dia de trabalho de campo envolvendo os cadastros fisico-sociais e
medicao dos imoveis (lotes e edificacdes), a equipe técnica se responsabilizava por preencher
fisicamente um mapa de acompanhamento do NUI (a partir do mapa de localizacao dos lotes
na quadra) para indicacao de iméveis concluidos ou pendentes.
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Figuras 07 e 08. Croquis elaborados durante cadastro fisico-social das unidades e seus moradores.

Fonte: Acervo da equipe, 2025.

Apods a conclusdao dos levantamentos (e cadastros) dos imoveis de cada quadra (ou, pelo
menos a partir de um numero proximo do total, visto que nem sempre é possivel encontrar 0s
moradores), os croquis das afericoes de cada lote e suas respectivas edificacoes eram
vetorizados sobre a base preliminar do mapa de localizacdo dos lotes nas quadras. Essa
revisao permite representar o NUI de forma definitiva com base na situacao existente, o que
ocasiona, em relacao a situacao anterior, criacdo ou uniao de lotes e identificacao de
edificacdes independentes apesar de contiguas.

O resultado dessa afericao é a vetorizacao revisada e definitiva que serve de base para o
projeto urbanistico do NUI e a geragcao das pegas técnicas (planta e memorial) de cada

unidade imobiliaria individualizada.



1.3 PROCESSO PARTICIPATIVO

O desenvolvimento do Plano Urbanistico e de Regularizagao Fundiaria do Nucleo Galpdes
fundamenta-se na premissa da Gestao Democratica da Cidade, principio basilar do Estatuto da
Cidade (2001) e da Lei Federal n° 13.465/2017 (Lei da REURB). A metodologia aqui
desenvolvida, no entanto, vai além do cumprimento normativo, alinhando-se aos principios
tedricos e politicos da Assessoria Técnica Popular, na tentativa de reposicionar o planejamento
urbano a uma pratica alternativa, como discute Santo Amore (2016) e Araujo (2024)".
Entende-se que a legitimidade das propostas urbanisticas e juridicas depende diretamente do
envolvimento dos moradores em todas as etapas de decisao, assim como na co-criagao dos

programas de necessidades e das solug¢des fundiarias para cada nucleo urbano.

Nesta perspectiva, compreende-se que o planejamento urbano ndo € uma técnica neutra ou
exclusiva do saber académico, mas um campo de disputa e construcao coletiva. O processo
parte do reconhecimento de formas alternativas de planejamento: aquelas ja praticadas
cotidianamente pelos moradores através de suas estratégias de sobrevivéncia, autoconstrucao
e apropriacdo do espaco. Conforme aponta Tanaka (2017, p. 254), o planejador engajado na
defesa do coletivo realiza a mediacao entre a visdao de mundo e 0s projetos elaborados no

campo popular e a produgao de um instrumento de negociagao na luta politica.

Portanto, a atuacao da equipe técnica nao buscou impor uma ordem externa, mas sim
estabelecer uma relacao de horizontalidade e troca de saberes, onde o conhecimento
técnico-juridico se soma ao conhecimento vivencial do territério para a co-producao de
solugdes. Para tanto, a equipe buscou compreender o funcionamento desse sistema local e
trabalhar através de "praticas tacitas formuladas a partir de racionalidades alternativas"

(Araujo, 2024), sempre pactuadas entre técnicos e moradores.

O processo participativo no nucleo foi estruturado de forma continua e dialdgica, envolvendo a
equipe técnica, com a cooperacgao entre o Laboratério de Estudos em Habitacdo (LEHAB), o
Quintau Coletivo e a clinica JUA, e os moradores, tendo, principalmente, a articulacdo com o
movimento social local Terra Liberta. A metodologia adotada dividiu-se nos seguintes eixos de

atuacdo:

" Ana Clara Araujo (2024), nesse artigo, busca compreender a Assessoria Técnica Popular, no planejamento urbano,
para além da assisténcia técnica, situando-a como uma pratica politica e metodoldgica de reposicionamento
profissional. O objetivo € demonstrar que, ao reconhecer os saberes locais como legitimas “formas de planejamento”,
constroi-se uma alternativa a légica hegemdnica, fundamentada na horizontalidade e na co-produgao do espago
urbano.



1. Mobilizagéo e construgcdo de vinculo:
A etapa inicial focou na superacao da desconfianga gerada por intervengoes tecnocraticas
anteriores. Priorizando a transparéncia e a horizontalidade, as reunidbes de apresentacao
buscaram funcionar como rodas de conversa para desmistificar o papel da equipe técnica,
garantindo que o projeto fosse compreendido como instrumento de defesa da permanéncia.
Nesse sentido, o trabalho conjunto com o Terra Liberta buscou legitimar a entrada da equipe,
respeitando o tempo e a dindmica politica da comunidade. Nesse eixo, foram realizadas
reunides com as liderancas comunitarias, visitas ao territorio e atividades de mobilizacao para

as reunides de lancamento do projeto.

2. Oficinas Participativas
Os espacos de oficina participativa tiveram o intuito de construir uma leitura
técnico-comunitaria do territério, considerando, na relacdo dos moradores com 0 espaco
habitado, questdes cotidianas envolvendo os usos da terra, a memaria coletiva, a integracao
com a universidade e os conflitos existentes. Nas oficinas propositivas, a equipe buscou
construir solucées em trabalho conjunto com os moradores para o plano urbanistico. Além
disso, o papel da equipe nesse eixo foi garantir o entendimento dos codigos legais, buscando
contribuir para a autonomia da comunidade na tomada de decisdo frente as limitacdes

impostas pela legislacao.

I.  MOBILIZAGAO DO NUI

Observa-se como parte fundamental a execucao da REURB-S a construgcao de um vinculo de
confianca que antecede as atividades técnicas. No contexto da Perimetral, onde foi instaurada
a inseguranga quanto a permanéncia no territorio, a mobilizagao exigiu uma pratica baseada na
ética do cuidado?, evitando promessas vazias e focando na transparéncia do processo como
um todo. A estratégia adotada nao foi apenas informativa, mas de construcao de lagos porta a
porta, realizada pela equipe técnica em conjunto com membros da comunidade. Nesse
sentido, a abordagem direta aos moradores teve o intuito de desmistificar o papel da
Universidade e do Estado, na tentativa de estabelecer o entendimento de que o projeto visa a
garantia de direitos e nao a remocgao. A partir desse primeiro contato, buscou-se romper a
barreira da desconfianca e convidar o morador a ser sujeito do processo coletivo.

2 Nesta perspectiva, o trabalho técnico é orientado pelo que Fernandes (2021) define como a "Etica da Tessitura". Em
oposi¢cao a um urbanismo que historicamente operou pela logica da tabula rasa (destruicdo para reconstrucao),
adota-se aqui a pratica de "tecer" com os fios existentes. Entende-se que o territério, mesmo em suas precariedades,
é resultado de uma construcao coletiva de vida que deve ser costurada e integrada, e nao violada por imposicoes
tecnocraticas.



Sintese das Atividades Realizadas

Para a mobilizagcao do nucleo, desde a semana da Jornada de Regularizagao Fundiaria,
atividade de lancamento dos trabalhos da REURB do Pici, a equipe iniciou o contato com o
territério. No dia 12 de abril de 2025, foi realizada a primeira visita técnica aos nucleos urbanos
(Figuras 13 e 14), tendo tanto a presenca de professores convidados de outras universidades,
trazendo experiéncias de regularizacao fundiaria em campus universitario, quanto de
moradores que ja tinham uma relagdo com o movimento Terra Liberta relatando o cotidiano da
comunidade e a luta pela permanéncia até entao empreendida.

Figuras 09 e 10. Registros fotograficos de visita da Jornada de Regularizagdo Fundiaria. Fonte: Acervo da

equipe, 2025.

Como aprendizados adquiridos ao longo do projeto de regularizagdo de NUIs anteriores, por
possuir forte presenca do movimento Terra Liberta, no NUI Perimetral ndo foram realizadas
rodadas de mobilizacao social pelos membros da equipe técnica entre as casas. O papel de
mobilizagdo e organizacao das familias para as reunides e oficinas foi desempenhado pelo
Movimento Terra Liberta em constante dialogo e alinhamento com a equipe técnica.

Il.  REUNIOES COM LIDERANGAS

Com o objetivo de "franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria”, como estabelece o Art. 10 da Lei Federal n°® 13.465/2017, a estratégia
paralela a mobilizacao em campo priorizou a articulagcdo com as liderancgas locais, que ja se
articulavam com o Terra Liberta.

Entende-se que o planejamento do processo de regularizagao nao se constroi apenas pela via
técnica, mas pelo reconhecimento e incorporagao das estruturas organizativas existentes.
Assim, antes do inicio das atividades abertas a toda a comunidade, foram realizadas reunides
estratégicas com representantes dos nucleos e membros do movimento Terra Liberta.



Estes encontros iniciais tiveram carater deliberativo e formativo, visando alinhar a atuacao
técnica as expectativas e ao "tempo politico" da comunidade. Os principais objetivos foram:

e Nivelamento sobre a Lei da REURB: Apresentacao clara dos instrumentos juridicos
previstos na Lei 13.465/2017, explicando os critérios de elegibilidade para a REURB-S
(Interesse Social) e REURB-E (Interesse Especifico), e o porqué de o nucleo estar
sendo contemplado.

e Pactuacao do Cronograma: Definicdo conjunta das datas, horarios e locais para as
oficinas, respeitando a rotina de trabalho dos moradores para garantir quérum maximo.

e Leitura Tatica do Territorio: Identificacao preliminar, através do relato das liderancas,
dos principais conflitos territoriais, areas de risco, fluxos e apropriacdes do espaco que
nao aparecem nos mapas oficiais.

Sintese das Atividades Realizadas

Figuras 11 e 12. Registros fotograficos da reuniao com liderangas do NUI Galpdes. Fonte: Acervo da equipe,
2025.

Foram realizadas duas rodadas de discussao com as liderancas comunitarias e representantes
do movimento Terra Liberta nos dias 26 de junho e 03 de julho de 2025 (Figuras 11 e 12). A



estratégia central adotada nestas reunides foi o alinhamento prévio a entrada em campo,
garantindo que a equipe técnica nao apenas cumprisse o rito formal de notificagdo da REURB,
mas construisse junto as liderangas uma narrativa de segurancga para os moradores. Optou-se
por realizar esses momentos de didlogo antes das assembleias gerais para antecipar conflitos,
mapear o clima politico do territério e definir uma abordagem que nao ferisse a dindmica de
organizacao ja consolidada no local.

Nesse processo, o debate inicial concentrou-se na andlise da conjuntura politica da
Universidade e no historico de inseguranca fundiaria vivenciado pelos moradores. Diante da
desconfianca manifestada pelas liderangas em relagao a postura da administragao superior da
UFC, ficou pactuado que o dossié técnico a ser produzido serviria fundamentalmente como um
instrumento de resisténcia e poder de negociacao para a comunidade, e ndo apenas como um
documento burocratico.

Além do alinhamento politico, as reunides trataram dos entraves técnicos e da logistica de
mobilizacao e do cadastro fisico-social. Foi esclarecida a situagao das restricdes de voo para o
levantamento com drone (devido as normas da FRAPORT) e a complexidade no tratamento das
Areas de Preservacdo Permanente (APP), prezando pela transparéncia quanto aos prazos do
processo. Também, nessas reunides, foi ajustada a metodologia do cadastro social para que as
entrevistas captassem as especificidades dos modos de vida locais, assim como pactuado o
cronograma das atividades de campo.

ll.  REUNIAO DE APRESENTAGAO DO PROJETO

Figura 13: Reuniao de Apresentacao do Projeto no NUI Perimetral. Fonte: Acervo da equipe, 2025.



Dando continuidade a estratégia de mobilizacdo, apds a validacao pelas liderancas, foi
realizada uma reunido geral com a comunidade no dia 01 de outubro de 2025 (Figura 13). Este
momento foi desenhado nao apenas como uma etapa informativa, mas como um rito de
reconhecimento mutuo. A estratégia consistiu em estabelecer um "pacto de trabalho"
transparente, onde a equipe técnica e os moradores pudessem alinhar expectativas,
apresentando os limites legais da terra da UFC e os instrumentos possiveis de regularizagao,
ao mesmo tempo em que se valorizava a memoria e a identidade coletiva do territorio.

Sintese das Atividades Realizadas

Apos Movimento Terra Liberta iniciar a reuniao com a comunidade da Perimetral apresentando
a equipe para os moradores, a equipe técnica introduziu as praticas antecessoras do processo
de regularizacao e historico da comunidade com os procedimentos de reintegragao. Além
disso, foi apresentada as atividades da regularizacao e a importancia da populacao nesse
processo e remontando o processo nos nucleos anteriores (Galpdes e Hidraulica).

Como atividade central do momento participativo, introduziu-se o conceito e o direito de
seguranca de posse, adentrando no significado e nos procedimentos necessarios para realizar
uma Regularizacao Fundiaria Urbana para garantir o direito de permanéncia e a propriedade
das familias envolvidas. Destaca-se algumas falas significativas dos moradores apontando
para a quase totalidade de moradores que residem na area ha mais de quatro décadas no
territério. Em seguida, foram apresentados mapas e slides contextualizando os perimetros de
atuacao, demonstrando graficamente os limites da terra da UFC e a insercao das casas, o que
permitiu aos presentes visualizarem a dimensdo espacial de sua ocupacao frente a
universidade.

Ao serem questionados se a comunidade possui uma nomenclatura para o nucleo, os
moradores declararam que preferem que o nucleo seja referido como "“Perimetral” ou "P33".
Junto a isso foi ressaltada a importancia da participacao da comunidade no processo desde o
diagnostico preliminar até o cadastro fisico-social, inclusive para as negociagbes com os
demais agentes envolvidos. Assim como, foi apresentado o calendario de atividades previstas
para a comunidade Perimetral durante o més de outubro, incluindo as oficinas participativas,
reunides e datas do cadastro fisico-social. Apds isso, foi realizada a distribuicao da cartilha
informativa do processo de REURB desenvolvida na disciplina de Topicos Avancados em
Projeto Urbanistico ministrada no semestre de 2024.2.

Durante a reuniao foi pactuado a realizacao das atividades de cadastramentos nos meses
subsequentes e, apos isso, que seria necessario algumas semanas para as etapas de
laboratorio da equipe técnica da REURB, para ser realizada a entrega do Plano Territorial do
NUI Perimetral. A terceira fase é indicada como fase burocratica, pois € uma fase institucional
e juridica de validacao dos documentos elaborados.



Por fim, foi ressaltado pelo Movimento Terra Liberta os interesses dos agentes do processo de
regularizagcao para os moradores, elencando a importancia do protagonismo politico da
comunidade na conquista da proposta de REURB para o Campus do Pici.

IV.  OFICINA DE CARTOGRAFIA SOCIAL

Dando continuidade ao cronograma pactuado, no dia 08 de outubro de 2025 foi realizada a
Oficina de Cartografia Social. Mais do que uma etapa de coleta de dados, esta atividade teve
como objetivo principal criar lacos de confianca e fomentar o pensamento critico sobre o
"lugar de moradia", permitindo que os proprios moradores construissem o diagndstico
comunitario a partir de suas vivéncias.

Metodologia Aplicada

Figura 14. Registros fotograficos da Oficina de Cartografia Social no NUI Perimetral. Fonte: Acervo da
equipe, 2025.

A dindmica foi estruturada para garantir uma discussao qualificada e horizontal. Os
participantes foram divididos em pequenos grupos (maximo de 10 pessoas), mediados por
facilitadores e relatores da equipe técnica, criando um ambiente intimista propicio ao
compartilhamento de memodrias. A oficina desenvolveu-se em dois momentos
complementares: um primeiro focado na elaboracao de desenhos livres e mapas mentais a
partir da provocacao "O que é um lugar de moradia?", e um segundo mais coletivo focado no
reconhecimento do territorio sobre bases cartograficas, identificando fluxos, equipamentos e
referéncias simbdlicas.

1. Primeiro momento: desenho livre/mapa mental
Os moradores foram incentivados a desenhar suas casas e responder a perguntas
norteadoras sobre identificacao, tempo de moradia e sentimentos, observou-se um rico
contraste geracional na percepgao do espaco. Neste momento os moradores
destacaram pessoas de referéncias e antigas da comunidade que ajudaram a



construi-la, assim como destacaram os espacos dos lotes e seus jardins como espacos
importantes para a vida cotidiana, juntamente do espaco de cal¢cada onde costumam se
reunir mais facilmente. Quanto a acessibilidade de transportes publicos e
equipamentos publicos, os moradores registraram a facilidade de deslocamento
durante a rotina. Entretanto, foi destacado principalmente como preocupacoes
questdes relacionadas a acidentes de transito e atropelamentos ocorridos na Avenida
Coronel Matos Dourado.

2. Segundo momento: exercicio de reconhecimento do espaco

No segundo momento, a atividade integrou o reconhecimento do espago a sintese
diagnostica. Utilizando uma base cartografica ampliada, os moradores foram guiados
por uma série de perguntas norteadoras tematicas que estimularam a espacializagao
de como a comunidade se apropria do seu entorno e da cidade. Moradores relataram
que antes da chegada da Avenida eles tinham um grande terreiro na frente das casas,
onde se reuniam e até faziam quadrilhas, mas que agora comemoram em familia devido
a falta de um espaco para reunir todos os moradores em uma festividade. Além disso,
foi ressaltado a relagdo que possuiam antigamente com a area de preservagao logo
atras das casas e o rio que nao era poluido ha quarenta anos atras. Como areas livres
para encontros utilizados tem-se uma quadra de vélei no lote de um morador, a calcada
e espacos fora das comunidades. Devido a insercao urbana, foi ressaltado o facil
acesso a paradas de Onibus e a presenca de equipamentos publicos e privados
centrais proximos a comunidade, entretanto, também foi ressaltado grande temor e
dificuldade de acesso as localidades do lado oposto a Avenida Coronel Matos Dourado
pela dificuldade de travessia.
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Figura 15. Registros fotograficos da Oficina de Cartografia Social no NUI Perimetral. Fonte: Acervo da

equipe, 2025.

Esse mapeamento afetivo destacou também os espacos de socializagcao e coletividade. A area
de preservacdo ambiental e o rio apresentaram destaque positivos e preocupacdes dos



moradores a existéncia de quadros de chuva intensos que impactam na altura da agua do rio
logo ao lado da comunidade. Os moradores também conseguiram apontar alguns lugares onde
ocorrem alagamentos, ressaltaram também a dificuldade de atravessar a avenida e a falta de
um lugar seguro para lazer, forcando os moradores a ficar em casa. No momento foi destacado
pelos moradores que o esgoto recentemente comegou a estourar as 23:00, evidenciando
também situacoes de futuros focos de atencao do projeto urbanistico quanto aos problemas
de ligagao do esgoto a rede publica coletora.

O produto final foi uma leitura do territério pactuada, onde os problemas de infraestrutura
aparecem sobrepostos a rede de afetos (Figura 16), orientando a equipe técnica sobre onde e
como intervir objetivando mitigar desafios e fomentar as potencialidades.
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Figura 16: Sistematizacao e Digitalizagao dos Mapas da Perimetral Produzidos na Oficina 1. Fonte:
Producéao da Equipe.



V.  OFICINA DE SOLUGAO FUNDIARIA

No dia 02 de dezembro de 2025, foi realizada a oficina focada no eixo juridico da
regularizagao. Entendendo que a linguagem do direito muitas vezes atua como uma barreira de
exclusao, o objetivo central desta etapa foi promover o entendimento dos instrumentos legais.
A meta nao foi apenas informar, mas instrumentalizar os moradores para que compreendam a
diferenca entre posse e propriedade, e quais mecanismos garantem, efetivamente, a

segurancga de sua permanéncia no seu territorio.

Metodologia Aplicada

Figuras 17: Registros fotograficos da Oficina de Solugao Fundiaria com as familias do NUI Perimetral. Acervo
da Equipe, 2026.

A atividade foi desenhada para romper com a rigidez da aula expositiva, considerando o

conteudo denso a ser abordado, adotando uma abordagem participativa. Entretanto, diante das

caracteristicas da insercao urbana e da articulacao politico-institucional no NUI Perimetral, a
metodologia da oficina anteriormente aplicada em outros nucleos foi adaptada
especificamente para essa comunidade. Para isso, a oficina foi estruturada em dois momentos
distintos e complementares: primeiro, uma formacao em formato de roda de conversa sobre os
instrumentos juridicos, apoiado por material didatico impresso. Segundo, um exercicio de
percepcao através de mapa e discussao sobre a melhor alternativa de instrumento urbanistico



de regularizacao para o territério levando em conta as particularidades quanto a posse e

propriedade e aos desejos quanto ao pds regularizagao.

1. Primeiro momento: roda de conversa sobre instrumentos juridicos de REURB

A abordagem pedagodgica partiu do resgate historico da luta pelo direito a moradia no
Brasil, contextualizando a regularizacao fundiaria ndo como um favor, mas como um
instrumento de justica contra o processo de segregacao socioespacial empreendido
nas cidades brasileiras. Em seguida, a discussao direcionou-se para a diferenciacao
entre as modalidades REURB-S (Interesse Social) e REURB-E (Interesse Especifico), e
os instrumentos aplicaveis a terras publicas federais. A equipe técnica detalhou as
condicbes para a aplicacdo da Legitimacdo Fundiaria, que confere titulo de
propriedade, e dos instrumentos de Concessdo (CUEM e CDRU), que conferem o
direito real de uso. Ainda assim, foi levantado o questionamento sobre a viabilidade da
Legitimagao Fundiaria, diferente dos nucleos internos ao Campus do Pici. Um morador
identificou corretamente que, por estarem em areas onde as ruas sao publicas com
acesso a servigos publicos, a transferéncia plena da propriedade tem viabilidade legal.

2. Segundo momento: entendimento do mapa e debate sobre instrumento de
regularizagao mais adequado
Para o segundo momento foi utilizado a projecao do mapa da NUI Perimetral e uma
versao impressa para explorar os pros e contras de cada instrumentos e desde ja
discutir sobre a presenca de uma Zona de Preservacao Permanente ao fundo dos lotes.

O momento




Figuras 18 e 19: Fotografia da aplicagao dos materiais da Oficina de Solucdes Fundiarias com as familias do

NUI Perimetral. Acervo da Equipe, 2025

O resultado da oficina consistiu em um debate qualificado sobre os instrumentos, o
entendimento que para as particularidades territoriais e demandas das familias a melhor
decisao seria pela aplicacdo da Legitimacao Fundiaria. Além disso, houve o entendimento
coletivo e a pactuagao de que os grandes quintais localizados em area ambiental nao seriam
titulados para as familias. Entretanto, buscaria-se um acordo com a UFC a médio prazo de
permissao de uso e manutencao da morfologia atual até que projetos referentes ao Parque
Rachel de Queiroz viessem a intervir na regido.

VI.  OFICINA DE ESPACOS LIVRES

A etapa propositiva do processo participativo consolidou-se na Oficina de Espacos Livres
realizada dia 24 de marco de 2026. O objetivo central desta atividade foi ir além da leitura
técnica-comunitaria e provocar os moradores a projetarem o futuro, traduzindo suas
percepcodes cotidianas em decisdes de planejamento urbano. Buscou-se construir um Plano de
Massas (zoneamento inicial) que ancorasse os desejos comunitarios na realidade técnica da
microescala de intervencao.

Metodologia Aplicada

Figuras 20 e 21: Registros fotograficos da Oficina de Desenvolvimento de Projeto com as familias do NUI

Perimetral. Acervo da Equipe, 2026.

Para tornar acessivel a linguagem do planejamento urbano, a equipe técnica desenvolveu uma
melhor representagao dos espacgos livres. A atividade combinou o uso de uma maquete fisica
(base de foto aérea fixada em base de isopor) com um sistema de volumes de areas ocupadas
pelos lotes e pela zona ambiental, com uma matriz de decisGes a ser preenchida com os
moradores, assim como contou com post-its para localizacdo de demandas dos moradores.



Figuras 22, 23 e 24: Fotografia dos materiais construidos na Oficina de Desenvolvimento de Projeto com as

familias do NUI Perimetral. Acervo da Equipe, 2026.

A oficina consolidou o entendimento das limitagcées do NUI Perimetral, principalmente quanto a
inviabilidade de titulacao de area ambiental e de duas unidades habitacionais localizadas nessa
area. Assim como, também consolidou as principais demandas de projeto e desafios que o
territério enfrenta, sendo destacada como principal questao a inseguranga de locomogao pela
calcada e pelo préprio espaco de via da Avenida Coronel Matos Dourado. Entretanto, também
foi registrado o desejo por solucao de esgotamento através da ligacao a rede publica e por um
espaco de reuniao comunitaria melhor estruturado.

Junto a isso, ficou acordado os termos a serem propostos para UFC de manutencao da
situacao morfoldgica existente mesmo sem titulacao dos quintais. Situacdo que pode ser
alterada caso venha a ser executado as intervencbes do Projeto Rachel de Queiroz,
interpretado como melhoria para o territorio. Diante disso, foi apenas solicitado a existéncia de
uma faixa de amortecimento entre as intervencdes do parque e os terrenos do NUI.



Figuras 25: Registros fotograficos da Oficina de Desenvolvimento de Projeto com as familias do NUI

Perimetral. Acervo da Equipe, 2026.

A oficina conseguiu alinhar as sugestdes dos moradores para integrar o NUI Perimetral com a
ampliagcdo do Parque Rachel de Queiroz. A equipe técnica pautou a importancia da
preservacao de areas permeaveis e a criagao de espacos coletivos de carater "semi-publico"
que funcionem como transicdo harmoénica para a malha urbana consolidada da Perimetral.
Registrou-se a apreensao da comunidade quanto a delimitacao do parque, devido a isso foi
sugerido a implementagcao de uma Zona de Amortecimento que resguarde a privacidade
residencial e garanta a apropriacao do espaco publico pelos moradores locais.

VIl.  OFICINA DE AJUSTES DE PROJETO

A etapa propositiva do processo participativo teve como primeiro encaminhamento final a
Oficina de Ajustes de Projeto, no dia 26 de maio de 2026. O objetivo central desta atividade foi
a apresentacao da estrutura do Plano Territorial preliminar, contando com as intervencoes
idealizadas, e pactuacao de das agcdes a serem materializadas na proposta. Buscou-se com a
oficina debater a primeira versao do projeto idealizado e fazer com que os moradores
compreendessem as consequéncias e o processo burocratico posterior a entrega das pecas
técnicas a Prefeitura Municipal de Fortaleza.



Metodologia Aplicada

Como modo de atender ao objetivo principal do momento participativo e de fechamento do
cronograma idealizado de oficinas, foi realizada a rememoragao do percurso do projeto até o
momento. Com isso, abordou-se a estrutura do Plano Territorial elaborado para o NUI contendo
apresentacao do processo e leitura do cadastramento e diagnostico da Perimetral, assim como
em sua segunda parte contendo a parte propositiva.

Antes da apresentacao da proposta inicial produzida, foram expostos todos os produtos
técnicos necessarios para envio e tramitacao junto a Prefeitura do processo de regularizacao
dos lotes, contendo memorial descritivo, plantas de regularizagao e planta de parcelamento do
NUI Periemtral.

Figuras 26: Registros fotograficos da Oficina de Ajustes de Projeto com as familias do NUI Perimetral.

Acervo da Equipe, 2026.

Por fim, devido as particularidades de insercao urbana, mobilizacdo e de demandas expostas
pelos moradores, a metodologia de debate do projeto optou por ser mais objetiva e
encaminhativa. Desde a primeira oficina tem-se coletado informacdes e demandas para
melhorias urbanisticas do territério tem surgido em meio as falas. Assim, culminando com a
oficina anterior de espacos livres, buscou-se construir uma proposta de projeto baseado no
processo participativo. O projeto focou nos espacos livres da calcada e principalmente nos
cenarios de intervencées na Avenida Coronel Matos Doutorado para tornar o cotidiano dos
moradores mais seguro, evitando acidentes. Junto a isso, apresentou-se a solugcao de
esgotamento sanitario através da ampliacao da rede existente nos fundos dos lotes que se
comunica com a rede publica de esgotamento sanitario.



Figuras 27: Registros fotograficos da Oficina de Ajustes de Projeto com as familias do NUI Perimetral.

Acervo da Equipe, 2026.

Os moradores se manifestaram em tom de concordancia tecendo comentarios sobre a
importancia da intervencao viaria e de sinalizacao proposta para melhoria de vida dos
moradores. Ademais, foi reforcada a presenca de espago comunitario no lote do morador Neto
e a demanda por instalacao de ponto de 6nibus com coberta préximo a comunidade.



1.4 CADASTRO FiSICO SOCIAL

O Cadastro Fisico Social constitui o instrumento base para o procedimento de REURB-S, é ele
quem identifica os titulares e coleta as informacdes solicitadas pelo cartério no processo de
regularizacao das matriculas. Para além do levantamento dos dados que sao eminentemente
Uteis para a emissdo do Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), documento entregue ao
cartério, o Projeto preocupou-se também com a construcdo de um pequeno censo territorial
que deve fundamentar uma leitura socioeconémica e contribuir na leitura espacial e das
caracteristicas habitacionais do NUI.

O objetivo do Cadastro, entado, é subsidiar a compreensao integral do déficit habitacional e das
vulnerabilidades socioecondmicas e juridicas do NUI, contribuindo na tomada de decisao
quanto a solucao fundiaria, no desenho do projeto urbanistico a ser elaborado e na
identificacao de situacdes que requerem melhorias habitacionais. Os dados do Cadastro Fisico
Social também podem contribuir com a compreensao das especificidades do NUl e com o
desenvolvimento de leituras diversas que identificam demandas setoriais que podem ser
direcionadas para projetos de extensdo de diversos cursos de graduacao da Universidade
Federal do Ceara.

O presente topico descreve a metodologia e apresenta parte dos resultados do tratamento de
dados do Cadastro do NUI Perimetral - que serao aprofundados também no tépico de estudo
urbanistico. Ele usa como referéncia o documento “Relatdrio Técnico: Sistematizacao Cadastro
Nucleos 8 e 9 (Perimetral e CHESF)" elaborado em Abril de 2026. Também utiliza-se de
documentos e materiais elaborados durante o desenvolvimento e aplicagdo do cadastro, como
manuais e mapas de orientacao para o campo, documentos e tabelas de sistematizacao da
metodologia e relatos de atividades (Relatério de Atividades 3).

I.  METODOLOGIA

Para atender aos objetivos estabelecidos, o Cadastro Fisico Social foi estruturado em trés
partes principais: (1) Cadastro Social, que coleta os dados basicos do titular e informacdes
quanto aos aspectos socioecondmicos, de saude, politicas habitacionais, historico de
ocupacao, acesso a politicas habitacionais, condicdes de posse e propriedade, composicao da
familia, engajamento social e relagdo com a Universidade; (2) Cadastro Fisico, que levanta as
condicbes sobre a unidade habitacional e do entorno da casa, e (3) Composicao Familiar, que
levanta informacgdes sobre cada pessoa que mora na casa. Dessa forma, o item 1 refere-se ao
representante familiar que pode ou nao ser o titular do lote. O item 2 refere-se a unidade
habitacional e o item 3 refere-se a cada um dos moradores, podendo haver mais de um
cadastro de composicao familiar por unidade habitacional.



A estruturacdo do cadastro e sua metodologia de aplicagao esta atrelada a algumas decisées
estratégicas da equipe de trabalho. Em primeiro lugar, o Cadastro esta vinculado a unidade
habitacional e ndo ao lote. Tal decisdo se demonstrou crucial para mapear arranjos complexos
de posse e propriedade, captar situacdes de coabitacao e perfis familiares especificos,
também para avaliar as caracteristicas materiais de cada moradia. Dessa forma, em um lote
pode haver mais de uma unidade habitacional, logo, mais de um cadastro. Em segundo lugar,
foram identificados perfis de entrevistados que sao o proprietario-morador, o0 morador nao
proprietario e o proprietario nao morador. Os perfis se dao em razao também pelo fato do
cadastro ser por unidade habitacional e pelos diferentes cenarios de uso, posse e propriedade.
Uma casa pode estar em um lote cujo a pessoa que se identifica como proprietario mora em
outra casa no mesmo lote, o lote também pode ter a propriedade compartilhada, podem haver
casas de aluguel entre outras situacdes. Ambas as decisbes também se deram para que o
cadastro levantasse nao sé sobre o lote e seu titular, mas construisse uma caracterizacao
completa das familias que moram no NUI.
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Figura 28. Metodologia de aplicacao do Cadastro Fisico Social. Fonte: Producao autoral, 2026.

Para a identificacao de cada cadastro foi estabelecido um método de codificacao, muito similar
a outras experiéncias de REURB-S tidas como referéncia para o Projeto. Uma numeracao é
designada para se referir ao nucleo, a quadra, ao lote e a unidade habitacional, os numeros
juntos formam o cddigo da unidade e, consequentemente, do cadastro (Figura 28). Cada
cadastro tem um representante familiar que pode ou nao ser identificado como proprietario a
depender do perfil do entrevistado e um lote, como ja dito anteriormente, pode conter mais de
um cadastro. A metodologia possibilita 0 reconhecimento de multiplos cenarios, permitindo a



sistematizacdo de diferentes contextos de posse, propriedade e uso. Destaca-se que,
seguindo a logica da lei e das determinacdes cartoriais, o lote sera a unidade de regularizagao
para o processo de REURB-S, a identificagao dos titulares permite a filtragem dos dados para
fins especificos de emissao do CRF.

ocial e fisico oficial 0

. RESUMO FORMULARIO DADOS CONFIGURAGOES
=] NOVO Zemy

i B2 Tabela
i off Disponibilizado | You are approaching your storage limite. Please review your usage and upgeade your plan or purchase an add-on if
PP g 0! YOMFAIERG AT 2 Monitorar consumo =
K relaérios needed.
B Rrascunho o
& Arquivado 5 BN caleria 2 ocultar campos - O
ronlaads 1-30 e TNGmerode v PY2Fote v  [F 3Data w = SAplicador w (= 6Desenhista v @ 7 Nicleo v a8
Downloads 77 resultados
= identificagao da de fachada Setor/t
unidade... do imdvel

9 Mapa
v Exibir Tudo  ~  ExibirTude  ~  ExbirTudo  ~
o 010104100 [ ~] 202508-04 2e Otavio Larissa, Taynara Galpdes (N* = 01) o
o 010201002 B 17se;m0. B 20250920 Debora Vie Galpdes (N* = 01) 02
o 6410203100 B 1758383 BB 202540920 Viteria Felipe Galpdes (N* =01) 0z
o 010201001 7] 202509-20 Carol Joao Vitor Galpdes (N° = 01) 02
o 010412000 [ ~] 1758146 B3 202540917 Vinicius Anita Galpdes (N"=01) 04
o 010406000 B vseias. B 20250007 Carol Larissa Galpdes (N° = G1) 04

| O 010405000 B 1758145 B3 202540917 Vitoria Taynara Galpdes (N° =01) 04
o Pagina 1 de3 30linhas - PROXIMO >

Figura 29. Captura de tela da plataforma Kobo Toolbox utilizada pela equipe. Fonte: Acervo da equipe,
2025.
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Figura 30. Panfleto de comprovagao da realizagao do cadastro. Fonte: Producao autoral, 2025.

Quanto a aplicacao do Cadastro Fisico Social, ela é feita por uma dupla, na qual uma pessoa
realiza as perguntas, o aplicador, e a outra realiza o levantamento da unidade habitacional e do
lote, o desenhista. O Cadastro é realizado com um tablet e a equipe optou pelo uso do
aplicativo Kobo Toolbox. Além do tablet, a equipe também deve levar uma ficha de
levantamento da unidade (ANEXO E), a declaragdo para assinatura do titular, um mapa de
localizagcado dos lotes na quadra e um panfleto para entregar ao morador que comprova a
realizacdo do cadastro na unidade habitacional (Figura 30).

Com relacao a distribuicao das equipes de aplicacao, ela é idealmente feita de forma alternada
entre campo e escritério. As equipes que estdao em campo no dia seguinte organizam e
sistematizam os dados e materiais coletados do dia anterior, enquanto isso outras equipes vao
a campo e assim se alternam. Dois técnicos foram designados para a revisao e controle da
qualidade dos registros técnicos e documentagoes. Assim, buscou-se implementar um sistema
de gestao de dados em tempo real. No final de cada dia de cadastro era preenchido o Mapa de
Acompanhamento do NUI (Figuras 31 e 32), que registrava quais lotes estavam concluidos,
quais as pendéncias, quais tinham se subdividido ou passado por correc¢des, quais os conflitos
e quais precisariam de uma segunda visita. Tal monitoramento continuo permitiu a organizagao
eficiente de dias de retorno para concluir cadastros pendentes e a elaboragcao de uma lista de
pendéncias documentais para comunicacao direta com os moradores, em colaboracdo com o
movimento Terra Liberta, via e-mail do projeto.
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Figuras 31 e 32. Mapa de acompanhamento do cadastro no NUI Galpdes na sala técnica de trabalho. Fonte:

Acervo da equipe, 2025.
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Figura 33. Metodologia de aplicacdao do Cadastro Fisico Social. Fonte: Producao autoral, 2026.

Apods um periodo de teste no qual houve ajustes importantes na metodologia, o fluxograma
final de aplicagdo do cadastro foi desenhado (Figura 33). O aplicador e o desenhista primeiro
verificam se o representante da familia, ou alguém habilitado a responder por ele, esta
disponivel para a entrevista. Em seguida, a equipe inicia uma conversa com o entrevistado para
compreender o contexto de posse e propriedade que existe no lote para entao entender qual o
perfil do entrevistado, se o lote possui alguma subdivisao ou incoeréncia no desenho prévio, se
ha mais de um proprietario ou alguma situagao de aluguel. Uma vez compreendido, o Cadastro
se inicia a partir da foto da fachada, depois o preenchimento do formulario de composicao
familiar com cada morador da casa, exceto o representante familiar. Entdo, o aplicador comeca
a preencher o Formulario do Cadastro Social e depois o Formulario do Cadastro Fisico
enquanto o desenhista realiza a medicao da unidade e do lote e repara em situacdes para
posterior registro fotografico.

Enfim, na etapa de sistematizagao e tratamento dos dados é feito um trabalho de filtragem na
tabela original e construcao de tabelas que aglomeram informagdes com objetivos especificos.
A metodologia se baseia naquela adotada pelo Censo Demografico do Instituto Brasileiro de



Geografia e Estatistica (IBGE) no tratamento das tabelas de varidveis dos setores censitarios.

Assim, optou-se por criar quatro tabelas que agrupam, cada uma, uma listagem especifica de

variaveis - perguntas do cadastro - advindos da tabela original da seguinte forma:

1.

T_REURB

Tabela de dados essenciais para a emissao da CRF para fins de regularizagao fundiaria
no cartoério. Nessa tabela estao filtrados os dados pessoais dos chefes de familia que
se identificam como titulares e informagdes que orientam para o arranjo de titularidade
do imovel.

T_PESSOAS

Tabela de dados gerais sobre os moradores do Nucleo Urbano Informa (NUI). A tabela
em questao tem como unidade de mensuracao a pessoa, e nao a unidade habitacional.
Ha casos em que ha mais de uma pessoa associada a um cdédigo de unidade
habitacional em razao do formulario de composi¢cao familiar, que é preenchido por
morador da casa. A T_PESSOAS filtra informacdes que, de forma geral, caracterizam os
moradores do NUI em diferentes dimensodes.

T_CHEFES DE FAMILIA

Tabela de dados gerais sobre os chefes de familia. Os representantes da familia que
foram entrevistados, podendo ser identificados como titulares ou nao, realizaram o
cadastro social e fisico completo, representando consequentemente a unidade
habitacional. A T_CHEFES DE FAMILIA aglomera todas as varidveis do formulario
respondida pelo entrevistado no Cadastro Fisico Social, com excecado dos dados
pessoais, para caracterizar o perfil dos chefes de familia do NUI.

T_DOMICILIOS

Tabela de dados sobre os domicilios do NUI. Nessa tabela estao filtrados as variaveis
do Cadastro que se referem ao cadastro fisico, o principal objetivo é gerar a leitura
sobre a situagao material das unidades habitacionais e a caracterizagao do déficit
habitacional.

As quatro tabelas filtradas junto da tabela original compdem a base de dados do Cadastro

Fisico Social, que ira permitir analises individuais e tematicas do NUI. As variaveis das tabelas

correspondem as perguntas do Cadastro, a codificagdo das mesmas segue um padrao

alfanumeérico (letras e numeros) baseado na tematica de cada pergunta e sua relacdo com as

tabelas filtradas. As quatro tabelas propostas compartilham uma estrutura inicial em comum,

identificada por varidveis-chave (sem codificacdo alfanumérica, mas sim por palavras

abreviadas) que sao essenciais para o encadeamento dos dados. O detalhamento das tabelas

e suas respectivas variaveis consta no documento “Orientacdo Tratamento” (ANEXO D). A



sistematizacao dos dados foi fundamental para a escrita dos proximos tépicos e é relevante
para permitir usos futuros dos dados, seja para pesquisa, extensdao ou execugao de projetos
especificos. A exemplo disso, ja no Plano Territorial propriamente dito, o banco de dados foi
utilizado para elencar as casas que necessitam de melhorias habitacionais.

Il.  BASES PARA A REURB-S

Quantitativos

No ambito do Projeto de Pesquisa Aplicada a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social
(REURB-S), realizou-se um levantamento fisico e social detalhado das comunidades
localizadas no Campus do Pici. No nucleo Perimetral, o trabalho de campo envolveu visitas
domiciliares diarias para coleta de dados censitarios, diagndstico das condi¢cdes habitacionais

e quantificagao populacional.

Os resultados revelam um contingente de 128 residentes, dos quais 50 atuam como chefes ou
representantes familiares. Deste grupo, 43 serao titulares das unidades habitacionais. O
mapeamento técnico identificou 46 unidades habitacionais distribuidas em 34 lotes, o que

evidencia uma dindmica de ocupacao multifamiliar em parte do territério.

N° de moradores N° de chefes Ne° titulares
128 50 43

N° de lotes N° unidades habitacionais
34 46

Tabela 01. Quantitativos do cadastro fisico-social. Fonte: Produgao autoral, 2026.

Planta do Perimetro do Niicleo Urbano Informal

Um dos produtos desenvolvidos neste trabalho que constitui uma das pecas fundamentais
para REURB-S é a planta do perimetro do Nucleo Urbano Informal (NUI) (Figura 34).
Desenvolvida apds a revisdo de campo que produz a vetorizagao definitiva dos imoveis do
nucleo, esse instrumental, também chamado de poligonal de intervengao para regularizagao
fundiaria, define os limites de atuacao do projeto urbanistico e das acdes previstas para



realizacao da Reurb, como as propostas de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento, quando for o caso.

A poligonal de intervencao da Reurb deve estar em conformidade com a realidade existente
para evitar futuras alteragdes nessa, pois essa deve ser mantida ao longo de todas as etapas
(municipais e cartoriais) da regularizacado fundiaria, servindo como base para consulta em
orgaos municipais, publicagao no diario oficial do municipio, analise de parcelamento pela
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma), se for o caso, e registro e abertura das
matriculas no cartorio.

Para alcancar o fim de regularizacdo fundiaria, a poligonal deve estar representada por
coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, de coordenadas E e N, no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 39 WGr, tendo como Datum o SIRGAS
2000 zona 24S.

Figura 34. Planta de Perimetro do NUI Perimetral. Fonte: Produgao autoral, 2026.

ll.  LEITURA SOCIOECONOMICA

O nucleo habitacional situado na area externa a Universidade — autodenominado "Perimetral"

pelos residentes e identificado tecnicamente como "Nucleo 8" em relatorios da UFCinfra e



processos judiciais — possui uma populacdo cadastrada de 122 pessoas. Ha uma
predominancia feminina, com 69 mulheres (56,6%) e 53 homens (43,4%), todos
autodeclarados cisgénero. Em relagao a estrutura etaria, observa-se uma concentragcao de
ambos os géneros na faixa de 50 a 59 anos, caracterizando um perfil de meia-idade em

transicao para a terceira idade.
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Figura 35: Grafico de Faixa Etaria Especificos do Nucleo Perimetral. Fonte: Produgao da Equipe.

A ocupacao deste nucleo possui raizes historicas profundas e carater multigeracional. O
territorio é habitado por descendentes dos primeiros residentes, antigos funcionarios da UFC.
Relatos orais indicam que a ocupacao originaria decorreu de permissdes concedidas pela
gestao universitaria para que servidores construissem suas moradias. Tais acordos de cessao,
transmitidos entre geragdes de pais e avos, consolidaram uma permanéncia secular no local.
Embora a piramide etaria atual nao aponte um predominio de idosos, a coesao social &
sustentada pelo fato de a maioria dos jovens e adultos ser oriunda da propria area,

fortalecendo lagos consanguineos e a identidade territorial.

Quanto a autodeclaragao étnico-racial, o censo revela uma predominancia de pessoas negras
(65,3% entre pretos e pardos) frente a 34,7% de brancos. Este perfil demografico ratifica a

realidade dos territérios ocupados por classes populares no contexto brasileiro.



Raca Moradores
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Figura 36: Grafico especifico de raca autodeclarada pelos moradores da Perimetral. Fonte: Producéo da
Equipe.
A analise da escolaridade por faixa etaria revela um fendmeno de mobilidade educacional
intergeracional. Enquanto a populacao idosa apresenta niveis elementares de instrucao, as
geracdes de jovens e adultos (20 a 59 anos) demonstram um salto qualitativo expressivo,
tendo o ensino médio completo como patamar consolidado. Esse cenario € impulsionado pelas
exigéncias de qualificacdo do mercado formal, refletindo-se também na busca pelo ensino

superior como diferencial estratégico de insercao profissional.
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Figura 37: Grafico de Escolaridade por Faixa Etaria dos Moradores do Nucleo Perimetral. Fonte: Producao

da Equipe.



Diferente de outros nucleos, a relacao empregaticia na Perimetral é equilibrada entre géneros,
com as mulheres liderando por apenas uma unidade. Contudo, elas predominam nas
categorias de desemprego e gestao do lar. E imperativo destacar a relevancia da "economia do
cuidado" exercida por estas mulheres: o trabalho doméstico e de assisténcia, embora nao
remunerado, sustenta a produtividade dos demais membros da familia e supre lacunas do
Estado no cuidado a idosos e criangas. O diagndstico identificou um ciclo de vulnerabilidade
em que mulheres que dedicaram décadas ao cuidado familiar enfrentaram barreiras a

qualificacao, resultando em dependéncia de beneficios assistenciais na maturidade.

Situacido dos Moradores em Relagdao ao Emprego por Género

@ Homemcis [ Mulhercis

25

20

15

10

Figura 38: Grafico especifico de situacao em relagédo ao emprego por género dos moradores do nucleo

Perimetral. Fonte: Producao da Equipe.

Sobre a rede de protecao social, 80,9% dos residentes possuem autonomia financeira e nao
dependem de beneficios governamentais. Para a parcela assistida, o suporte baseia-se no
Bolsa Familia (8,7%) e no BPC/LOAS somado a pensdes (10,5%). A presenca de pensionistas
reforca o vinculo historico do territério, mostrando como a previdéncia assegura a subsisténcia
das geragdes sucessoras. A integridade desses repasses é garantida pelo cruzamento de
dados entre o CadUnico e o CNIS, assegurando a transparéncia da renda declarada. Nao foram

identificados casos de acumulo indevido de beneficios na comunidade.



Beneficios Recebidos por Moradores
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Figura 39: Grafico especificos de beneficios recebidos pelos moradores do nucleo Perimetral. Fonte:
Producéao da Equipe.
O perfil epidemioldgico da Perimetral apresenta baixa incidéncia de enfermidades agudas, com
patologias concentradas na populacdo idosa. Predominam doencas crénicas nao
transmissiveis, como hipertensdo e diabetes (21,3% dos residentes). Também foram
identificados casos de transtornos mentais, como ansiedade e depressao. O acesso a saude é
majoritariamente publico, com 64,8% da populacdo dependente exclusivamente do SUS. A
rede complementar atende a 32%, vinculada a beneficios de empregos formais, enquanto o

uso de consultas particulares é residual (3,3%).



Doencas e Comorbidades
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Figura 40: Grafico de doencas e comorbidades dos moradores do nucleo Perimetral. Fonte: Producao da

Equipe.

O acesso a saude no nucleo é caracterizado pela hegemonia da rede publica, com 64,8% da
populacdo dependente exclusivamente do Sistema Unico de Saude (SUS). A rede
complementar atende a 32% dos residentes, vinculada predominantemente a beneficios
corporativos de empregos formais, enquanto o uso de consultas particulares é residual (3,3%),

limitado a urgéncias pontuais.



Atendimento de Satde
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Figura 41: Grafico de atendimento de salde dos moradores do nucleo Hidraulica. Fonte: Produgao da

Equipe.

Leitura dos Chefes de Familia

Apos a analise demografica macro, o estudo concentra-se no perfil dos chefes de familia,
representantes da unidade familiar no ato do cadastro, independentemente da condicao de
posse. No nucleo Perimetral, as 43 unidades habitacionais distribuidas em 34 lotes apresentam

uma densidade média de 2,8 moradores por residéncia, com picos de até 10 pessoas.

Quanto a situacao de posse, dos 49 representantes, 42 sao titulares plenos (moradores e
proprietarios). Os outros 7 casos referem-se a moradores que, embora nao sejam titulares, sao
descendentes diretos (filhos ou netos) dos ocupantes originais, mantendo a coesao familiar no
lote. O nucleo revela um protagonismo feminino absoluto: das 49 chefias, 32 sao exercidas por
mulheres (50-69 anos). Esse dominio estende-se a titularidade, onde 26 dos 42 proprietarias
sdo mulheres, tal configuragado converge com a Lei Federal n® 13.465/2017 (Lei da REURB), que
prioriza a titulacdo em nome da mulher como mecanismo de seguranca juridica e

fortalecimento da base familiar.
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Figura 42: Piramide etaria dos chefes de familia do nucleo Perimetral. Fonte: Producédo da Equipe.

A analise da composicao étnico-racial das chefias de familia revela uma predominancia
absoluta de pessoas negras (71,5% entre pretos e pardos), em contraposicado aos 28,6% que
se declaram brancos. Adotando-se o critério da autodeclaracao que compreende a raca como
uma construcao social e identitaria, esses dados evidenciam que a regularizagdo fundiaria
deste nucleo atende a um grupo demografico que, historicamente, sofreu os maiores impactos
da exclusao territorial e da precariedade juridica no Brasil. Portanto, a titulacao deste territorio
configura-se nao apenas como um ato administrativo, mas como um instrumento de reparacao

e garantia de direitos para uma populagao majoritariamente negra.



Raca dos Chefes de Familia
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Figura 43: Gréficos de raca dos chefes de familia do nucleo Perimetral. Fonte: Produc¢ao da Equipe.

O resgate da memoria do nucleo revela um vinculo indissociavel entre o territério e as
trajetorias de vida de seus ocupantes. A maioria dos residentes é composta por descendentes
diretos de ex-trabalhadores da prépria UFC, muitos dos quais nasceram na area ou nela se
estabeleceram ainda na infancia. O levantamento cronolégico identifica que a génese da

ocupacao remonta a década de 90.

O cruzamento de dados biograficos confirma a existéncia de uma complexa rede genealdgica.
Atualmente, a sucessao geracional é o pilar do nucleo onde 87,8% das familias habitam a area
ha mais 30 anos, enquanto 12,2% dos chefes de familia estao presentes no territorio entre 15 e

30 anos, consolidando uma posse historica transmitida de pais para filhos.



Tempo de Moradia dos Chefes de Familia
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Figura 44: Grafico do tempo de moradia dos chefes de familia na Perimetral. Fonte: Producado da Equipe.

O perfil educacional das chefias de familia no nucleo demonstra uma progressao escolar
intergeracional, mesmo que minima. A maior concentragao de escolaridade situa-se no ensino
fundamental incompleto, indicando uma evasao escolar causada principalmente pela
necessidade de ingresso no mercado de trabalho prematuramente para contribuir na renda
familiar. O diagnostico revela, ainda, a emergéncia de um novo perfil académico, com chefes
de familia que concluiram ou estao cursando o ensino superior, o que sinaliza uma trajetoria de

mobilidade social ascendente impulsionada pela educacao.
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Figura 45: Grafico de escolaridade por faixa etaria dos chefes da Perimetral. Fonte: Produgéo da Equipe.

Para a classificacao socioecondmica, adotou-se o parametro da Lei n°® 13.465/2017, que define
como baixa renda familias com rendimento mensal de até trés salarios minimos. O diagndstico
identificou que 67,3% dos chefes de familia enquadram-se neste perfil, muitos apresentando
renda entre um e dois salarios ou, em casos criticos, renda zero, garantindo-lhes o direito a

gratuidade no processo de regularizagao.

Os casos que excedem esse teto (32,6%) decorrem de uma particularidade territorial, a alta
densidade por lote. Nessas situacdes, a presenca de multiplos nucleos familiares sob o mesmo
teto eleva a soma da renda bruta, embora cada unidade familiar, isoladamente, mantenha o
perfil de vulnerabilidade. Assim, a analise reforca que a maioria absoluta do nucleo é elegivel

para a REURB-S (Interesse Social).



Renda Familiar dos Chefes
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Figura 46: Grafico da renda familiar do nucleo Perimetral. Fonte: Produgao da Equipe.

No panorama da empregabilidade é possivel observar um dominio de mulheres sobre o
trabalho formal, seguido de empate entre os dois géneros sobre o trabalho auténomo. As
mulheres aparecem como uUnicas no quesito “do lar”, esta funcdo, embora nao remunerada
formalmente, é o pilar de sustentabilidade do domicilio, pois a gestao do lar e o cuidado com
os dependentes sdo o que viabiliza a insercdo de outros membros da familia no mercado de
trabalho externo. No aspecto da previdéncia social, aposentadoria e pensao, elas também

aparecem como maioria, se nao unicas.
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Figura 47: Grafico da situacao dos chefes em relacdo ao emprego por género do nucleo Perimetral. Fonte:

Producéo da Equipe.

A rede de protecao social alcanca cerca de 24,5% dos chefes de familia da Perimetral,
estruturando-se em trés frentes principais: Bolsa Familia, BPC e Pensdes. O Bolsa Familia
(10,2%) atende prioritariamente nucleos familiares com presenga de criancas, funcionando
como um complemento de renda essencial. J& as pensdes (10,2%) refletem o carater
sucessorio da comunidade, sendo recebidas por adultos em decorréncia do falecimento de
seus genitores (ex-servidores). Em contrapartida, 75,5% dos representantes ndo acessam
beneficios governamentais, grupo este composto majoritariamente por trabalhadores
autdbnomos, pessoas em situagcao de desemprego e mulheres dedicadas exclusivamente ao lar,
0 que sinaliza uma zona de vulnerabilidade que depende da renda informal ou do suporte de

outros membros do domicilio.



Beneficios Recebidos pelos Chefes de Familia
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Figura 48: Grafico de beneficios recebidos pelos chefes de familia do nucleo Hidraulica. Fonte: Producao

da Equipe.

A concessao de beneficios assistenciais e previdenciarios é rigorosamente condicionada a
normas de transparéncia e controle de renda. O CPF atua como o principal indexador de
monitoramento, viabilizando a interoperabilidade entre os sistemas do INSS e do Ministério do
Desenvolvimento Social. Essa integracdo permite o cruzamento de dados entre o Cadastro
Nacional de Informacées Sociais (CNIS) e o CadUnico, garantindo que a renda autodeclarada
pelos moradores corresponda a realidade fiduciaria registrada. Embora a legislacao preveja
excecoes especificas para o acumulo de certos beneficios em um mesmo nucleo familiar, o
diagnostico realizado nesta comunidade nao identificou tais ocorréncias, atestando a

regularidade dos beneficiarios perante os érgaos de controle.

Leitura das Relagoes de Posse e Propriedade

O nucleo caracteriza-se por uma ocupagao multigeracional consolidada, cuja cronologia de
fixagcdo remonta a década de 70. A longevidade historica do territério estabeleceu uma
dindmica de posse baseada em lagos consanguineos e vizinhanga resiliente. Um ponto crucial
para a analise fundiaria € o fendmeno da circularidade familiar, registros de residéncia indicam
a sucessao geracional ou o retorno de descendentes (filhos e netos) as suas raizes. Portanto,
o tempo reduzido em casos especificos € um reflexo da mobilidade dentro da propria linhagem

familiar, ndo descaracterizando o vinculo ancestral e ininterrupto com o solo.



A fixacao das linhagens familiares no Campus do Pici consolidou uma estrutura de vizinhanga
singular, caracterizada por uma rede de parentesco que perpassa o NUI Perimetral. A
proximidade fisica entre unidades habitacionais ocupadas por irmaos, primos e outros
parentes reforca os vinculos sociais e afetivos, criando uma rede de apoio mutuo resiliente.
Entretanto, sua insercao urbana impde outras dinamicas diferentes dos nucleos internos ao
Campus. Apesar de a quase totalidade da populagao residir a décadas e descender de antigos
funcionarios, a proximidade com a malha urbana e servigos publicos favorecem a estruturagao,
em alguns lotes, de unidades habitacionais ou kitnets para aluguel. Entretanto, reforca-se que
isso ocorre em pouquissimos lotes do NUI, sendo mais presente em outros nucleos de
ocupacao externos ao Campus do Pici. As conformagdes morfologicas dos lotes ja indicam
processo mais intenso de individualizacao da propriedade materializando-se em divisdes
claras por muros dos lotes, entretanto apresentando alguns casos nos quais os quintais de

fundo dos lotes ainda sao compartilhados fisicamente entre os membros das familias.

A discrepéancia entre o numero de lotes e o numero de unidades habitacionais decorre das
complexas dinamicas sucessorias do territério, onde a existéncia de multiplas casas em um
unico lote € comum. Com base no cadastramento fisico-social, as relacées de posse foram

sistematizadas em quatro tipologias:

(i) Lote familiar formado pelo patriarca ou matriarca da familia, morador original ou
descendente mais proximo do morador original, no qual também existem unidades
habitacionais separadas referentes a residéncia de filhos, sobrinhos ou netos. Nestes casos as
unidades habitacionais estao separadas entre si, entretanto dentro da delimitacao clara do lote.

(ii) Lote familiar formado por patriarca ou matriarca, morador original ou descendente
mais proximo do morador original, junto de filhos(as) no qual existem unidades habitacionais
separadas entre si e com acesso individual para rua externa. Nestes casos as unidades
habitacionais estdo separadas entre si, com acesso e comprovantes de residéncia
individualizados, podendo ser configurado como mais de um lote. Entretanto, sao impedidas de
ser individualizadas devido a impossibilidade de divisdo de heranca e a existéncia de
descendentes fora do territorio. Portanto, registrou-se um lote familiar conjunto no nome do
patriarca ou matriarca.

(iii) Lote familiar formado por uma Unica familia e uma unidade habitacional com acesso
e comprovante de endereco individualizados.

(iv) Lote familiar coabitado formado por mais de um nucleo familiar em uma unidade

habitacional com acesso e comprovante de endereco individualizados.

Quanto as expectativas sociais, observa-se uma aspiracdo unanime pela permanéncia
definitiva. A seguranca juridica da posse e da propriedade, sintetizada pelo anseio de 'morar

em paz', é a prioridade absoluta.



1.5 ESTUDO URBANISTICO

I. 0 NUIPERIMETRAL EM RELAGAQ AO PLANEJAMENTO DA CIDADE

Como ja apresentado anteriormente, o NUI Perimetral se origina a partir de ocupagdes desde a
década de 40, com a expressiva chegada de funcionarios da Universidade Federal do Ceara
nos anos 70 a partir da cessao de terras, de acordo com relatos dos moradores. Como todo
territério no qual os moradores se estabelecem por anos, o NUI Perimetral acompanhou as
transformagdes do entorno, com destaque para a implantagao da Av. Coronel Matos Dourado e
para o surgimento da Comunidade do Agai, ambas sdo mudangas que impactaram diretamente
na vida dos moradores. Um elemento estruturante que existe ao lado do NUI Perimetral é o
recurso hidrico e sua area verde, que também foram impactados com o crescimento da cidade
e 0 adensamento construtivo do entorno. Os moradores relatam que no passado as areas
verdes livres eram lugar de recreacao e cultivo de espécies, relagao que mudou apos a
poluicao do recurso hidrico e da ocupacgao da area. Além da Comunidade do Acai, que surgiu
mais recentemente, existem outros assentamentos precarios que sao tanto mapeados pelo
IBGE quanto pelo Plano Local de Habitagao de Interesse Social de Fortaleza (PLHISFor, 2012).
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Figura 49 e 50. NUI Perimetral no mapa de Panorama do Censo do IBGE de 2022 e no mapa de
Assentamentos Precarios identificados pelo PLHIS respectivamente. Fonte: Google Earth.

Ao longo do tempo, o contexto urbano do NUI Perimetral se viu estruturado nao sé pelo rio e
pela Universidade, mas também pelas comunidades e pela avenida que comporta um grande
fluxo de veiculos. No Plano Diretor Participativo de 2009 (PDPFor) o NUI Perimetral esta dentro
de uma Zona Especial Institucional (ZEI) que reconhece a area do Campus do Pici como uma
zona que requer seu plano diretor proprio, com parametros previstos em lei especifica. No
Plano Diretor do Campus do Pici de 1980 a area do NUI Perimetral estava definida como setor
habitacional.



No entorno imediato do NUI Perimetral esta delimitada uma Zona de Preservacao Ambiental
(ZPA) destinada a preservagao do recurso hidrico e a area verde adjacente com parametros
construtivos nulos. Também existe uma Zona de Requalificagcdo Urbana Tipo 1 (ZRU1), que
orienta a contencao do adensamento construtivo em vista da necessidade de obras de
readequacao urbana e melhoria da infraestrutura, e uma Zona Especial de Dinamizacao
Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS), criada para estimular a intensificacdo das atividades
sociais e econdbmicas. Enfim, sobre a ZPA que entorna o NUI Perimetral, existe a previsado do
Trecho 08 do Parque Rachel de Queiroz, classificado como espago multifuncional.

Figura 51. Trecho 8 do projeto do Parque Rachel de Queiroz que se desenvolve ao lado do NUI Perimetral

ao longo do recurso hidrico. Fonte: Prefeitura de Fortaleza.

O NUI Perimetral esta sob uma sobreposicao de zonas sob uma dinamica urbana diversa que
ora reconhece a necessidade de requalificacdo e investimento em infraestrutura dada a
presenca de comunidades, ora induz o crescimento econémico e o investimento imobiliario
orientado a partir de eixos de transporte, da proximidade com a Universidade e da previsao de
projetos de areas de lazer e recuperagcao de areas verdes. No momento de elaboragao do
presente plano territorial acontece uma importante transicao a nivel de planejamento urbano, o
Plano Diretor Participacdo Sustentavel de Fortaleza teve sua revisdo concluida em 2025 com
aprovacao da Camara Municipal®. O presente Plano Territorial se constréi em um periodo de
transicao entre o PDP de 2009 e 2025. O novo Plano Diretor, a priori, reconhece e induz uma
dindmica urbana similar a do Plano anterior, mas com algumas alteragdes importantes.

3 0 que estad exposto no presente paragrafo tem como fonte o Ultimo arquivo georreferenciado disponibilizado da
proposta de zoneamento, disponivel no site planodiretor.fortaleza.ce.gov.br. A minuta do Plano Diretor foi aprovada na
Camara de Vereadores junto de uma série de emendas que atualizaram a proposta em questao. A equipe ainda nao
teve acesso ao zoneamento final aprovado de forma georreferenciada, fato que pode suceder a imprecisbes com
relagéao a informacgao apresentada.


http://planodiretor.fortaleza.ce.gov.br
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Figura 52. Mapa de contexto urbano do NUI Perimetral com base no Plano Diretor de 2009. Fonte:

Producéao autoral.

Com a aprovacao do Plano Diretor, a area referente a Universidade Federal do Ceara consta
como Zona de Centralidade Multifuncional do tipo Educacional (ZCM 1) que, assim como o
zoneamento anterior, prevé plano diretor préoprio para o territério institucional da Universidade.
Em relagao a ZEI de 2009, a ZCM 1 reduziu e agora o NUI Perimetral ndo faz mais parte do
zoneamento institucional que delimita o Campus do Pici, seu planejamento nao cabe mais ao
Plano Diretor do Campus. A alteracao reconhece que a area do NUI funciona de forma
independente da Universidade. O Plano Diretor de 2025, entdo, demarcou uma nova Zona
Especial de Interesse Social Tipo 1 (ZEIS 1) que abrange a poligonal do NUI Perimetral,
zoneamento destinado a regularizagao fundiaria plena dos assentamentos informais mediante
uma regulagdo urbanistica especial. A ZEIS deve adotar parédmetros especificos mediante
aprovacao de um Conselho Gestor, acompanhado de um Plano de Regularizagao proprio, o
Plano Integrado de Regularizacdo Fundiaria (PIRF).

A ZEIS, originalmente, € um instrumento de regularizacao fundiaria que, como ja mencionado,
tem a necessidade de ser regulamentada a partir de um plano especifico. Enquanto os
parametros da ZEIS nao sao definidos pelo PIRF, as areas de ZEIS delimitadas pelo Plano
Diretor de 2025 sdo incorporadas pela Zona de Interesse Social Tipo 1 (ZIS1). A ZIS 1 possui



parametros que reconhecem a realidade dos assentamentos informais e pretendem assegurar
as caracteristicas urbanas até a consolidacdo do PIRF. Nesse sentido, a ZIS 1tem indice de
Aproveitamento (IA) Minimo de 0,5, Basico e Maximo de 2, Taxa de Ocupacado 80% e altura
maxima de 6m para vias pequenas e 12m em vias maiores. Sobre as especificagdes legais da
ZIS 1, existe um artigo que versa sobre a aplicagao de REURB-S:

Art. 400. Em imdveis existentes, para efeito de Regulariza¢Go Fundidria
de Interesse Social (Reurb-S), nas Zonas de Interesse Social 1 (ZIS 1),
até a elaboragéo dos PIRFs, aplicam-se os seguintes parGmetros:

| — drea minima do lote: 30m? (trinta metros quadrados);

Il — drea madxima do lote: 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

Il — testada minima do lote: 3,00m (trés metros);

IV — altura da edificagdo: 9,00m (nove metros).

Pardgrafo unico. As edificagées que ndo atenderem aos pardmetros
minimos estabelecidos no caput podem receber regularizagéo fundidria
com intervengbes planejadas, desde que garantidas as condigbes
minimas de habitabilidade e segurancga estrutural.

Para fins de regularizacao fundiaria, as alteragdes do Plano Diretor podem ter impacto direto
para a solucao fundiaria do NUI Perimetral em razao do tamanho limite dos lotes. Essa
condicao depende do periodo o qual a REURB-S da Perimetral é instaurada na Prefeitura de
Fortaleza, uma vez que, como ja mencionado, 0os processos administrativos estdo sob um
periodo de transicao entre o antigo e o novo Plano Diretor. Além disso, com a nova ZEIS o NUI
Perimetral passa a se inserir em uma nova dindmica que os integra as comunidades do
entorno. Enfim, sobreposta a area de ZEIS foi mantida a Zona de Preservagao Ambiental do
tipo 2 (ZPA 2) destinada a preservacao de recursos hidricos.
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Figura 53. Mapa de contexto urbano do NUI Perimetral com base no Plano Diretor de 2025. Fonte:

Producé&o autoral.

No entorno imediato do NUI Perimetral mantém-se o que estava previsto no Plano Diretor de
2009, existe uma Zona de Centralidade de Eixo Tipo 2 (ZCE 2), delimitagdo que se desenvolve
ao longo de eixos estruturantes de transporte, com acesso a transporte publico, a qual se
indica o adensamento urbano e o uso misto. A ZCE 2 tem indice de Aproveitamento (IA) Minimo
de 0,4, |A Basico de 1,5 e maximo de 3, Taxa de Ocupacao (TO) de 70% e altura da edificacao
maxima de 48m. Ao sul do NUI e abaixo da ZPA foi delimitada uma Zona de Qualificacao do
Ambiente Construido Tipo 1 (ZOQ 1) que identifica a presenca de vulnerabilidade social em
areas que devem receber investimentos. A ZOQ 1 tem IA Basico de 1 e Maximo de 2, TO de

60% e altura da edificagcao maxima de 48m.

Como ja discutido, o atual planejamento da cidade posiciona o NUI Perimetral como uma area
integrada aos demais assentamentos existentes na quadra. Essa delimitacdo apresenta
aspectos positivos, pois resguarda a Perimetral de processos de gentrificagdo a médio e longo
prazo dada a delimitacdo dos parametros urbanisticos e o reconhecimento da area como de
interesse social. Mas também, existem aspectos negativos como inserir os moradores em
dinamicas que obrigam a atuacao em conjunto com outras comunidades as quais nao se
mantém vinculo. Também, o novo regramento impoe limites para a execugao do REURB-S.



Outro aspecto que merece reflexao e ja foi apontado € que o NUI Perimetral se encontra na
interseccao de dindmicas distintas, zonas que reconhecem a demanda por infraestrutura se
encontram com zonas que incentivam o adensamento urbano e com zonas que resguardam
recursos naturais que precisam ser recuperados. Essa condicao nao tem reflexo direto na
solucao fundiaria que sera adotada pelo processo de REURB-S, mas tem impacto sobre as
possibilidades de melhoria e intervengao do espago urbano.

Il.  CARACTERIZAGAO URBANISTICA DO NUI

A caracterizacao urbanistica do NUI Perimetral contribui para o reconhecimento do quadro
fundiario. As casas da Perimetral tém total acesso a via publica e o Nucleo esta integrado a
malha urbana do municipio, com acesso relativamente facilitado as redes de infraestrutura e
servicos urbanos publicos. A conformacao da Perimetral, de tamanho reduzido com lotes lado
a lado distribuidos na avenida, facilita o projeto de parcelamento do solo. No entanto, a area
verde interrompida pela Comunidade do Acai e parcialmente resguardada pelos extensos
quintais existentes requer uma tomada de decisao sobre a titularidade da porcao em questao.
Todo esse quadro sera aprofundado a sequir.

A comecgar pelos acessos e pelo sistema viario, o NUI Perimetral se desenvolve na extensao da
Avenida Coronel Matos Dourado, que consta no sistema viario de Fortaleza como uma via
expressa. De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo (LUOS) de Fortaleza (Lei n° 236/
2017), as vias expressas fazem parte do Sistema Viario Basico Estrutural e se definem como:

| - Vias Expressas: sdo de articulag@o interestadual e intermunicipal,
destinadas a atender grandes volumes de trafego de longa distdncia e
de passagem, com elevado padrdo de fluidez, com vias auxiliares de
acesso as demais vias;

As vias expressas fazem parte dos corredores de trafego que recebem um intenso fluxo de
veiculos. Junto das vias arteriais e coletoras elas conformam uma rede viaria que conecta
regides, bairros e equipamentos. De acordo com a LUOS de Fortaleza, a via expressa tem em
sua sec¢ao reduzida 45 metros de largura minima, 33 metros de faixa carrogavel, cal¢cada dos
dois lados da via de no minimo 3 metros de largura e canteiro central de no minimo 4 metros.
No caso da Avenida Coronel Matos Dourado no trecho do NUI Perimetral, a Avenida possui
aproximadamente 42 metros de largura, pouco menos de 30 metros de caixa viaria, 7,70
metros de canteiro central com ciclofaixa e, na margem do NUI, cerca de 2,30 metros de
calcada. A Av Coronel Matos Dourado tem dois sentidos, duas faixas exclusivas de 6nibus e
seis faixas de carro, sendo duas delas para retorno.

Na LUOS de Fortaleza define-se que o uso residencial de classe 1 (residencial unifamiliar) é
adequado para vias expressas. No Cddigo de Transito Brasileiro (CTB) a categoria viaria



funcional semelhante a descricao que a LUOS de Fortaleza da a Via Expressa é a de Via de
Transito Rapido, essa, da mesma forma, também é destinada a acessos de transito livre. No
entanto, quando comparados o CTB, a LUOS e a realidade da Av. Coronel Matos Dourado, esta
ultima se aproxima do que o CTB categoriza como Via Arterial, onde se permite intersecdes em
nivel, controle por semaforo e acessibilidade aos lotes lindeiros. Ainda, ao que indica o banco
de dados sobre logradouros da Prefeitura de Fortaleza, a Av. Coronel Matos Dourado é
instituida pelo Decreto n° 4697/1976, enquanto a ocupacao do NUI Perimetral remonta a
década de 50. Na ortofoto de 1995 é possivel observar a existéncia da Avenida mas sem o
alargamento atual que é visto a partir de imagens de satélite do Google Earth de 2003.

Apesar da Av. Coronel Matos Dourado é uma infraestrutura viaria que oferta transporte publico,
iluminacao publica, infraestrutura cicloviaria e fluxo otimizado de veiculos, existem uma série
de dificuldades e contradicdes quanto a sua classificacdo e a presenca de lotes lindeiros de
uso residencial. A comecar por questdes relativas ao conforto ambiental, que envolve fatores
como temperatura, acustica e qualidade do ar, acessibilidade e seguranca. Existem graves
problemas que impactam a qualidade de vida dos moradores. Uma via que recebe um intenso
fluxo de veiculos bem proximo as casas provoca consequéncias como o barulho diario, o
aumento da poeira e, consequentemente, o prejuizo na qualidade do ar. Também ressalta-se a
preocupagao com o aumento da temperatura.
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Figura 54. Mapa de acessos e percursos do NUI Perimetral. Fonte: Producao autoral.



Também merece destaque o fato de que a calcada que serve o NUI Perimetral ndo possui os 3
metros minimos previstos na LUOS e, de acordo com os moradores, ndo possui manutencao e
apresenta problemas de drenagem nos pontos onde as casas estao abaixo do nivel da rua.
Existe ponto de 6nibus em frente ao NUI mas este nao é estruturado, ele é sinalizado apenas
com a placa. O fato da calcada nao cumprir o tamanho minimo dificulta para a adocao de
infraestrutura que garanta faixas de servico, livre e de acesso adequadas e confortaveis.
Ainda, pelo fato da faixa exclusiva de 6nibus percorrer toda a faixa de casas e ser o unico
acesso das mesmas, os moradores relatam a recorréncia de multas no processo cotidiano de
entrar com o carro e no embarque e desembarque de pessoas.

Enfim, o que foi registrado como mais grave junto aos moradores é a recorréncia de sinistros
fatais, entre eles dos proprios entes familiares. Durante a cartografia social e demais reunides
tal fato foi apresentado como um problema sistémico grave, e ndo como casos isolados. A
ocupacao do NUI Perimetral antecede a instalacdo da via e seu posterior alargamento e tem
representado uma violéncia para as familias do Nucleo, um resultado da extrema dificuldade
de atravessar a pista, fato experienciado pela propria equipe do projeto. Essa realidade se
agrava quando se observa que a Av. Coronel Matos Dourado, uma via expressa, € a Unica
infraestrutura viaria que atende ao NUI Perimetral e ndo ha nem mesmo uma via marginal ou
alca que organize o fluxo de veiculos antes da chegada do viaduto que possui apenas duas
faixas de carro.

Segundo relatos, o alargamento da avenida tomou parte das casas, a obra provocou o desnivel
de parte das casas em relacao a rua. Também, antes da Av. Matos Dourado se instalar com
todas as faixas existia um areial em toda a extensao do NUI que servia como espaco de lazer
onde eram realizadas celebracdes como festas de Sao Joao. O antigo espaco coletivo do
territorio foi suprimido e reduzido ao espaco da calcada que espreme-se diante do intenso
movimento da via. Mesmo que exista ciclovia, priorizacao do transporte publico e trechos
relativamente arborizados, ainda falta humanizacao para assegurar a experiéncia do pedestre.
De acordo com relatos em reunido, os moradores do NUI Perimetral nao consideram o canteiro
central da Avenida como espaco livre de lazer, tanto devido a falta de manutencao quanto a
dificuldade da travessia.

Hoje, a principal demanda dos moradores da Perimetral é por equipamentos de sinalizagao e
fiscalizacao como novos semaforos, faixas de pedestre e sensor de velocidade. No entanto, ha
que se reforcar o fato de que a Av. Coronel Matos Dourado apresenta tamanho incoerente com
os padroes minimos para via expressa na LUOS de Fortaleza, seu desenho viario nao condiz
com vias de transito rapido no Codigo de Transito Brasileiro e ela é a Unica via de acesso ao
NUI Perimetral. A avenida foi instituida e alargada apo6s a ocupacgao do Nucleo e, durante a
consolidacao da Avenida, os moradores se viram sem via local que atenda o uso cotidiano da
rua, impondo sobre os moradores a priorizagcao do veiculo motorizado na experiéncia do



espaco publico e coletivo da comunidade. Isso acontece especialmente num cenario onde a
area livre dos fundos foi ocupada.

Equipamentos Publicos e Servigos Acessiveis na Avaliagao dos
Moradores (colunas por niimero de votos)

Figura 55: Grafico sobre equipamentos publicos e servigos de facil acesso no NUI Perimetral. Fonte:
Producao da Equipe (2026).

O NUI Perimetral ndo apresentou demandas por equipamentos publicos e servigcos urbanos, a
area a qual o NUI esta é servida por supermercado, shopping, feira livre, servicos diversos,
escolas e postos de saude relativamente proximos. No Cadastro Fisico Social foi levantada a
informacao sobre quais 0s equipamentos e servicos os moradores avaliam como acessiveis. O
grafico da Figura 55 demonstra o resultado das respostas do NUI Perimetral. Analisando as
respostas entre os chefes de familia, transporte publico e posto de saude foram os dois itens
mais mencionados, seguido de escola. Entre as 49 respostas, mais da metade também
sinalizou hospital e seguranca publica como itens acessiveis. CRAS/CREAS/CAPS, creches e
pracas foram menos apontados como acessiveis mas ainda com um numero expressivo de
respostas.
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Figura 56. Mapa de servigos, equipamentos e espacos de lazer e convivéncia comunitaria. Fonte: Produgao

autoral.

De forma geral, e dado o contexto urbano, o acesso a servigos e equipamentos publicos em
termos de proximidade nao se apresenta para o NUI Perimetral como um problema. O Nucleo,
que se insere na propria dinamica do Campus do Pici, esta em um entorno com atividade
econdmica variada, vias coletoras e arteriais que conectam regides importantes e servicos e
equipamentos publicos bem distribuidos em uma analise inicial. Em certa medida, as regides
do NUI Hidraulica se beneficiam com a propria dinamica que a UFC movimenta na malha
urbana, atraindo e fornecendo servicos e equipamentos. A questao principal nao envolve a
falta desses elementos do ponto de vista da quantidade, da capacidade de suporte frente a
demanda ou da localizacao, mas sim sobre a dificuldade de realizar percursos a pé em um
contexto urbano estruturado por uma grande avenida.

Quanto aos espacos livres e areas verdes, como ja mencionado, o recurso hidrico, Riacho
Cachoeirinha, e a area vegetada no seu entorno condicionam a paisagem do NUI Perimetral.
Se na frente das casas a avenida confere uma paisagem urbana marcada pelos carros e pelo
asfalto, nos quintais de fundo a area verde se constitui como uma paisagem natural em
potencial para assegurar a qualidade de vida. A area em questao alimenta a Bacia Hidrografica
do Rio Maranguapinho e esta dentro do limite do Parque Urbano Municipal Rachel de Queiroz,
regulamentada pelo Decreto n° 13.292 de 14/01/2014. A area compde um sistema de espagos



livres e verdes que também se conecta com uma Unidade de Conservacdo, a Area de
Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE) da Matinha do Pici.

Durante todo o processo participativo, seja na cartografia social, na aplicacdo do Cadastro
Fisico Social ou em reunides, os moradores relataram uma relacao histoérica com a area verde.
No passado, o rio era limpo e eles utilizavam a area para lazer, alguns moradores plantavam
espécies, entre elas a cana de agucar e o agai. A partir das imagens de satélite do Google
Earth é possivel verificar que em 2003 o espago em questdo era uma grande planicie verde.
De acordo com os moradores o fluxo da agua era pequeno porque se estendia pela planicie
alagavel, nesse periodo algumas casas alagavam no periodo de chuva.

Em 2009 a paisagem se mantém a mesma, a plantagao de agai desenvolvida por uma figura
importante do territério é visivel na area verde. Até entao a intervencao de infraestrutura que
havia ocorrido foi a passagem de uma infraestrutura de esgoto de concreto de nivel bem baixo
de acordo com os moradores, esta nao foi ligada as casas dos moradores. Desde entdo a
paisagem passa por intensas modificagoes, com aterros sucessivos para as obras do Parque
Rachel de Queiroz, canalizagdo do rio com mudanga na vazao e a ocupagao gradual da
Comunidade Acai apos o fatidico aterro. Os moradores indicam que depois da canalizacao do
Riacho Cachoeirinha as casas passaram a nao alagar mais. No entanto, o surgimento do Acai
imp6s uma nova dinamica no territorio e desfez a relacao que existia com a area verde, os lotes
originais do NUI Perimetral avancaram sobre a mata para impedir que a ocupacao se
expandisse cada vez mais préoximo do Nucleo.




Figura 57 a 60. Modificagao da paisagem do Riacho Cachoeirinha no NUI Perimetral. Imagens de 2003,
2009, 2014 e 2025. Fonte: Google Earth.

A paisagem atual expde um cenario complexo no qual o Riacho Cachoeirinha esta poluido
devido ao destino incorreto de esgoto das casas e também devido a instalagao de fabricas nas
proximidades, de acordo com os moradores. O fluxo do Riacho foi modificado e, apds o aterro
motivado pelas obras do Parque Rachel de Queiroz, a planicie de inundagao do recurso hidrico
foi ocupada e descaracterizada. O pomar de arvores e a plantacao de acai foram reduzidos e o
que antes era espacgo coletivo tornou-se a expansao dos lotes originais para se separar da
nova ocupacao. Os primeiros lotes ao sul do NUI Perimetral ainda mantém certo acesso direto
ao Riacho Cachoeirinha e conexdao com a Comunidade do Acai. As oficinas e reunides do
projeto aconteciam no primeiro lote ao sul do Nucleo, onde existe uma quadra de areia. Entre
os moradores existe uma demanda por espacos livres acessiveis e seguros. Mesmo com as
problematicas, alguns moradores ainda colocam suas cadeiras na cal¢ada durante o final da
tarde.



S5BEE0C.000 58EZ00.000

MAPA,

ESPACOS LIVRES
MNUI PERIMETRAL

O o a0 a0m
L Se—

LEGENDA
LIATEFISCAL B
il

CARTOGRAFIA SOCIAL
COMVIENCIA A
COMIMTARL,

SABA00 000
EAE3E0 000

ESPORTER
W sieui cvesr

1 Sublatarm ENEL

[ conreracenma

== auave

MAPA DE LOCALTACAD | CAMPUS DO FIEI

Sanecn o0

!

|

i

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

i

|
rrA'Lm'\

; - <Ml =L

PLANG TERRITORMAL | REURS-S UFC

(e RAEIN0 000

Figura 61. Mapa de espacos livres do NUI Perimetral. Fonte: Producao autoral.

Quanto a infraestrutura e servicos, de acordo com o Cadastro Fisico Social, a maioria das
casas destinam o esgoto em fossas rudimentares, apenas 11 unidades habitacionais indicaram
a ligacao com a rede de esgoto. Nao foram observadas estruturas de drenagem na calgada e
algumas casas estao abaixo do nivel da rua, no entanto, o Riacho Cachoeirinha canalizado se
apresenta como uma importante estrutura que contiveram os alagamentos nas casas do NUI
Perimetral. Esses fatores serao melhor aprofundados em tépico posterior. Os servigcos de
correspondéncia sao atendidos por carteiro e o lixo é coletado pelo servico de limpeza da
Prefeitura. Todos os lotes sao abastecidos por energia elétrica da rede geral e quase todos por
agua da rede geral, no Cadastro Fisico Social foram registradas 5 unidades habitacionais que
acessam agua a partir de poco.

Um ponto que merece destaque é a existéncia de uma torre de alta tensdo muito proximo de
algumas casas ligada a infraestrutura da subestagao elétrica da Companhia Hidro Elétrica do
Sao Francisco (CHESF). A principio, a faixa de serviddo que protege estruturas de alta tensao
variam de 20 metros, 10 para cada lado, do eixo da torre a 70 metros. No NUI Perimetral a
edificacao mais proxima da torre esta a 20 metros do eixo. A subestacao da Chesf e as torres
de alta tensao foram instaladas apds a ocupacao do NUI Perimetral, somente no inicio dos
anos 2000.



Com relacao ao uso e ocupacao, quase todos os lotes do NUI Perimetral sao residenciais, entre
eles dois usos mistos e um uso comercial foram identificados. Entre os usos residenciais
existem alguns casos de unidades habitacionais para aluguel. Quando comparadas imagens de
2003, 2009 e a imagem do levantamento planialtimétrico de 2025 é possivel observar que a
grande mudancga quanto a ocupagao dos terrenos foi a expansao dos quintais com alguns
pequenos acréscimos em areas edificadas.

Figura 62. Ocupacao Urbana dos quintais do NUI Perimetral. Fonte: Produgao autoral.

Os lotes do NUI Perimetral se distribuem em uma unica quadra ao longo de dois elementos
urbanos estruturantes, a avenida e a area verde. A area total do NUI Perimetral, acrescentando
0s quintais recentes, & de cerca de 18.000 m? distribuidos em 27 lotes de tamanhos variados. A
média de area dos lotes com os quintais fica em cerca de 666 m?, o lote de menor area possui
109 m? e o maior com 2434 m?. Os quintais s3o responsaveis por uma expressiva expansao na
area dos lotes. Quando considerada apenas a area ocupada desde antes de 2016, esses
nuimeros mudam. O NUI Perimetral sem os quintais maiores fica com cerca de 9842 m?, com
uma meédia de 364,5 m? de area. Nesse caso o lote menor apresenta 109 m? e o maior 1208 m?.
Os lotes sao em sua maioria longitudinais com excegao de alguns mais largos e o primeiro lote
ao sul do NUI que tem formato irregular trapezoidal. O NUI Perimetral se estende por 232 m ao
longo da Av. Coronel Matos Dourado, o lote mais profundo tem cerca de 47 m e 0 menor cerca
de 25 m.
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Um aspecto da ocupacao que foi observado em campo é que todos os lotes nao sao ocupados
integralmente por edificagcdes, apresentando espacos livres e quintais além dos quintais que
foram acrescentados apos o surgimento da Comunidade do Agai. Assim, parte dos lotes
possuem dois muros, um que indica a ocupacao do NUI Perimetral antes da chegada do Acai
que delimita a area de uso da residéncia e outro que resguarda o espaco diante do surgimento
da Comunidade que nao necessariamente confere espaco de uso residencial mas que, em
alguns casos, as familias utilizam para cultivo de espécies frutiferas, para floricultura e, em
duas situacodes, ocuparam com unidades habitacionais menores.

E comum que os lotes apresentem mais de uma unidade habitacional e parte deles ja
apresentam térreo e primeiro pavimento, onde o ultimo é resultado da expansao da familia e
criagao de nova unidade para abrigar um novo nucleo familiar. Ao todo foram identificadas 49
unidades habitacionais das quais 8 estao totalmente no primeiro pavimento. A média de area
das edificacOes é de cerca de 90 m? mas existe uma variacao significativa entre as edificacées
do NUI Perimetral que variam de 30m? a 500m?.

De forma geral, o NUI Perimetral abrange menos de 50 unidades habitacionais, 43 no total, e
menos de 40 lotes, 34 no total, conformando-se como um Nucleo Urbano Informal pequeno
frente a outros assentamentos. O uso do solo € majoritariamente residencial e a ocupacao dos
terrenos ainda preserva uma quantidade significativa de areas livres, isso mesmo excluindo os
quintais delimitados com a ocupac¢ao da Comunidade do Agai. Para a regularizagao fundiaria
um dos desafios que o NUI apresenta é o tamanho dos terrenos frente a demarcacao da nova
ZEIS, assim como a compreensao quanto a titularidade dos quintais, que hoje sao utilizados
para fins nao residenciais mas que a nivel do planejamento compdem a ZPA. Em termos de
estrutura urbana, a principal demanda identificada € a melhora da relacdo do NUI com os
elementos estruturantes que o entornam.

lll. SANEAMENTO BASICO
Esgotamento Sanitario

A analise de esgotamento sanitario fundamenta-se na premissa de que a auséncia de sistemas
de coleta e tratamento de esgoto agrava a vulnerabilidade social e a precariedade habitacional,
realidade que reflete o déficit histérico de atendimento em areas periféricas brasileiras. As
vistorias técnicas realizadas, associadas ao levantamento primario por meio de aplicagcao de
questionarios e coleta de relatos dos moradores, evidenciaram a predominancia de solucoes
individuais e de carater rudimentar para o esgotamento sanitario.



Observou-se que apenas uma parcela reduzida das residéncias situadas no perimetro do
Ndcleo Urbano Informal (NUI) encontra-se conectada a rede publica de coleta de esgoto. Essa
limitacao decorre, predominantemente, da diferenca altimétrica entre a via publica e as
edificacdes, uma vez que a maioria das residéncias encontra-se em cota inferior a da Rua Cel.
Matos Dourado, onde passa a rede coletora. Nessa condigcao, a ligagao direta ao sistema
publico é tecnicamente inviavel, pois favorece o refluxo do esgoto para o interior das moradias,
comprometendo as condigdes sanitarias e a segurangca dos usuarios. Adicionalmente,
constatou-se a ocorréncia de lancamentos de esgoto doméstico in natura diretamente no solo
e em corpo hidrico adjacente ao NUI, pratica decorrente da inexisténcia ou inadequacao de
sistemas de esgotamento sanitario em parte das moradias, configurando extrema situagao de
risco ambiental e sanitario. Tais langcamentos configuram situacao de irregularidade sanitaria e
ambiental, demandando a implementacao de solucbes estruturantes e medidas de
regularizacao compativeis com as diretrizes da politica de saneamento basico e de protecao
dos recursos hidricos.

Os sistemas individuais identificados na comunidade sao majoritariamente constituidos por
fossas rudimentares, estruturas que apresentam funcionamento similar ao de sumidouros e
que, de forma recorrente, sdo equivocadamente denominadas pela populacao local como
"fossas sépticas”. Contudo esses trés sistemas possuem suas diferencas, o sumidouro é uma
unidade de disposicao final de efluentes previamente tratados, sendo projetado para que o
liquido seja absorvido pelas camadas de terra subjacentes. Ou seja, trata-se de uma estrutura
escavada no solo, com paredes laterais permeaveis e fundo nao impermeabilizado, cuja
funcdo é permitir a infiltracdo controlada do efluente no solo, utilizando a capacidade de
filtracao e depuracao natural do meio poroso.

Por outro lado, a fossa séptica € uma unidade de tratamento primario de esgoto sanitario,
projetada e dimensionada conforme critérios técnicos e normativos (ABNT NBR 7229/1993 e a
ABNT NBR 13969/1997) geralmente construido em concreto armado, alvenaria revestida ou
material pré-moldado para que o liquido em sistema anaerdbio (auséncia de oxigénio)
permaneca no tanque impermeabilizado até passar por processos bioldgicos e fisico-quimicos
de remocao da matéria organica e poluentes, resultando em uma agua tratada sem riscos ao
meio ambiente e ao ser humano. Por fim, a fossa rudimentar consiste em escavagdes no solo
sem critérios técnicos de dimensionamento, impermeabilizagdo ou controle operacional e
frequentemente construidas em solo natural ou com paredes em alvenaria sem revestimento.
Essas estruturas nao promovem tratamento adequado do esgoto, limitando-se a infiltracao
direta dos efluentes no solo e apresentando elevada taxa de percolacdo de contaminantes,
representando riscos significativos a saude publica e ao meio ambiente, sobretudo pela
possibilidade de contaminagcao do lengol freatico e disseminagcao de patégenos como as
doencas de veiculacao hidrica.



ApOs vistorias técnicas observou-se que, na maioria dos casos, as fossas rudimentares foram
construidas em alvenaria ou por meio de anéis de concreto, ambos sem qualquer tipo de
impermeabilizacdo e sem o devido dimensionamento técnico, apresentando graves
desconformidades com as normas técnicas citadas anteriormente. O nao dimensionamento de
acordo com o calculo da taxa de infiltracao do solo ou volume de contribuicao diaria, resulta
em saturacao precoce. Além disso, compromete a eficiéncia do sistema, reduz sua vida util e
intensifica os impactos ambientais negativos associados ao langamento inadequado de
efluentes no meio fisico. A realidade observada é o retrato da exclusao sanitaria que atinge a
maioria das periferias brasileiras, onde a solucao paliativa individual supre a auséncia do
Estado. A inexisténcia de impermeabilizacdao nas fossas e sumidouros nao € apenas uma falha
construtiva, mas um fator de degradacao ambiental sistémica que exige a transicao para
sistemas de Saneamento Condominial ou a requalificacdo das unidades individuais com
critérios de estanqueidade e tratamento prévio, principalmente em um recorte adjacente a uma
area de preservacao ambiental cujo lencol freatico se encontra quase na superficie.

Ademais, a adogao dessas tecnologias rudimentares e do langcamento direto do esgoto in
natura em areas de alta densidade demografica gera um cenario de risco multidimensional,
conforme observado na tabela a seguir:

Aspecto Descri¢ao do Impacto / Consequéncia

Saude Publica A falta de estanqueidade e o langamento direto permite a atracdo e o
contato direto de vetores com o0 esgoto e a transmissdo de doencgas
aos humanos / Aumento da incidéncia de doencas de veiculacao
hidrica (Gastroenterites, Hepatite A, Leptospirose).

Contaminat;éo A auséncia de impermeabilizacdao e a falta de tratamento adequado

Ambiental transforma o solo em um vetor de contaminacao, através da lixiviagcao
de patoégenos, poluentes, matéria organica e nutrientes para o lencol
freatico / Poluicdo de pocos rasos, lencol freatico e corpos d'agua

adjacentes.

Risco Geotécnico | A infiltracao constante e ndo controlada de agua no subsolo em areas
de declividade pode elevar a pressao neutra nos poros do solo /
Aumento do risco de movimentacao de massa (deslizamentos).




Tabela 02. Impactos das fossas rudimentares. Fonte: Producao autoral, 2026.

Adicionalmente, em areas caracterizadas por declividade acentuada, a infiltracao continua de
efluentes pode gerar potenciais consequéncias sobre a seguranca das edificacdes e da
populacao residente ao comprometer a estrutura das residéncias. Soma-se a esse fator a
condigao geotécnica e hidrogeolégica desfavoravel da area, caracterizada por solo altamente
saturado, em decorréncia da existéncia pretérita de uma lagoa no local, posteriormente
aterrada e ocupada por edificacdes residenciais. Conforme verificado em campo e relatado
pelos moradores, o nivel d'agua encontra-se a aproximadamente 10 cm da superficie do solo,
configurando ambiente “brejado”, ou seja, com baixa capacidade de infiltragdo. Essa condicao
foi agravada apds a implantagcao de uma rede coletora de esgoto em formato de galeria, que
atravessa os lotes residenciais e atua como barreira fisica ao escoamento natural das dguas
subterraneas, dificultando sua drenagem e favorecendo o acumulo permanente de agua em
camadas subsuperficiais ao longo de todo o ano, sendo agravadas em periodos de intensa
pluviosidade.

Drenagem Pluvial

ApoOs a realizacao de visita a campo, constatou-se significativa caréncia de infraestrutura de
microdrenagem na area analisada, evidenciada pela escassez de dispositivos destinados a
captacao e condugao das aguas pluviais, tais como bocas de lobo, sarjetas adequadamente
dimensionadas e elementos de dissipacdo. Adicionalmente, a caréncia de rede de
microdrenagem na area analisada resulta na ocorréncia de empogamentos e de escoamentos
superficiais descontrolados, os quais sao potencializados tanto pela elevada saturacao do solo
quanto pelas caracteristicas fisicas do terreno. Tal condicdo estd associada a presenca de
lencol freatico raso, decorrente da ocupacao de area anteriormente caracterizada como corpo
hidrico natural, posteriormente aterrada e ocupada para fins residenciais, 0 que confere ao
solo baixa capacidade de infiltragcdo. Embora se trate, em grande parte, de solo exposto,
observa-se elevado grau de umidade ao longo de todo o ano, agravado pela existéncia de
infraestrutura linear de esgotamento sanitario em formato de galeria, que atravessa o nucleo e
atua como barreira ao escoamento natural das aguas subsuperficiais, favorecendo o acumulo
de agua e intensificando os problemas de drenagem urbana, especialmente durante eventos
pluviométricos. Ainda que, de modo geral, a area apresente numero reduzido de pontos
permanentes de acumulo de agua pluvial, a ocorréncia pontual desses empocamentos &
suficiente para gerar impactos relevantes sobre a populagao e o meio ambiente, especialmente
durante eventos de precipitacao intensa. Sob a perspectiva da saude publica, a deficiéncia da
microdrenagem favorece a criacao de condigcdes propicias a proliferacao de vetores de
doengas, como mosquitos, roedores e outros organismos sinantropicos. Esse contexto amplia
0 risco de transmissao de doencas de veiculagcao hidrica e vetorial, tais como leptospirose,
dengue, chikungunya, zika e gastroenterites, sobretudo quando associado ao extravasamento
de esgoto oriundo de sistemas individuais precarios ou sobrecarregados, em contatos com os
pontos de langamento direto do esgoto na natureza, ao contato com residuos solidos e a



presenca de sedimentos carreados pelo escoamento superficial, realidade observada na
Comunidade Perimetral.

Além dos impactos citados, o acumulo temporario de agua nas vias e em areas de circulagao
compromete a mobilidade, dificultando o deslocamento de pedestres e veiculos. A degradacgao
das vias, associada a processos erosivos e ao acumulo de detritos, eleva o risco de acidentes
e impoe custos adicionais a manutencao da infraestrutura urbana. Do ponto de vista ambiental,
a caréncia de microdrenagem contribui para a intensificacao da degradacao do meio fisico,
pois 0Ss processos erosivos associados ao escoamento superficial descontrolado podem
comprometer a estabilidade do solo e reduzir progressivamente a capacidade de infiltracao ao
longo do tempo.

Nesse contexto, torna-se evidente que a inexisténcia de rede de microdrenagem urbana
constitui fator critico de agravamento dos problemas sanitarios, ambientais e urbanisticos
identificados, demandando abordagem integrada no ambito do planejamento territorial. Embora
as caracteristicas naturais do solo e a presenca de areas vegetadas contribuam, em certa
medida, para a infiltragao das aguas pluviais, a ocorréncia pontual de areas de acumulo reforca
a necessidade de adocao de medidas preventivas de manejo e drenagem urbana sustentavel.
Assim, a implantacao de sistemas adequados de microdrenagem deve ser considerada
componente essencial das estratégias de requalificagao urbana, em articulagao com as agoes
de esgotamento sanitario, manejo de residuos solidos e ordenamento do uso e ocupacao do
solo, com vistas a mitigagcado de riscos, a melhoria da qualidade de vida da populacdo e ao
aumento da resiliéncia do territério frente a eventos hidrologicos extremos.

Consideracoes Finais do Diagndstico de Saneamento Basico

Apos avaliagcao dos levantamento planialtimétrico, espacos livres e condi¢cbes atuais das
estruturas de coleta e tratamento de esgoto existentes na comunidade, recomenda-se (para
comunidades periféricas e assentamentos urbanos com restricbes socioecondmicas e
limitagbes de infraestrutura) a adocao de Solugcbes Baseadas na Natureza (SBN) aplicadas ao
tratamento descentralizado de esgoto sanitario. Essas solugdes vém sendo amplamente
utilizadas no contexto atual do saneamento ambiental, tanto em ambito nacional quanto
internacional, em razao de sua elevada compatibilidade com realidades de baixa
disponibilidade de recursos, sua robustez operacional e seus beneficios ambientais
associados.

As SBNs compreendem sistemas que utilizam processos fisicos, quimicos e, sobretudo,
biolégicos naturais para a remogao de poluentes, tais como wetlands construidos, sistemas
alagados, jardins filtrantes, valas de infiltracdo vegetadas e sistemas de tratamento por
solo-planta. Essas tecnologias apresentam baixo consumo energético, reduzida necessidade
de operacao e manutencao especializada, flexibilidade frente a diferentes tipos de solo e



condicbdes fisicas do meio e elevada capacidade de integracao a paisagem urbana,
contribuindo simultaneamente para a melhoria da qualidade ambiental, o aumento da
resiliéncia urbana e a mitigagcdo de impactos associados ao langamento inadequado de
efluentes. No contexto de comunidades periféricas, as Solucbes Baseadas na Natureza
configuram-se como alternativas tecnicamente viaveis e ambientalmente adequadas para o
tratamento local de esgoto sanitario, especialmente em areas nao atendidas por sistemas
centralizados. Além de promoverem a reducao da carga organica e microbiolégica dos
efluentes, esses sistemas contribuem para a protecao do solo, das aguas superficiais e
subterraneas e para a promocao da saude publica.

No contexto encontrado no NUI Perimetral, o qual possui lencol freatico raso, as Solucoes
Baseadas na Natureza (SBN) configuram possibilidade de alternativa tecnicamente adequada e
ambientalmente estratégica para o tratamento de esgoto sanitario, desde que devidamente
dimensionadas e adaptadas as condigcoes hidrogeoldgicas locais. Diferentemente dos sistemas
convencionais baseados em infiltracdao profunda, as SBN podem ser concebidas em
configuracoes superficiais ou elevadas, reduzindo o risco de interagcao direta com o lencol
freatico e assegurando a protegao dos recursos hidricos. Além de promoverem o tratamento
descentralizado do efluente, essas solucées contribuem para a melhoria das condicdes
ambientais, sendo especialmente recomendadas para areas com restricoes fisicas, ocupacao
consolidada e limitacdes a implantacao de sistemas convencionais.

Ressalta-se, entretanto, que havendo a possibilidade de ligagao a rede coletora de esgoto
conectada a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) devidamente licenciada e em operacéo
deve ser considerada prioridade absoluta, sendo tecnicamente recomendavel a ligagao
imediata das unidades domiciliares a rede publica. A conexao ao sistema coletivo garante o
encaminhamento do esgoto a processos de tratamento com maior eficiéncia, controle
operacional continuo e monitoramento sistematico dos parédmetros ambientais, assegurando
maior nivel de protecao a saude da populagcao e aos corpos hidricos receptores. A priorizagao
da ligacao a rede coletora justifica-se, ainda, pela otimizagao do uso de infraestrutura publica
existente, pela reducao de riscos associados a sistemas individuais mal dimensionados ou
inadequadamente operados e pelo atendimento aos principios da universalizacao, da
integralidade e da eficiéncia previstos na Politica Nacional de Saneamento Basico. Nesse
sentido, as SolugcOes Baseadas na Natureza devem ser compreendidas como estratégias
complementares ou transitérias, aplicaveis sobretudo em areas ainda nao atendidas por rede
coletora, ou em situacdes onde a implantacdo de sistemas centralizados se mostre técnica,
econdmica ou ambientalmente inviavel no curto e médio prazos.

No que se refere aos problemas associados a microdrenagem urbana identificados no
diagnostico, recomenda-se a implementagao de medidas estruturais e nao estruturais voltadas
a reducao do escoamento superficial, a mitigacao de pontos de alagamento e a melhoria do
direcionamento das aguas pluviais. Entre as solugdées recomendadas, destaca-se o uso de



pavimentos permeaveis do tipo concregrama em vias nao pavimentadas e areas de circulacao
com baixo volume de trafego, como nas calgadas. Essa tecnologia é amplamente utilizada em
contextos urbanos para a mitigacdo de pontos de alagamento, uma vez que contribui para o
aumento da taxa de infiltracao, a diminuicao da formacao de laminas d'agua e a reducgao da
sobrecarga dos sistemas convencionais de drenagem, além de apresentar baixo custo de
implantagdo e manutengao.

Destaca-se também a implantacao de componentes usuais de microdrenagem urbana, tais
como sarjetas, bocas de lobo e demais dispositivos destinados a captacao, conducao e
escoamento das aguas pluviais. Como complemento as solugdes estruturais, recomenda-se a
adocao de Solucdes Baseadas na Natureza, com destaque para a implantagcao de jardins de
chuva distribuidos nos espacos livres disponiveis, como areas verdes, pracas, canteiros, entre
outros. Os jardins de chuva atuam como dispositivos de retencao, infiltracdo e
evapotranspiragcao das aguas pluviais, reduzindo os picos de escoamento e auxiliando na
mitigagao de pontos localizados de acumulo de agua. Além de sua funcao hidraulica, essas
solugdes contribuem para a melhoria do microclima, o aumento da permeabilidade urbana e a
qualificacao ambiental do espaco publico. Dessa forma, a combinacao entre pavimentos
permeaveis, componentes estruturais convencionais e Solucées Baseadas na Natureza
configura-se como abordagem tecnicamente adequada e ambientalmente sustentavel para o
enfrentamento dos problemas de microdrenagem identificados.

IV. CARACTERIZAGAO HABITACIONAL

Além dos aspectos urbanisticos e fundiarios, é preciso caracterizar a condicao material das
unidades habitacionais no NUI Perimetral. Ainda que a REURB-S concentre-se na regularizacao
do lote, o levantamento fisico das casas é relevante para identificar as precariedades que
afetam diretamente a qualidade de vida dos moradores. Os dados utilizados para tal
diagnostico sao os coletados pelo Cadastro Fisico-Social. Assim, a analise das condicoes de
habitacao deve subsidiar tanto as diretrizes do Plano Territorial no eixo de Habitacao, quanto
os projetos de melhorias habitacionais, considerando que, no ambito desse projeto de
pesquisa, moradia digna vai além do acesso ao imovel regularizado.
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Figura 65. Mapa de domicilios cadastrados. Fonte: Produgao autoral.

Ainda, vale mencionar que as caracteristicas de moradia no NUI Perimetral estao diretamente
relacionadas a morfologia da area. O assentamento encontra-se entre uma via de trafego
intenso, a Rua Coronel Matos Dourado, e uma area ambiental classificada como ZPA. Esse
contexto urbano condicionou adaptacdes arquitetdnicas, como a geminagcao de varias
unidades e a verticalizacao, que impactam diretamente a salubridade das edificacdes.

Inicialmente, considera-se o levantamento do numero de banheiros de uso exclusivo da
unidade habitacional. O cadastro indica que 19 domicilios (46% do nucleo) possuem somente
um banheiro. A ampla maioria das residéncias apresenta unidades equipadas com dois (14
casos), trés (2 casos), quatro (2 casos) e até cinco banheiros (3 casos).

Para uma leitura adequada das condi¢cées de salubridade, faz-se o cruzamento entre a
quantidade de banheiros e o nimero de pessoas residindo no domicilio, uma vez que a
qualidade de vida depende diretamente da capacidade de atendimento desses banheiros. A
analise revela que nas casas com apenas 1 banheiro, os nucleos familiares tém no maximo 3
pessoas. Ja nos domicilios com dois banheiros, predominam familias de 2 a 6 pessoas. Para os
casos de 5 banheiros na unidade, os nucleos familiares variam de 3 a 10 pessoas. Assim, para
o0 NUI Perimetral, a média de moradores por banheiro de uso exclusivo da unidade & de 2
pessoas.
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Figura 66. Grafico da quantidade de banheiros de uso exclusivo da unidade. Fonte: Producao autoral,
2026.

A analise da condicao do banheiro dos domicilios, na qual foram levantadas as condicoes de
revestimento e aberturas desses comodos, indica a necessidade de intervengdes de melhorias
habitacionais para diversos casos. Além disso, as condicdes de ventilacao e de iluminacao
desses comodos configuram o indicador mais critico da vulnerabilidade sanitaria da Perimetral.
No nucleo, 24 domicilios possuem banheiros sem qualquer abertura para entrada de luz e ar,
consistindo em 49% das unidades habitacionais da comunidade. A falta de abertura adequada
inviabiliza a renovacao do ar e favorece a proliferagao de mofo, bolor e umidade, o que
representa um grave risco a salubridade, especialmente para a parcela da populagao local com
doencas cronicas, previamente identificada na analise socioecondmica.
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Figura 67. Mapa de casas com auséncia de janelas em banheiros. Fonte: Producao autoral.

Quanto ao conforto térmico do domicilio em geral, o levantamento demonstra que a maioria
das unidades (92,7%) possui alguma abertura além da porta principal. Entretanto,
considerando especificamente o total de comodos, 95% dos domicilios cadastrados (39
unidades) apresentam um ou mais cOmodos totalmente desprovidos de janelas. Em situacoes
criticas, identificou-se residéncias com até 15 comodos internos sem qualquer entrada de luz
ou ar. Essa configuragcado explica por que, apesar da existéncia de aberturas nas fachadas,
metade dos moradores (49%) relata que a ventilagdo nos ambientes internos ¢ inadequada.

Além disso, o levantamento identificou arranjos espaciais de sobreposicao de unidades em
casos de edificacbes construidas sobre a laje de outra residéncia no mesmo lote. Essa
dinamica de verticalizacao torna-se um desafio técnico para as propostas de intervencoes
habitacionais voltadas ao conforto térmico, ja que a geminacao inviabiliza a abertura de janelas
laterais e a sobreposicao de lajes impede a ventilacao zenital, ou seja, pela coberta, como
alternativa de circulacao de ar para as unidades do pavimento inferior. O problema, portanto,
nao é a auséncia quantitativa de aberturas, mas o fato de que a geminagao e o adensamento
vertical do lote enclausura os cémodos, comprometendo o desempenho térmico e exigindo
solucbes complexas de exaustao para garantir a salubridade das moradias.

Cabe mencionar que um processo habitacional identificado, que foi impulsionado pela insercao
do NUI na proximidade da universidade e de eixos de transporte e servigos, € a tipologia de



moradia por aluguel, tendo sido encontrados dois casos de edificacbes estruturadas em
kitnets. Assim, embora a ocupagao do nucleo seja essencialmente familiar e de carater
histérico, o cadastro fisico-social mapeou a existéncia pontual de lotes onde os proprietarios
promoveram a construcao de novas edificagbes geminadas ao domicilio principal ou nos
fundos de lotes que hoje servem para fins de geragao de renda. Essas unidades destinadas ao
aluguel nado foram consideradas nos levantamentos para melhorias habitacionais, mas esse
processo de adensamento intra-lote gera os mesmos desafios de desconforto ambiental
comentados anteriormente.

Partindo para a analise dos materiais construtivos, atesta-se que a comunidade da Perimetral
atingiu um expressivo padrao de adequacao habitacional e consolidacao, caracterizado pelo
uso de materiais de carater permanente. O material das paredes, tanto externas quanto
internas, € predominantemente de alvenaria com revestimento em reboco ou pintura,
destacando-se uma parcela consideravel de domicilios que ja tem revestimento ceramico,
inclusive nas fachadas (15 casos). Sado infimos os registros de precariedade extrema no
acabamento interno, havendo apenas 2 residéncias sem o revestimento adequado (chapisco
ou tijolo aparente). Apesar dos casos isolados, estes sdo dados considerados fundamentais
para a identificacdo e priorizacdo das demandas de melhorias habitacionais a serem
propostas.

Ainda, quanto as paredes externas, cabe mencionar a existéncia de casos em que o0s
domicilios (4 casos) apresentam revestimento apenas na fachada voltada para a Rua Coronel
Matos Dourado, mantendo as empenas laterais em tijolo aparente, sem impermeabilizacao.
Sao, com excecao de um, casos referentes a expansao vertical autoconstruida, situacao que
pode explicar a presenca de goteiras, vazamentos ou infiltragdes indicadas no cadastro dessas
unidades.

Quanto as condicoes da cobertura, a situacao predominante das unidades € a de telhado
ceramico sem laje (29 casos). A presenca de forro, principalmente de PVC, também predomina
no nucleo, tendo, contudo, 13 casas que apresentam telha aparente. Ademais, o estado da
cobertura revela outro ponto de atencao, visto que 51% das unidades (21 casas) apresentam
goteiras ou vazamentos, principalmente no periodo de chuvas. Essa vulnerabilidade estrutural
converte-se em um quadro de insalubridade, uma vez que a incidéncia de goteiras se reflete
diretamente na umidade frequente dos domicilios (também relatada em 21 casos) e na
proliferacdo de mofo ou bolor nas paredes (presente em 18 unidades). Somando-se a isso, a
auséncia de forro e de vedacao adequada agrava a exposi¢cao das familias a vetores (com 19
residéncias relatando infestacao de ratos ou insetos) e eleva os riscos de acidentes em
domicilios que possuem fiacao elétrica aparente ou semi-aparente (12 casos mapeados).
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Figura 68. Mapa de casas com presencga de goteiras ou vazamentos. Fonte: Produgao autoral.

Em relacao as condicdes estruturais das edificacdes, o levantamento indica que a maior parte
dos domicilios (56%, equivalente a 23 unidades) ndo apresenta trincas ou rachaduras. Por
outro lado, 44% dos cadastros (18 casos) registraram a presenca dessas patologias
construtivas. As descricdes detalhadas no levantamento revelam casos diversos em relagcao a
gravidade: foram encontradas desde fissuras pontuais e aparentemente estabilizadas até
quadros que demandam atencao técnica. Destacam-se relatos de rachaduras verticais e
horizontais em elementos estruturais (como pilares, vigas e lajes), algumas com espessura
superior a 3mm e extensao de até 3 metros, além de trincas nas quinas das paredes e
patologias na estrutura de madeira da coberta.

Em complemento, a avaliacao geral de percepcao de risco na edificacao reportada pelos
moradores é positiva: 78% dos cadastros (32 unidades) afirmam que nao foi observado ou
relatado problema estrutural especifico grave. A minoria que reporta problemas estruturais
especificos (8 casos, ou aproximadamente 20%), somada aos domicilios com os descritivos
mais criticos de trincas em pilares e vigas, deve ser priorizada para a realizagao de vistorias
individualizadas e projetos de melhorias habitacionais voltados para o refor¢co de fundacdes e
a estabilizacao estrutural.

A avaliagao da percepgao sobre o espaco interno revela que em muitos casos ha satisfacao
com o dimensionamento das unidades: a maioria dos moradores (83%, equivalente a 34



domicilios) relata que ha espaco suficiente no domicilio. Apenas 17% dos cadastros (7 casos)
indicam insatisfagdo com o dimensionamento da moradia. Quando realizado o cruzamento com
0 numero de moradores, nota-se que a percepcao de pouco espaco interno € maior para os
nucleos familiares com 5 pessoas. Este dado é um indicador de adensamento interno
percebido, que pode ser causado tanto pelo alto numero de moradores quanto pelo
dimensionamento inadequado da unidade habitacional, seja pela escassez de area interna ou
pela ma distribuicao arquiteténica dos comodos.

O cruzamento entre a area construida e o numero de residentes revela que as familias
satisfeitas com o tamanho da casa dispdem, em média, de 46,2 m? de area por pessoa. Em
contrapartida, no grupo que relata insatisfacao, a disponibilidade média cai para apenas 23,6
m? por habitante, atingindo indices de confinamento fisico de até 13,6 m? por morador (em
casos de familias com 5 pessoas).

A incorporagdo da avaliagcdo técnica nos cadastros atesta que em 13 domicilios
(aproximadamente 32% do nucleo) a locomogao e a circulagao interna sao dificultadas. O
cruzamento desse indicador técnico com a percepcao dos moradores revela um contraste ja
que, em 10 dessas 13 residéncias com circulagcado estrangulada, as familias declaram estar
satisfeitas com o tamanho da casa. Essa dissonancia pode estar relacionada com a dinamica
de expansao das unidades através dos "puxadinhos”. Na necessidade de acomodar o
crescimento demografico, as familias multiplicaram cdémodos e sobrepuseram lajes,
resolvendo a demanda por espaco util na sua percepcao, mas comprometendo drasticamente
a fluidez, a acessibilidade e o layout original das edificagdes.

Relagao entre Numero de Pessoas no Domicilio e Resposta do
Morador e ha Sensacao de Pouco Espaco no Domicilio
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Figura 69: Grafico sobre a relagcao entre o numero de pessoas no domicilio e a percepcao do morador
quanto ao espaco interno nos domicilios dos nucleos Galpdes e Hidraulica.
Fonte: Producéo da Equipe (2026).

Com a finalidade de estabelecer métricas objetivas para a priorizacao de unidades que
demandam melhorias habitacionais, a densidade residencial dos domicilios foi analisada por
meio de um indicador de lotacao. Este indicador é obtido pela divisdo entre o numero de
pessoas e o numero total de cOmodos da unidade. A partir desta métrica, os domicilios foram
classificados em trés faixas: Adequado (lotacao inferior a 1,5 pessoa por cémodo), Critico
(lotacado entre 1,5 e 3,0 pessoas por comodo) e Superlotado (lotacao superior a 3,0 pessoas
por cdmodo).
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Figura 70. Mapa de casas com pouco espac¢o no domicilio. Fonte: Produgao autoral.

Dessa forma, dentre as variaveis aqui expostas, através da identificacao de variaveis mais
significativas diante dos principais problemas habitacionais, foi mapeado um leque prioritario
de unidades que demandam melhorias habitacionais, com destaque para a auséncia de
revestimento e piso dos banheiros, aberturas de exaustdo em banheiros, auséncia
revestimento interno, existéncia de fiacao exposta, a densidade de moradores por quarto e de
moradores por banheiro, assim como a presenca de trincas e rachaduras. Cruzando as
sobreposicdes das variaveis mencionadas com informacdes que identificam as familias de
mais baixa renda (zero a 1 salario minimo) pode-se identificar os lotes passiveis de receber
prioritariamente melhorias habitacionais para garantir uma moradia digna e completa dessas



familias. Muitos desses lotes apresentam mais de uma unidade habitacional passivel de
receber prioritariamente melhorias habitacionais.

V. SINTESE DO DIAGNOSTICO

O diagndstico elaborado foi sistematizado e tem suas principais conclusées expostas através
de uma tabela sintese elaborada e aqui apresentada. Esta tabela sintese contém campos de
informagdes organizacionais constituidos baseados nas teorias, estudos e métodos do
geografo Milton Santos*: (i) Eixos, (ii) Indicadores e (iii) Processos.

Eixo: Adota-se como eixo de leitura do espaco e, posteriormente, de projeto os campos
tematicos das principais demandas identificadas nos estudos técnicos e nas oficinas
participativas, assim como campos mais subjetivos e qualitativos, ndo apenas espaciais, cuja
importancia se destaca diante das particularidades socioecondmicas e culturais identificadas
nos territorios.

Indicador: Como indicadores tem-se aqui uma informacao interpretativa através do estudo de
variaveis ou dados quantitativos e qualitativos sobre determinado conteudo. Em conjunto os
indicadores informam pontos de destaque positivos ou negativos para identificacao de
possiveis processos.

Processo: O reconhecimento de que elementos identificados e constituintes do espaco sao
imbricacdes entre as instancias da paisagem e da sociedade, de que as formas geograficas
possuem fragdes do social, possibilita interpretacées de algumas formas-conteudos.
Entende-se que Processos constituem dinamicas territoriais, formadas por agcdes continuas
que imprimem continuidade ou mudanca, identificadas através de variaveis e indicadores que
possibilitam a compreensao dos funcionamentos das formas-conteudos do espaco estudado.

Como principais e mais emergentes percepcdes sobre o territério, que impactam diretamente a
demanda incontornavel por projetos e intervencoes, estdao os processos de (i) precarizacao
habitacional, que possui diferentes causas relacionais, entretanto que precisa ser abordado, (ii)
a precarizacdo do saneamento basico, direito basico da populacao, (iii) a incompatibilidade
entre o uso do solo e a infraestrutura viaria, destacado pela ocorréncia de sinistros fatais na
Av. Coronel Matos Dourado, e (iv) o potencial paisagistico do recurso hidrico existente que hoje
encontra-se poluido e desvalorizado. Outro processos foram identificados com menores graus
de prioridade e serao desdobrados em projeto, entretanto todos estdo vinculados ao
cumprimento de direitos basicos a terra, a moradia e a cidade.

4 Santos, Milton. Espaco e método. Vol. 3. Sdo Paulo: Edusp, 2008.



Sintese do diagndstico: PERIMETRAL

EIXO

Habitacao

PROCESSOS

Precarizacao da Moradia

Diversificacao da
dinamica de propriedade
e apropriacao do espaco

Ameaca a seguranca de
posse

INDICADORES

Unidades habitacionais desenvolvida a partir
de "puxadinhos"

Unidades habitacionais sem aberturas além
da porta

Trincas e Problemas estruturais em imoveis
Falta de caixa d'agua individualizada no
imovel

Banheiros sem aberturas além da porta

Unidades habitacionais com fossa rudimentar
e cota abaixo do nivel da rua

Inadequacao em estrutura de coberta

Compartilhamento e dependéncia estrutural
das unidades habitacionais

Quintais recentes delimitados em ZPA dado a
ocupacao da Comunidade do Acai

Existéncia de unidades habitacionais
independentes sobre laje

Existéncia de unidades habitacionais para
aluguel

Incidéncia de terrenos acima de 250m?

Nova delimitacao de ZEIS no Plano Diretor que
agrega nucleos segregados

Existéncia de lotes com mais de uma unidade
habitacional

Existéncia de lotes de uso comercial

Notificacao de despejo: processo judicial

Infraestrutura
Urbana

Precarizacao do
saneamento basico e
poluicao ambiental

Lancamento de esgoto in natura diretamente
no solo e corpo hidrico

Unidades habitacionais com fossa rudimentar

Cotas das unidades habitacionais abaixo do
nivel da rede coletora

Lencol freatico alto configurando ambiente
brejado especialmente nos quintais

Rede coletora de esgoto instalada
atravessando os lotes que atua como barreira
fisica para o escoamento da agua

Diminuicao da capacidade de infiltracao no
solo devido a aterros na planicie de inundacao
do recurso hidrico



Tensionamento entre uso
residencial e instalacao
de infraestruturas de
grande porte

Precarizacao da
infraestrutura viaria

Pontos de acumulo de agua nos quintais
criados recentemente

Numero de sinistros fatais na Av. Coronel
Matos Dourado

Desenho viario da Av. Coronel Matos Dourado
incompativel com a classificacao de Via
Expressa

Auséncia de vias locais que atendam ao NUI
Perimetral

Calgada abaixo da dimensdo minima
determinada pela LUOS

Caréncia de equipamentos de sinalizagao e
fiscalizacao no transito

Poluicao sonora, prejuizo na qualidade do ar e
aumento da temperatura

Presenca de torre de alta tensdo da CHESF
proximo das casas

Auséncia de manutencao das calgadas

Auséncia de manutencao do canteiro central e
ciclovia da Av. Coronel Matos Dourado

Auséncia de abrigo na parada de 6nibus

Meio Ambiente e
Sistemas de
Espacos Livres

Desperdicio do potencial
paisagistico do recurso
hidrico existente

Fragmentacao,
degradacao e
apagamento do ambiente
natural

Supressao dos espacos
livres e coletivos

Delimitacao e projeto do Parque Urbano
Rachel de Queiroz

Existéncia do Riacho Cachoeirinha como
elemento estruturante do contexto urbano

Delimitacao de Zona de Preservacao
Ambiental (ZPA)

Quintais delimitados que resguardam porgoes
livres da area verde

Plantacao de espécies frutiferas
remanescentes que fazem parte da histdria da
comunidade

Aterro da planicie de inundagao do Riacho
Cachoeirinha

Ocupacao da planicie de inundacao do Riacho
Cachoeirinha

Canalizacao do Riacho Cachoeirinha e
aumento da sua vazao

Poluicao do Riacho Cachoeirinha por residuos
organicos e industriais

Supressao do espaco livre do areial pés
alargamento da Av. Coronel Matos Dourado

Interrupgao do vinculo com a area verde pés
ocupacgao da Comunidade do Acai

Auséncia de areas livres e coletivas de




qualidade

Organizacao/mobilizagao coletiva

Valorizacao das areas verdes e do Riacho
Cachoeirinha como parte da historia dos

Apropriacio coletiva do |moradores

territoério pelos Desejo de permanéncia vinculado ao tempo
moradores de existéncia da comunidade

Moradores descendentes de antigos
. A s funcionarios da UFC
Socioeconomico
e cultural Porcentagem de familias de baixa renda

. . (61,2% das familias tem renda familiar de até
Vulnerabilidade Social 3SM)

Inseguranca fundiaria
Fragmentacao do tecido socioespacial

Aumento de episddios de violéncia e conflitos

Intensificacao de o
territoriais

conflitos socioespaciais
Delimitacao da Zona Especial de Interesse

Social como um territério Unico

Tabela 03. Quadro Sintese do Diagnostico do NUI Perimetral. Fonte: Produgao autoral, 2026.
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2.1 METODOLOGIA DE PROJETO

A metodologia de elaboracdo do projeto para a NUI Perimetral parte da continuagcdo da
sistematizacdo do diagnodstico elaborado. A partir dos processos identificados no territorio,
partiu-se para a elaboracao de estratégias, diretrizes e acdes de projeto totalmente apoiadas
no processo de levantamento de dados do cadastro, do processo participativo e dos
apontamentos do diagnéstico.

Para fins metodoldgicos de definicdao do que se entende por cada um desse elementos do
quadro metodoldgico de projeto define-se:

Estratégia: Consiste aqui no horizonte ampliado de onde se deseja chegar para enfrentar ou
potencializar os processos anteriormente identificados. As estratégias sao amplas, contendo
diretrizes e acdes diversas e particulares em seu interior para a construcao e contemplacao do
seu conteudo especifico.

Diretrizz Entende-se como as orientagdes, instrugcdes, indicacdes, linhas, guias,
procedimentos, diretivas ou regras que devem partir dos processos identificados na etapa de
sintese do diagndstico.

Acao: Consistem aqui nas acdes de projeto, norteadas pelas diretrizes, necessarias para se
alcancar o horizonte desejado. A¢cdes necessarias para concretizar os objetivos do projeto do
Plano Territorial.

Para além disso, buscou-se relacionar o conteudo do Quadro Metodologico de Projeto
Urbanistico com os respectivos objetivos da Regularizacao Fundiaria Urbana, de acordo com
Art. 10 do Titulo ll, do Capitulo I, que compde os objetivos da Regularizagcao Fundiaria Urbana
na Lei Federal n°® 13.465/2017.



PLANO DE INTERVENGAO URBANISTICA DO NUCLEO PERIMETRAL
QUADRO METODOLOGICO PROJETO URBANISTICO PERIMETRAL

EINO

Habitagido

Sintese do diagnostico

PROCESS03S

|Precarizacdo da Moradia

|Diversificagao da
|dinadmica de propriedade
|e apropriagdo do espago

Amaaca a seguranca de
posse

da porta

INDICADORES

Unidades habitacionais desenvolvida a partir

de "puxadinhoz®

Unidades habitacionais sem aberturas além

Trincas & Problemas estruturais em imoveis

'Falw de caixa d'agua individualizada no

imawvel
Banheiros sem aberturas além da parta

Unidades habitacionais com fossa rudimentar
& cota abaive do nivel da rua

Inadequacio em estrutura de coberta
Compartithamento & dependéncla estrutural

| das unidades habitaclonals

Quinlais recentas delimitados arm ZPA dado a

vcupasan da Comunidads do Acai

Existéncia de unkades habitacionss
independentes sobre ke

| Existéncia de unidades habilacionais ]

alugus!

Incidéncia de terrenos acima de 250m?

Hova defimilacao de ZEIS no Plano Diralor gue
agrega nickeos segragados

| Existéncia de [ofes com mais de uma unidads
hahitac ional

Fristéncia de lofes de uso comercial

Motificagao de despejo: processo judicial

ESTRATEGIAS

1. Melhoria
Habitacional

2. Regularizagao
fundiaria e controle
urbanistico

Proposta de Fntenrem;i%.n

DIRETRIZES

= Reconhecer as dinamicas particulares de moradia no territéra
relacionadas & composicao familiar;

- Participagao dos moradores nos projeto de melhoria;

- Pricrizacan das familias beneficiarias a partir de critérios de
vulnerabiilcace:;

- Garantla de methora da Huminag &o natural e circulagdo de ar na
unidade;

- Priorizar metharia em casas com malor concemtragao de
precariedades, especialmants casas com destino inadequado de
esgoto,

RELAGAD COM 0§
- OBJETIVOS DA LEI
G DA REURB 13.465
(Incisos do Art. 10 )
Selecao das casas aptas a receberam
melharia habitacional

Levantamento das casas selecionadas

para melharia habitacional

Prajeto de melhorias habitacionals
A T ]
Busca de recursos entre UFC e
Prafeitura de Fortaleza para execucgao
das melhorias habitacionais

Ligagao das casas a rede de
esgotamente sanitaric existente

Projeto de parcelamento &

= Considerar os limites existentes no periodo de congelamento e o |
macrozoneamento previsto no Plano Diretor para definigao dos
tamanho dos lotes;

- Indicar solugdes fundiarias e urbanisticas que previnam a

‘expansdo irmegular & a cringfo de novos niclens urbanos

informais;

| = Prever condighes de reforma e adequacio das unidade as

melnarias habltackonals;

- Integracic de demandas dos moraderss as decisdes projetuals;
- Conceder direltas reals, preferencialmente em nome da mulher; |
- Reconhecer as especificidades dos casos gue ndo se enguadram |
nas condigdes de interesse social ejou de baixa renda para fins de |
REURB-5.

regularizagae fundiaria

Definigan e encaminhamento dos casos
de REURBE

Acaordo administrativo des maradoras
com a UFC para usofruto dos quintais
criados recentementa

(O | AR T
Identificagao dos titulares mediante 1%, X, X1, Xl
reconhecimento das divisoes internas
dos lotes, no caso de mais de uma

unidade habitacional
Identificagao dos titulares baseado na

{canformag 40 e desejo famillar

Ahicular;a‘m com Prefeitura Municipal
para instauracio, acompanhamento e
emissan das CRFs




PLANO DE INTERVENGAO URBANISTICA DO NOCLEO PERIMETRAL
QUADRO METODOLGGICO PROJETO URBANISTICO PERIMETRAL

Sintese do diagndstico

Proposta de rntenrem;ﬂn

RELAGAOD COM 05
- = OBJETIVOS DA LEI
EXO PROCESS0S INDICADORES ESTRATEGIAS DIRETRIZES OES
AP DA REURB 13.465
(Incisos do Art. 10 }
Lancamenta de esgata in natura direlamente les = - |
no solo @ corpe hidrico Ligagao das casas a rede de esgoto
| existente
| Unidades habitaclorals com fossa rudimentar
Cotas das unidades habdacionais abaixo do nivel
da rede colskora - Adequar as solugdes de esgotamento sanitério ao contexto " .
| Lengod freabco alto configurands ambents | ambiental e 4 renda das familias; Ampliacao da rede de esgoto existente
|Precarizagao do brejado especialmente nos quintais 3. Implementagdo @ | - Adotar solughes de esgatamento sanitario adequadas &
|saneamento bisico e I - > = ‘adeguacio do tepografia e & Infragstrutura publica de esgotamento; | 1 [RS8 b o 4
| e 4 Rede colelora de esgoto instalada aavessando -
{poluicio ambiental o5 bles qUo alua como barfelra fisica paran. | SAneamento basico | - Unlversalizagdo do saneamenta basico;
| ; 4 | = Recuperacao de dreas verdes remanescentes como parte do
G g sistema de drenagem natural. Reglstro dos quintals dantro da ZPA
Ciminuigio da capacidade de infiliagdo no scio como drea da UFC para resguardo da
devido & g19_|ms na planicia da inundagio do area verde livre, passivel de ser
ecurse hidrico utilizada pelos moradoras
| Pantos de acimulo de dgua nos quintais criadas
recentements |
Mumero de sinistros fatals na Av. Coraned
Matos Deurado Implemeantacdo de novos pontos de
niraestrutura Desenho vidris da Av. Corcnel Matos Dourade sinalizacdo e equipamentas de
Urbana incompativel com a classificacio de Via fisealizacao no trinsito
G
Expressa
| 1 Auséncla de vias locals que atendam ao NU|
| Tensionamento entre use | perimeral
|residencial e instalagao - - R
Lttt dg Calyada abaixo da dimensio minima - Ampliacdn de instalagio de equipamento de sinalizacio . e
| d t determinada pela LUOS B - Respeitar o uso residencial histarico do WU Perimetral Projeto de readequagdo vidria com
[HEAEiE porc Caréncia de equipamentos de sinalizacace |4 Readequagaoe - Promover uma mobilidade segura criagio de via marginal
requalificacdo das - Priorizar o padestre & a mobilidade ativa sobre o trafago 1 VI X

|Precarizacao da
linfraestrutura viaria

fizcalizagdo no transito
Poluicdn sonora, prefulzo na qualidade do ar e | INfraestruturas
aumento da temperatura

Fresenga de torre de alta tensio da CHESF

proximo das cazas

Auséncia de manutengio das calgadas

Ausancia de manwleancio do cantein central a
ciclovia da Ay Comonal Mates Dourado

| Austndia de abrngo na parada de dnibus

metorizade
- Garantlr & seguranca dos moradores em mela as Infraestruturas
urbanas

Adequagio da limite dos lotes

Tratamento e manutencao adeguada da
calgada, do canteiro central e da
clelofaixa

[Implementagao de ponto de dnibus
\com abrigo




Defimitagde e projeto do Pargue Urbang
Rachal de Queirez

| Existéncia do Riache Cachositinha como

|Desperdicio do potencial
| paisagistico do recurso

|hidrico existente

:Marm da plnnicié de inundagio do Riacho

alemenlo eslruburants do conlexio urbano

DelimitacAo de Zona de Preservacio Ambisntal 1
(FPA)

Quintais delimitadas que resguardam porgies

livres da éres verde
Flantacda de espéoees frutiferas remane scentes

que fazem parte da mstona da comunidade .
: 5.Preservagao,

| = Considerar og vinculos socioambientais exstantes

= Assegurar a participagio da comunidade nas decisoes sobre a
area verde

| = Utilizar intervencies de baixo impacto em eventuais projetos a

serem sediados na érea ambiental

Registro dos quintais dentro de ZPA
vinculade ao projeto do Pargue Rachel
de Queiraz, como area da UFC para
resguardo da area verde livre

Criagao de area de amortecimento de

12 metras ods fundos dos Iotes
registrados na regularizacao e as
intervencies do Projeta do Parque

Meio Ambiente e : ok - Incorporar a8 Areas remanescentas da parcelamenta nas Rachel de Quairoz
Sist d Cachoeirinha 'e"at":;;"zagz‘:e Intervengdes do Parque Rachel de Quelroz | 4 R
Islemas 6@ | gragmentagao, Deupagio da planicle de inundacao do Riacha 1o dun 1E2630 0 : " R
Espacos Livres |degradacioe Cachoeirinha sistema de espagos Projeto de recuperacio e
|apagamento do amblente | Canalzagac do Riache Cachosinnha e aumenta {Hures renaturalizacao do Riacha Cachaeirinha
;natugral da w:’:gzao gue se integra adequadamente ao MUl
| t e - Perimatral [Projete Parque Rachel de
Produicdo do Riacho Cachoeinnhe por residuos Ouairoz] ! it 4
|organicos & induslhais
Supresséo do espago livre do areial pos Criagao de area coletiva destinada aos
\Alargamento da Av. Coranel Matos Dourada - Considerar a necessidade de Areas coletivas de soclalizagho |encantros comunitarios |
| Supressao dos espagos | Interrupgio do vin COMm 8 Area verde pos | direcionadas aa NUI Perimetral; | = - 7
livres e coletivos ocupacao da Comunidade do Acal - Integrar futuras intervengdes no Parque Urbano Rachel de Incluséo das familias do NUI Perimetral
R e R Queiroz aos nicleos de moradia do entorno. nos debates sobre o Pargue Rachel de
| qualidade lQuelmz
Regularizagao fundiaria e titularizagado
i i { das familias do NUI Perimetral
{rgahieasio/moolizag o Coledia | - Manuteng o das familias no territorio; - 2 : - !
| Walorizagdo das dreas verdes e do Riacho |- Contrale de processes de genfrificag do; Inclusao das familias do MUI Perimetral
| Cachosirinha cama parte da histaria dos 6. Consolidagao do |~ RES0CIWr a paisagem ¢ o5 modos de apropriagdo do terrivdrio nos debates sobre o Parque Rachel de
|Apropriacdo coletivado | \oradares | Niicleo Perimetral ng | Peias familias; Queiroz
|territario pelos [Desciod Sreih rabiied & | - Fomentar participagao dos moradores na definigao dos usos dos | S
| moradores ﬂ:ﬁl&; fl_:r:j::::ni':i;::; ado aotempo  malha urbana da espagos coletivos @ nas intervencdes a serem realizadas no
S A A e it cidade tarritario; Acordo administrativo dos moradores
| com a UFC para uso fruto dos quintais
|
mzﬁgr?;isogzzcaggenma de antlgos rec anteriente crlados
Socioecondmico Porcentagem de famillas de balxa renda 7. Inclus3o am Indicacdo das familias do MUl
| | 61,2% das famillas tem renda famillar de at¢ | b olivicas prblicas Perimetral para politicias de assisténcia L, W, X1
e cultura |\ulnerabilidade Social 3sM - Prigrizar territdria diante de negoclacées e de indicag Ao de 4reas | SOCial
| 2. Regularizagao para Incidéncla de politicas publicas Frodlite fiz a4 hindista e ttulanzacs
I fundisr st eguiarizacan fundiaria & titulanzaczo
nseguranga fundiaria Lurggi:i’;tai:umme das familias do NUI Perimetral

ilmenslﬂcaﬁo de

| conflitos socioespaciais

| Fragmentagao do tecide socloespacial

8. Planejamento e
gestao do territdrio
Aumento de episodios de violéncia & conflitos - alinhado as divisdes
territoriais tarritorials

| Delimitagae da Zona Especial de Interesse
| Social como um territario anico

IArticulacéo com IPLAMNFOR, Habitafor e [

= Revizar mapeamento de MU na ZEIS
- Fortalecer a organizagds comunitaria como ZEIS

os moradores do NUI Perimetral para
debate sobre gestao democratica da
ZEIS

Deliberar através de Grupo de Trabalho
4 possibilidade de subdivisdo da ZEIS

Tabela 04. Quadro Metodologico do Projeto Urbanistico do NUI Perimetral. Fonte: Produgao autoral, 2026.



O projeto urbanistico desenvolvido, seguindo o quadro metodoldgico elaborado, partiu da
compreensdo dos cenarios possiveis para a solugao das questdes do NUI Perimetral e também
do proprio Campus do Pici enquanto espaco institucional de educacao que compdem a cidade.
Dessa forma, foram vislumbrados dois cenarios possiveis diante dos processos identificados
no territério quanto as questdes habitacionais, de infraestrutura urbana, do meio ambiente, de
mobilidade e acessibilidade e questdes socioculturais.

(i) Cenario 1 - Basico Necessario: consiste no cenario de projeto de carater urgente para
garantir dignidade as familias, pois busca atender ao basico de direitos, acordos e
infraestrutura que precisam acontecer no curtissimo prazo. Ressalta-se neste cenario
questdes de seguranca dos moradores contra acidentes de transito, de infraestrutura de
saneamento basico e de melhorias da habitabilidade das unidades.

(ii) Cenario 2 - Possivel: consiste no cenario de projeto a médio prazo e de carater
complementar ao cenario 1, portanto, complementar ao basico necessario para melhoria de
vida das familias residentes do NUI Perimetral. Neste cenario ressalta-se a proposta central
que o caracteriza de intervencao da Avenida Coronel Matos Dourado, respeitando todas as
exigéncias conceituais e dimensdes referente a uma via expressa como estabelecido pela
legislagcao local. Esse cenario surgiu diante dos constantes acidentes de atropelamentos e
colisdes de veiculos ocorridos no local, da dificuldade de acesso de carros a suas casas, junto
da leitura do trecho como os ultimos metros da estrutura de via expressa antes de se bifurcar
nos acessos a Rua Joaquim Albano e a Avenida Mister Hull. Assim, destaca-se a proposta de
criacao de Via Marginal de velocidade reduzida na faixa de acesso as casas do NUI Perimetral
alguns metros antes dessa redugao de velocidade ocorrer onde a avenida se bifurca.

O projeto, portanto, que sera desenvolvido nesse Plano tem como foco os dois cenarios,
considerados indicados e viaveis estando entre o necessario e o ideal. Assim, como carater de
desenvolvimento de um Programa de Ag¢des de Projeto, foi abordado o Cenario 1 e o Cenario 2
visto como cenarios complementares como possiveis fases de projetos para atuar sobre as
questdées urbanas encontradas no NUI Perimetral. Dessa forma, reconhecendo e buscando
lancar luz sobre as demandas projetuais indispensaveis para garantia de direitos e de
qualidade de vida dos moradores e dos usuarios do Campus do Pici, tanto o Cenario 1 quanto o
Cenario 2 foram desenvolvidos com carater de Projeto Urbanistico Basico.



2.2 OBJETIVOS DE PROJETO

OBJETIVO GERAL
Regularizagdo Fundiaria Integral e Integrada do Nucleo Urbano Informal Consolidado

Perimetral

OBJETIVOS ESPECIFICOS
OBJO01 - Garantir o acesso pleno a cidade
0OBJO02 - Garantir a reproducao do estilo de vida existente
OBJO03 - Garantir a adequacao habitacional, urbanistica e fundiaria

2.3 ESTRATEGIAS E DIRETRIZES DE PROJETO

Seguindo o objetivo constitucional de "“ordenar o pleno desenvolvimento das fungcdes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes” (Constituicdo Federal, Capitulo 3, da
Politica Urbana, Art. 182), assim como seguindo o Art. 10 do Titulo Il, do Capitulo |, que compde
0s objetivos da Regularizagao Fundiaria Urbana na Lei Federal n® 13.465/2017, e o Art. 2 da Lei
Complementar n° 334/2022 do Municipio de Fortaleza, o Plano Territorial do NUI Perimetral
estabeleceu estratégias e diretrizes a serem seguidas pelo projeto proposto e por acdes

futuras entre UFC e moradores.

A partir do desenvolvimento do trabalho elaborado sob a ¢ética dos principios elencados no
inicio deste documento e seguindo os objetivos especificos de projeto para o NUI Perimetral,
sao elencadas as seguintes estratégias e diretrizes para guiar e balizar os projetos a serem

desenvolvidos e propostos no respectivo nucleo em questao:

ESTRATEGIAS
EO1 - Melhoria Habitacional
EO2 - Regularizagao Fundiaria e Controle Urbanistico
EO3 - Implementacao e Adequacao do Saneamento Basico
EO4 - Readequacao e Requalificacao das Infraestruturas
EO5 - Preservacao, Renaturalizacao e Requalificagao do Sistema de Espacgos Livres
EO6 - Consolidacao do Nucleo Perimetral na Malha Urbana da Cidade
EOQ7 - Inclusao em Politicas Publicas
EO8 - Planejamento e Gestao do Territério Alinhado as Divisdes Territoriais

DIRETRIZES
D01 - Reconhecer as dindmicas particulares de moradia no territorio relacionadas a
composicao familiar;
D02 - Participagcao dos moradores nos projeto de melhoria;



D03 - Priorizagao das familias beneficiarias a partir de critérios de vulnerabilidade;

D04 - Garantia de melhora da iluminacao natural e circulagdo de ar na unidade;

D05 - Priorizar melhoria em casas com maior concentracdo de precariedades,
especialmente casas com destino inadequado de esgoto;

D06 - Considerar os limites existentes no periodo de congelamento e o
macrozoneamento previsto no Plano Diretor para definicao dos tamanho dos lotes;

D07 - Indicar solugdes fundiarias e urbanisticas que previnam a expansao irregular e a
criacao de novos nucleos urbanos informais;

D08 - Prever condicbes de reforma e adequacado das unidade as melhorias
habitacionais;

D09 - Integracao de demandas dos moradores as decisdes projetuais;

D10 - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

D11 - Reconhecer as especificidades dos casos que nado se enquadram nas condi¢cdes
de interesse social e/ou de baixa renda para fins de REURB-S;

D12 - Adequar as solugdes de esgotamento sanitario ao contexto ambiental e a renda
das familias;

D13 - Adotar solugcbes de esgotamento sanitario adequadas a topografia e a
infraestrutura publica de esgotamento;

D14 - Universalizacao do saneamento basico;

D15 - Recuperacao de areas verdes remanescentes como parte do sistema de
drenagem natural;

D16 - Ampliacao de instalacao de equipamento de sinalizacao;

D17 - Respeitar o uso residencial histérico do NUI Perimetral;

D18 - Promover uma mobilidade segura;

D19 - Priorizar o pedestre e a mobilidade ativa sobre o trafego motorizado;

D20 - Garantir a seguranca dos moradores em meio as infraestruturas urbanas;

D21 - Considerar os vinculos socioambientais existentes;

D22 - Assegurar a participagao da comunidade nas decisdes sobre a area verde;

D23 - Utilizar intervencdes de baixo impacto em eventuais projetos a serem sediados
na area ambiental;

D24 - Incorporar as areas remanescentes do parcelamento nas intervencdes do Parque
Rachel de Queiroz;

D25 - Considerar a necessidade de areas coletivas de socializagao direcionadas ao NUI
Perimetral;

D26 - Integrar futuras intervengdes no Parque Urbano Rachel de Queiroz aos nucleos
de moradia do entorno;

D27 - Manuteng¢éo das familias no territério;

D28 - Controle de processos de gentrificagao;

D29 - Respeitar a paisagem e os modos de apropriacao do territorio pelas familias;

D30 - Fomentar participacao dos moradores na definicdo dos usos dos espacgos
coletivos e nas intervencdes a serem realizadas no territorio;



D31 - Priorizar territorio diante de negociacdes e de indicagcao de areas para incidéncia
de politicas publicas;

D32 - Revisar mapeamento de NUI na ZEIS;

D33 - Fortalecer a organizagcao comunitaria como ZEIS.

2.4 PROGRAMA DE AGOES

O Programa de Acgoes do NUI Perimetral aqui contempla os Cenario 1, Basico Necessario, e
Cenario 2, Possivel, como ja mencionado, ambos sao complementares, no qual o Cenario 2
avanca sobre uma proposicao viaria que assegura e prioriza o pedestre dada a quantidade de
sinistros.

Considerando os objetivos presentes nos Artigos 182 e 183 da Constituicao Federal de 1988 e a
diretriz geral da politica urbana brasileira descrita no Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001), o
Programa de Acgdes busca atender aos principios basicos de funcao social da propriedade,
direito a cidade e a moradia, direito a memaria e sustentabilidade. As solucdes urbanisticas e
ambientais propostas consideram os condicionantes técnicos e legais necessarios a
regularizagao fundiaria e a concessao da posse aos beneficiarios.

As acbes previstas para o NUI Perimetral concentram-se na melhoria das condicdes de
mobilidade, acessibilidade, salubridade, habitabilidade e qualidade de vida, conforme
detalhado no Projeto Urbanistico (ANEXO A). Estas estdo materializadas envolvendo os
Cenérios 1 e 2. As medidas que integrardo o Termo de Compromisso e o respectivo
Cronograma de Agdes contemplam as intervengdes descritas a seguir.

Acoes Habitacionais

I.  Selecdo das casas aptas a receberem melhoria habitacional
Il Levantamento das casas selecionadas para melhorias habitacional
lll.  Projeto de melhorias habitacionais
V. Busca por recursos entre UFC e Prefeitura de Fortaleza para execucao das melhorias
habitacionais
V. Ligacao das casas a rede de esgotamento sanitario existente

VI. Projeto de parcelamento e regularizagao fundiaria
VII. Definicdo e encaminhamento dos casos de REURB-E
VIll.  Acordo administrativo dos moradores com a UFC para usufruto dos quintais criados
recentemente
IX. Identificacao dos titulares mediante reconhecimento das divisées internas dos lotes, no

caso de mais de uma unidade habitacional
X. Identificacao dos titulares baseado na conformacao e desejo familiar



Xl.  Articulacao com Prefeitura Municipal para instauracdo, acompanhamento e emissao
das CRFs

Acoes de Infraestrutura Urbana

I.  Ligagao das casas a rede de esgoto existente
II.  Ampliacao da rede de esgoto existente
I. Registro dos quintais dentro de ZPA como area da UFC para resguardo da area verde
livre, passivel de ser utilizada pelos moradores
V. Implementacao de novos pontos de sinalizacao e equipamentos de fiscalizagao no
transito
V. Projeto de readequacao viaria com criagcao de via marginal

VI. Adequacao do limite dos lotes
VIl.  Tratamento e manutencao adequada da calcada, do canteiro central e da ciclofaixa
VIIl.  Implementagao de ponto de 6nibus com abrigo

Acoes de Meio Ambiente e Sistema de Espagos Livres

l. Registro dos quintais dentro de ZPA vinculado ao projeto do Parque Rachel de Queiroz,
como area da UFC para resguardo da area verde livre

Il.  Criagao de area de amortecimento de 12 metros dos fundos dos lotes registrados na
regularizagao e as intervengdes do Projeto do Parque Rachel de Queiroz

lll.  Projeto de recuperacao e renaturalizacdo do Riacho Cachoeirinha que se integra
adequadamente ao NUI Perimetral [Projeto Parque Rachel de Queiroz]

IV.  Criacao de area coletiva destinada aos encontros comunitarios

V. Inclusao das familias do NUI Perimetral nos debates sobre o Parque Rachel de Queiroz

Acoes Socioeconomico e Cultural

I Regularizagao fundiaria e titularizagao das familias do NUI Perimetral
Il Inclusao das familias do NUI Perimetral nos debates sobre o Parque Rachel de Queiroz
Il. Acordo administrativo dos moradores com a UFC para usufruto dos quintais
recentemente criados
V. Indicacao das familias do NUI Perimetral para politicas de assisténcia social
V. Regularizagao fundiaria e titularizagao das familias do NUI Perimetral
VI.  Articulagdo com IPLANFOR, Habitafor e os moradores do NUI Perimetral para debate
sobre gestao democratica da ZEIS
VII. Deliberar através de Grupo de Trabalho a possibilidade de subdivisao da ZEIS
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2.5 PROJETO URBANISTICO BASICO
I.  SOLUGAO FUNDIARIA

A insercao urbana dos nucleos e a condicao de acesso as unidades impde limitacdes quanto
aos instrumentos passiveis de aplicagado. Seguindo uma abordagem integrada na REURB-S, é
importante que a alternativa de regularizagcao leve em conta as condigdes majoritarias das
familias, assim como a necessidade e vontade de permanéncia no territério. Assim como, é
necessaria a ponderacao dos valores de indenizacdes ou valores para provisao de novas
unidades considerando todas as unidades identificadas nho Campus do Pici.

Importante ressaltar que, diferente de outros NUI do Campus do Pici, a area nao apresenta
grandes limitagdes quanto a aplicagao dos instrumentos de regularizagao por se localizar com
acesso a via publica, possuir imediata proximidade com rede publica de esgoto e por se
vincular ao desejo da comunidade de permanecer no local, apesar da presenca das casas em
terreno publico e da proximidade com area de preservacao ambiental que nao sera titulada.
Diante do cenario especifico de permanéncia e reproducao da vida das familias de carater
histérico, diante o direito a moradia digna abordado na Constituicado Federal de 1988, no
Estatuto das Cidades (Lei n° 10.257/2001), na Medida Proviséria n° 2220/2001, Lei n°
13.465/2017 na Lei n° 334/2022 de Fortaleza, os moradores tém direito a posse dos terrenos
que ocupam ha décadas e podem solicitar e ser beneficiados com o instrumento de
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), Concessao Especial para Fins de Moradia (CUEM)
e, apesar de consistir em terreno publico, Legitimagao Fundiaria de acordo com o estabelecido
na Lei n° 13.465/2017. Assim, a solucdo fundiaria recomendada para o NUI Perimetral (8)
consiste, de maneira mais simples, no instrumento de Legitimacao Fundiaria, com emissao de
titulos de propriedade, gerando novas matriculas desmembradas do terreno da UFC, baseado
na lei federal mencionada e nos procedimentos de aplicacao que tem sido executados pela
Prefeitura de Fortaleza ( Lei n°® 334/2022) e, por vezes, pela Secretaria de Patrimonio da Unido
(SPU).

Durante o processo de regularizacao realizado identificou-se alguns casos especificos dentro
do NUI Perimetral. Alguns lotes e unidades habitacionais cadastradas apresentam
particularidades quanto ao enquadramento no tipo REURB-E devido a renda familiar
encontrada, outras, de acordo com a nova legislagcao do Plano Diretor Participativo Sustentavel
de Fortaleza, seriam enquadrado também como REURB-E por possuirem lotes superiores a
250m?. Entretanto, aponta-se aqui ainda assim algumas como REURB-S devido a renda familiar
ser inferior a trés salarios minimos e ao fato de nesses casos o lote possuir mais de uma
edificacdo com nucleos familiares distintos, assim totalizando menos de 250m? para cada
unidade. Além disso, identificou-se casos de conflitos que nao foram possiveis de serem
mediados durante o processo de cadastramento, reunides e oficinas do processo de
regularizacao realizado devido a gravidade de conflitos ou a existéncia de lote de uso
comercial. Diante disso, se encaminhara esses casos para resolucdes juridicas junto a UFC e a



eventuais outros projetos que lidem com direitos juridicos e mediacao de conflitos familiares e
de género.

Para além disso, foram identificados alguns lotes com mais de uma unidade referente a mesma
familia com mais de um proprietario a ser titulado. Dessa forma, alguns casos sao
recomendados a aplicagdo da Legitimagao Fundiaria reconhecendo Condominios Urbanos
Simples. Como sistematizacao de quantitativos tem-se a Tabela 5 a seguir.

Tabela 05. Tabela de Sistematizacao da Regularizacao de Lotes e Unidades do NUI Perimetral. Fonte:

Produg&o autoral, 2026.

g CONFLITO NAO
NUMERO LOTE ﬂzmiﬁi REURB E REURB S _;25:": CI;\I(E) MEDIADO ATE  QNT UNIDADE
0 MOMENTO
030101000 X 2
030102000 X -
030103000 X 1
030104000 X 1
030105000 X Direito de Laje 2
030106000 X 4
030108000 X 1
030109000 X 1
030110000 X 1
030111000 X 1
030112000 X 1
030113000 X 1
030114000 X 5
030115000 X X -
00 X Condominio 1
01 X Urbano Simples ]
0301160 compartilhament
02 o de estrutura e
X quintal 1
0301170 X 3
0301180 X 1
0301190 X 1
030191 X 1
00 X Condominio 1
o | O Sves 1
0301200 02 X compartilhado e 1
03 x| compartinads ;
0301210 X X 3
0301220 X 1
0301230 X 1




0301231 X 1

0301232 X 1
0301240 X 1
00 X Condominio
o1 X Urbano Simples
- Acesso
0301250 02 X compartilhado, 4
casa de fundo e
03 X estrutura
compartilhada
TOTAL 10 24 46

O processo de REURB utilizando o instrumento de Legitimagao Fundiaria deve ser iniciado
junto a Prefeitura de Fortaleza e conduzido em seus ritos burocraticos e institucionais por este
orgao, contando com os materiais e pecas técnicas elaboradas por este plano. Para carater
mais exato das areas tituladas, fica restrito ao cadastramento dos lotes realizados a partir do
congelamento feito pelo levantamento planialtimétrico em junho de 2025.

ll. PARCELAMENTO
Diante dos principios, objetivos, acdes propostas e solucao fundiaria indicada, tem-se como
produto a Planta de Parcelamento do NUI Perimetral. Esta apresenta aspectos semelhantes a
outros processos tradicionais de REURB-S conduzidos nos ultimos anos no Brasil, como ja
apresentado, consistindo em um registro de lotes através de processo instaurado junto a
Prefeitura Municipal de Fortaleza para aplicagcao da Legitimagao Fundiaria.

Dessa forma, o parcelamento a ser enviado para Prefeitura de Fortaleza no processo de REURB
€& composto pelos lotes a serem titulados para uma (lotes individuais) ou mais familias (lotes
coletivos) (Figura 71 e ANEXO F) e por areas compartilhadas entre os moradores e a UFC, que
continuam de posse e propriedade da universidade.



ssoass s

s o

s

e

e

s

mewi

s TR YA

kil IR

Frne

asacan o

sssen 500

02 - PLANTA DE SITUAGAO
13500

LEGENDA PLANTA DE STUAGRO

oamscougos
ST DT
Y ovwson

QUADRO DE LOTES
LOTE  AREALOTE TESTADA
0301010 1.303,15mE
01030 1885amt

0301040 325,74

36 505 e
G0 1206 50m”
0301080 210,72

L0185 e
0301110 305257

B G5 AT
0301150 85857
(G e
0301170 354,85
G30LLED 307, 28m
301150 252, Bim?
@2 391,227
0301210 434367

LT A
G310 376 7,37

2
s
3
a3

757
937
nz

03012 24522651
030120 118 86m:
G2 221 em 650
Q0120 30125 1449
@ 1@ Ie 438
0301232 141388 435

0301161 115,85m:
ARL_ 13amEmt
ARD G zemi -

ssmasm ol

LEGENDA PARCELAMENTO

o3
[ rousosi seaverns

MRS CENTES

[ o
| esreactes
| casorre

T

somamn

01 - PLANTA DE PARCELAMENTO
T 400

sy

st

st o

PIRAETEAL NS TERRAS D U5

o
20w

w0 s Skt

AN

02.

i

Figura 71. Planta de Parcelamento das Quadras do NUI Perimetral. Fonte: Producéo autoral, 2026.



.  ESTRUTURAGAO URBANA E ACESSO A INFRAESTRUTURAS

Como resposta e detalhamento das acdes do Eixo de Infraestrutura Urbana em forma de
proposicao projetual, este tépico visa por indicar as solugdes projetuais para a estruturacdo
urbana e acesso a infraestruturas. O ANEXO A deste documento apresenta representado em
pranchas o Projeto Urbanistico do Plano Territorial do NUI Perimetral. Todo conteudo que sera
descrito e recomendado tem seu Projeto Urbanistico Basico materializado no anexo
mencionado para melhor compreensao do leitor.

Solucdes de Acesso ao NUI

Cenario 1 - Levantamentos-Estudos / Projeto Executivo / Instalacao de sinal de transito
juntamente de sinal para pedestres, com alerta sonoro, e faixa de pedestres proximo a
residéncia de endereco Avenida Coronel Matos Dourado, n° 513 de acordo com projeto
urbanistico (ANEXO A).

Cenario 1 - Levantamentos-Estudos / Projeto Executivo / Instalacao de sinal para pedestres,
com alerta sonoro, e faixa de pedestres implantado em alinhamento a residéncia de endereco
Avenida Coronel Matos Dourado, n° 419 de acordo com projeto urbanistico (ANEXO A).

Cenario 2 - Levantamentos-Estudos / Projeto Executivo / Reducao de canteiro central da
Avenida Coronel Matos Dourado em 73 centimetros, reestruturagcao da caixa viaria a partir do
ponto da Avenida Coronel Matos Dourado n°® 665 com criagao de via marginal a direita com
reducao de velocidade para 30 km/h e instalacdo de tachdes refletivos em trecho anterior e
posterior a pequeno canteiro de separagcao momentdnea da via marginal medindo 60
centimetros a ser instalado de acordo com projeto urbanistico (ANEXO A).

Cenario 2 - Levantamentos-Estudos / Projeto Executivo / Ampliagao de calcada em 80
centimetros para constituicao de faixa de servigco para receber infraestruturas de pequenos
canteiros e rampas de acesso as edificagbes do NUI Perimetral de acordo com projeto
urbanistico (ANEXO A).

Fontes de recursos indicadas:

« Nivel Federal: Ministério das Cidades (Plano Nacional de Desenvolvimento Urbano - PNDU e
Plano Nacional de Habitacdo - Planhab), com o Programa de Aceleracao do Crescimento (PAC
- Periferia Viva Urbanizacao de Favelas), através de financiamento de projetos executivos e
execugao de obras com recursos da OGU e FGTS; Ministério da Integracdo e do
Desenvolvimento Regional; Ministério do Meio Ambiente e Mudanca do Clima; Ministério da
Educacao, como financiador de projetos de extensao que atuem no territorio.

o Nivel Estadual: Secretaria das Cidades do Estado do Ceara; Secretaria do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima (SEMA); Fundo Estadual de Combate a Pobreza (FECOP), quando aplicavel.



« Nivel Municipal (Fortaleza): Autarquia Municipal de Cidadania e Transito de Fortaleza (AMC),
Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF) através do Programa de Infraestrutura em
Educacdo e Saneamento de Fortaleza (PROINFRA); Secretaria Municipal da Gestdo Regional
(SEGER); Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), com possibilidade de
captacdo via Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), conforme
enquadramento do projeto.

Estruturagao dos Espagos Livres

Levantamentos—Estudos / Projeto Executivo / Instalacdo de abrigo de 6nibus edificado de
dimensdes 4 metros por 1,2 metros, com banco, coberta e espac¢o para cadeirante no ponto da
Avenida Coronel Matos Dourado, n° 511 de acordo com projeto urbanistico (ANEXO A).

Levantamentos-Estudos / Projeto Executivo / Estruturacdo de espaco comunitario de
dimensoées 4 metros por 6 metros na parcela leste do Lote numero 0301250 do processo de
regularizacao realizado, com endereco Avenida Coronel Matos Dourado, n°® 513 de acordo com
projeto urbanistico (ANEXO A).

Fontes de recursos indicadas:

« Nivel Federal: Ministério das Cidades (Plano Nacional de Desenvolvimento Urbano - PNDU e
Plano Nacional de Habitagcao - Planhab), com o Programa de Aceleracéo do Crescimento (PAC
- Periferia Viva Urbanizacao de Favelas), através de financiamento de projetos executivos e
execugao de obras com recursos da OGU e FGTS; Ministério da Integracao e do
Desenvolvimento Regional; Ministério do Meio Ambiente e Mudanca do Clima; Ministério da
Educacao, como financiador de projetos de extensao que atuem no territorio.

¢ Nivel Estadual: Secretaria das Cidades do Estado do Ceard; Secretaria do Meio Ambiente e
Mudanga do Clima (SEMA); Fundo Estadual de Combate a Pobreza (FECOP), quando aplicavel.

e Nivel Municipal (Fortaleza): Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF) através do
Programa de Infraestrutura em Educacdo e Saneamento de Fortaleza (PROINFRA); Secretaria
Municipal da Gestdo Regional (SEGER); Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA), com possibilidade de captacdo via Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FUNDURB), conforme enquadramento do projeto).

Esgotamento Sanitario e Drenagem

O presente projeto contempla os levantamentos disponiveis, os estudos técnicos e a
elaboracao esquematica do projeto executivo para implantacdao de uma rede coletora de
efluentes na Comunidade Perimetral, com o objetivo de promover a adequada coleta e
conducao dos efluentes domésticos gerados pelas unidades habitacionais existentes.



Ressalta-se que a concepcao do projeto foi desenvolvida a partir de informacdes cadastrais,
levantamentos de campo e dados secundarios disponiveis, 0os quais apresentam limitacoes
inerentes ao contexto de area consolidada e a inexisténcia de cadastro técnico completo da
infraestrutura subterranea existente. Ainda assim, foram realizados calculos hidraulicos
preliminares, estimativas de vazao e analises técnicas compativeis com o nivel de
detalhamento proposto, garantindo coeréncia técnica e viabilidade da solugao apresentada. A
concepgao do sistema baseia-se no aproveitamento parcial da rede coletora de esgotamento
sanitario ja existente na area, construida em meados dos anos 2000 pela Companhia de Aguas
e Esgotos do Cearad (CAGECE), visando a otimizacdo de custos, a reducdo de intervencoes
desnecessarias no tecido urbano consolidado e a minimizacao de impactos sociais e fisicos
sobre as edificacoes existentes.

A nova rede coletora projetada sera interligada a Estagcao de Tratamento de Esgoto
operacionalizada pela CAGECE, a qual ja recebe o esgotamento sanitario de algumas casas do
NUI Perimetral, assegurando a conducao dos efluentes até o sistema publico de tratamento,
em conformidade com os principios de saneamento ambiental, protecao a saude publica e
preservacao ambiental.

O reaproveitamento da infraestrutura existente foi realizado de forma criteriosa,
considerando-se as condicoes fisicas, construtivas e urbanisticas da comunidade. Portanto,
foram reaproveitados 2 pocos de visitas, ou seja, 0s pocos a jusante da rede existente e que se
localizam no interior da comunidade. Parte da rede previamente implantada nao pode ser
reaproveitada, uma vez que sua localizagdo atual inviabiliza a conexdo das novas unidades
habitacionais sem a necessidade de intervencdes estruturais nas edificacdes existentes, como
demolicées, escavacdes internas ou alteragcdes significativas nas residéncias. Tais
intervencoes foram consideradas técnica, social e economicamente desfavoraveis ao projeto.

Dessa forma, em funcao da disposicao das unidades residenciais e da necessidade de garantir
a viabilidade construtiva e operacional do sistema, o tracado da nova rede coletora foi
deslocado levemente para a direita, prevendo-se a implantacao de 3 novos pocgos de visita
(PV). Para a nova rede, foram colocados 2 pocos de visita em sequéncia que estdo ligados a
um a jusante que ja existe. E foi realizado outro tracado que recebe contribuicao de 3
residéncias. O segundo tragcado foi necessario para evitar custos excedentes desnecessarios,
pois a distancia das residéncias para o coletor principal era muito grande, fazendo com que
houvesse elevados gastos com tubulacao. Portanto, pelo olhar econémico do projeto, optou-se
por uma segunda rede em menor escala. O sistema foi concebido de modo que cada
residéncia atendida disponha de uma caixa de inspecao individual, implantada a montante da
respectiva ligacao a rede coletora principal. Essa solucao facilita as operacdes de inspecao,
manutencao e eventuais desobstrucoes, além de conferir maior controle operacional ao
sistema.
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Figura 72. Planta de Projeto de Esgotamento do NUI Perimetral. Fonte: Produgdo autoral, 2026.

Ressalta-se que algumas unidades habitacionais nao foram conectadas a nova rede coletora
projetada, uma vez que ja se encontram devidamente atendidas por redes de esgotamento
sanitario previamente implantadas pela CAGECE. Essas ligacoes existentes ocorrem tanto por
meio da rede construida em meados dos anos 2000, a qual atravessa o interior de
determinados lotes, quanto pela rede de esgoto implantada ao longo da Rua Coronel Matos
Dourado. Nesses casos, optou-se pela manutencao das conexdes existentes, evitando
duplicidade de infraestrutura e intervencdes desnecessarias nas residéncias ja atendidas.

Nos trechos em que ocorre a interligacao entre a nova rede projetada e a rede coletora antiga,
torna-se imprescindivel a verificacao prévia das condi¢cdes operacionais das tubulacoes
existentes e dos pogos de visita ja implantados. Essa verificacdo deve contemplar a
identificacao de eventuais obstrucoes, a avaliacao do estado de conservacao das estruturas e,
sobretudo, a anadlise da capacidade hidraulica dos PVs e das tubulacdes para receber o novo
aporte de esgoto decorrente da conexao de diversas unidades habitacionais a rede.
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Como recomendacao técnica, faz-se necessaria a realizacao de uma coleta de dados mais

precisa, associada a uma vistoria técnica detalhada por parte da companhia responsavel pela

operagcao do sistema de esgotamento sanitario. Tal procedimento permitird verificar se os

pocos de visita existentes possuem capacidade suficiente para a nova contribuicao de vazao

ou se se encontram subdimensionados, bem como assegurar que as tubulagdes estejam

operando de forma adequada, compativeis com a nova demanda e livres de obstrucoes.



A adocao dessas medidas é fundamental para prevenir problemas operacionais, como
extravasamentos de esgoto, proliferacao de vetores, geracao de odores desagradaveis e
impactos ambientais negativos, incluindo a contaminagdo do solo e de corpos hidricos
adjacentes, considerando a proximidade da area de intervencao com um curso d'agua. Assim,
a adequada integracao entre a rede nova e a infraestrutura existente constitui condicao
essencial para garantir a eficiéncia, a seguranca sanitaria e a sustentabilidade ambiental do
sistema proposto.

Fontes de recursos indicadas:

» Nivel Federal: Ministério das Cidades (Plano Nacional de Saneamento Basico — Plansab);
Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional; Ministério do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima; Fundacdo Nacional de Saude (FUNASA); Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC - eixo Saneamento).

o Nivel Estadual: Secretaria das Cidades do Estado do Ceara; Secretaria do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima (SEMA); Companhia de Agua e Esgoto do Ceard (CAGECE), por meio de
programas de expansao do esgotamento sanitario; Fundo Estadual de Combate a Pobreza
(FECOP), quando aplicavel.

e Nivel Municipal (Fortaleza): Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF); Secretaria
Municipal da Gestdo Regional (SEGER); Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA); Fundacdo de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza (HABITAFOR), além de
possibilidade de captacéo via Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), conforme
enquadramento do projeto.

2.6 MELHORIAS HABITACIONAIS

Este plano de melhorias habitacionais foi elaborado por uma equipe da Reurb UFC, vinculada
ao Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design (IAUD-UFC). A equipe é composta pelo
professor Clevio Rabelo, pelo mestrando Franklin Lemos e pelos graduandos Vinicius Araujo e
Larissa Lacerda.

O trabalho foca no desenvolvimento de projetos individualizados para o Nucleo Perimetral, um
conjunto de 46 unidades habitacionais distribuidas em 34 lotes lindeiros ao Campus do Pici e
ao Riacho Cachoeirinha, especificamente no trecho entre os numeros 295 e 513 da Rua
Coronel Matos Dourado.

I.  CRITERIOS DE ESCOLHA DOS PROJETOS INDIVIDUALIZADOS
Para estabelecer a ordem de prioridade na aplicacao desses projetos, foram adotados os
seguintes critérios:

- Renda familiar abaixo de um salario minimo (peso 1);



Acesso a rede de agua (peso 1 para casas sem acesso a rede publica);

Auséncia de caixa-d'agua (peso 1);

Acesso a rede de esgoto (peso 1 para fossa; peso 2 para despejo em recurso hidrico);

Auséncia de ventilacdo direta para o botijao de gas (peso 1);
Auséncia de ventilacdo dos banheiros (peso 1);

Condicoes de ventilacao da casa (peso 1 para casas com apenas duas aberturas);

Densidade de pessoas por dormitorio (peso 1 para indice maior que 3).
Os critérios aplicados geraram uma classificacdo de precariedade para as unidades

habitacionais. As notas entre 6 e 4 indicam as situagdes mais criticas, totalizando 24

residéncias que demandam intervencgao urgente: uma casa com seis pontos, oito com cinco e

15 com quatro pontos.
Neste momento, priorizou-se o atendimento das nove unidades com notas 6 e 5.
Adicionalmente, incluiram-se duas casas de nota 4 devido a vulnerabilidades especificas: a
unidade 030111000, por problemas estruturais graves, e a 030124000, por ventilagao precaria
e dinamica familiar similar a coabitacao.
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Figura 76. Mapa de casas selecionadas para objeto de projeto de melhorias habitacionais. Fonte: Producao

autoral.



Il.  CARACTERIZAGAO GERAL DAS MELHORIAS

As intervengdes nos 11 imoéveis do nucleo Perimetral foram orientadas pela busca por
salubridade, funcionalidade e acessibilidade. As agdes principais se organizam nas seguintes
frentes:

1. Reconfiguracao dos Ambientes para Ventilacao e Insolagao

- Criacao de sheds, vaos-jardim e fossos para introduzir ventilacao e iluminacao em
comodos internos (ex.: shed no quarto central da unidade 030105001; fosso na unidade
030124000; vao-jardim nas unidades 030114001 e 030123200.

- Deslocamento de comodos para fachadas externas garantindo captacdo de vento (ex.:
cozinha realocada para fachada leste na unidade 030105001; nova cozinha projetada
no quintal da unidade 030123200; cozinha deslocada para antiga area do quarto na
unidade 030109000.

- Abertura de janelas e cobogds em fachadas laterais e circulagoes (ex.: janela pivotante
na circulacao da unidade 030120200; novas janelas na sala e no quarto da unidade
030125001; janela maior na unidade 030120000).

2. Ampliacao e Demolicdo de Espacos

- Ampliagcao e reorganizacao de ambientes para melhor usabilidade (ex.: cozinha
ampliada com criacao de varanda/area de servico na unidade 030105001; ampliacao da
sala no pavimento superior aproveitando parte do so6tdo na unidade 030109000;
banheiro maior e mais bem localizado na unidade 030125001).

- Demolicdo de anexos e quartos subutilizados para melhorar ventilagdo e reduzir
alongamento excessivo da edificacao (ex.: demolicdo de anexo sem uso na unidade
030106000; demolicao de quarto menor na unidade 030114001; demolicao futura de
parte de quarto na unidade 0301250071).

3. Reforma das Coberturas
- Elevacgao de telhado para conforto térmico e instalagao de caixa-d'agua (ex.: unidades
030105001 e 030125001).
- Reforma de cobertura destruida na lavanderia da unidade 030125001.

4. Instalagao de Infraestrutura Hidraulica e Ventilagao

- Instalacao de caixas-d'agua em diferentes configuragdes: (coletiva nos quintais das unidades
030106002, 030109000, 030110000, 030120200, 030123200; sob o telhado na unidade
030105001).

- Instalacao de torres de ventilacdo inspiradas na arquitetura arabe para exaustao de
casas-gaveta (ex.: unidades 030106000 e 030120000).



5. Acessibilidade e Intervencgdes Estruturais

- Projeto de acessibilidade com amenizacao de desniveis e reducao de declividade de rampa
(ex.: unidades 030110000 e 030125001).

- Identificagao de patologias — unidade com rachaduras, trincas e descolamentos de reboco
que necessitam avaliacdo de engenheiro de patologias (ex.: unidade 030111000).

Em sintese, os projetos no Nucleo Perimetral caracterizaram-se por solugcdes de ventilacao em
condicdes adversas (casas-gaveta, unidades cercadas, plantas densas ou mal aproveitadas),
com destaque para a introducao de elementos como sheds, fossos, jardins e torres de
ventilacao inspiradas na arquitetura arabe. A elevacao de telhados, a reorganizacao profunda
de plantas e a realocacao estratégica de cozinhas e quartos foram as principais estratégias
para transformar essas moradias. Essas intervencdes foram complementadas pela instalacao
de caixas-d'agua (coletivas ou individuais) e por intervengdes pontuais de acessibilidade.

lll. DETALHAMENTO DAS UNIDADES

Unidades com projetos realizados e principais a¢oes:

- 030105001. A casa apresenta dois problemas principais: o telhado baixo, que a torna
bastante quente, e a ventilagdo comprometida, pois a cozinha ocupa inteiramente a ala
leste, direcao por onde o vento poderia ser captado. Além disso, a sala de jantar é
superdimensionada e o quarto central ndo tem parede com o corredor, faltando
privacidade. Como intervencao, o telhado foi elevado, o que melhorou o conforto
térmico e permitiu instalar a caixa-d'agua sob ele. Foi criado um shed de ventilagao no
quarto central, agora fechado por paredes que garantem privacidade. A planta da
cozinha foi reorganizada e ampliada, possibilitando a criagao de uma varanda/area de
servico bastante aberta na fachada leste — exatamente onde o vento pode ser
captado. A moradora indicou a necessidade de troca do piso de toda a unidade.
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Figura 77. Plantas e isométricas mostrando as principais intervengdes: redesenho do telhado e
reposicionamento da cozinha a fim de melhorar a ventilagdo. Desenho: Franklin Lemos

030106000. Trata-se da casa mais extensa do nucleo, e seu principal problema é a
ventilagdo dos quartos e banheiros ao longo dela. Essa casa também possui um anexo
sem uso em sua porcao final, que indicamos ser demolido, pois atrapalha a ventilacao e
torna a edificacdo ainda mais alongada. Diante dessa configuracao especifica, e
considerando a existéncia de outra unidade habitacional na parte superior (030106001)
e outra na lateral (unidade 030106002), ambas de menor tamanho, a ventilagao foi
resolvida de duas maneiras: por meio de torres de ventilacao (inspiradas na arquitetura
arabe) e pela fachada sul da unidade, na parte da empena que fica exposta devido a
diferenca de tamanho entre as duas unidades. Além disso, indica-se a instalacao de
uma caixa-d'agua coletiva no quintal da unidade 030106002.
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Figura 78. Plantas e isométricas mostrando as principais intervencdes propostas: torres de
ventilacao para os quartos da frente, janelas na empena sul para os quartos de tras. A unidade
030106003 devera ser demolida. Desenho: Larissa e Franklin.

030109000. A parte inferior da casa apresenta areas superdimensionadas e uma
estruturacao de planta confusa, sem caracterizacao clara dos usos e espacos. Nao ha
conexao entre a cozinha e a lavanderia, cuja localizagao no quintal arborizado é um
ponto a ser fortalecido. Na parte superior, novamente ha desproporcao entre o sotao e
a sala. Para resolver o problema no andar térreo, deslocamos o quarto da fachada leste
para uma parte da garagem, mediante o aumento da ventilagcao lateral da casa. No
lugar onde ficava o quarto, nasce a nova cozinha, mais bem delimitada e em conexao
direta com o quintal. Assim, o maior espaco fica para o conjunto estar/jantar. Na parte
superior, ampliamos a sala aproveitando parte do sétao, e a ventilamos corretamente. A
caixa-d'agua é coletiva e sera instalada no grande quintal que a moradora divide com
as irmas.
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Figura 79. Detalhe mostrando a lavanderia integrada | Figura 80. Plantas de construcao
com o grande quintal verde. Desenho: Franklin mostrando as novas proporcdes dos
Lemos ambientes. Desenho: Franklin Lemos.

030111000. A casa tem otimas condicdes de ventilacao e esta bem mantida pela
moradora. No entanto, ela apresenta, em pelo menos trés locais da casa, rachaduras,
trincas e descolamentos de rebocos. Até o momento ndo temos solucdo para tais
problemas, pois ainda ndo conseguimos realizar a visita com um acompanhamento de
um engenheiro de patologias. A prancha anexa apenas mostra a localiza¢gdo dos danos

gue merecem atencao.
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Figura 81. Localizagcao dos danos estruturais na unidade 030111000. Desenho Franklin Lemos.

030124000. Essa casa tem uma dinamica muito particular. Ha trés zonas distintas que
simulam trés casas ocupadas pela mae e por dois filhos mais velhos. Os maiores
problemas de habitabilidade se dao exatamente nessas por¢cdes ditas dos filhos, pois
se localizam coladas a empena, sem ventilagdao. A solugdo que previmos foi a
diminuicao de alvenarias nesses trechos e o nascimento de um fosso central no maior
quarto da casa, que possibilitara um respiro para pelo menos trés espag¢os. Também foi
prevista, numa segunda etapa, a retirada de um quarto (2 medida que esses filhos
sairem de casa) no setor principal, para que ele ganhe largura e mais usabilidade. Uma
caixa d'agua devera ser instalada sobre os dois banheiros laterais ao fosso.
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Figura 82. Planta de levantamento mostrando a dindmica familiar da unidade 030124000

030110000. Esta casa apresenta um pavimento térreo com muitos desniveis, 0 que
representa um problema para um casal de idosos. Além disso, ndo ha um quarto bem
delimitado nesse pavimento que possa recebé-los quando necessario. Diante disso, a
énfase do projeto concentrou-se em amenizar os desniveis nas areas mais usadas e
em reduzir a declividade da principal rampa existente. Ja na parte superior, as
intervencgdes voltaram-se para a melhoria da ventilagdo dos quartos e das circulagdes.
Por fim, a caixa-d'agua sera coletiva e instalada no quintal da familia.
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Figura 83. Plantas de construcao (térreo e superior) da unidade 030110000. Desenho: Vinicius
Araujo.




030125001. Os maiores problemas dessa unidade sao o telhado muito baixo, que deixa
a casa quente, e o espaco da sala, diminuto e recortado pela instalacdo de um
banheiro. Como potencial, temos um grande quarto de acesso externo, hoje ocupado
pelo tio da moradora. E é exatamente por ai que comecamos: parte dele sera
incorporada a area principal da casa, cedendo espaco para um dos quartos que deu
lugar a um banheiro maior e mais bem localizado na planta. Todo o telhado foi elevado,
assim como o piso da cozinha e de um dos quartos, pois esses dois ambientes estao
em niveis mais baixos e sem acessibilidade a partir da sala. Novas janelas serao
instaladas na sala e no novo quarto, assim como sera refeita a cobertura da lavanderia,
hoje destruida. Em uma segunda etapa, uma parte do quarto do tio que avanca sobre a
APP e a linha da Chesf sera demolida.

~f|ﬁ E |

i

_

v
———
P
pr——
+
4

— S

Figura 84. Plantas de levantamento e Figura 85. Plantas de constru¢ao e segunda etapa
demolicdo da unidade 030125001. de demolicao da unidade 030125001. Desenho:
Desenho: Franklin Lemos Franklin Lemos

030114001. Esta unidade esta cercada por outras, o que reduz as opgodes de ventilacao
para os cdmodos da planta atual. Por estar abandonada e sem um programa de
necessidades bem definido, optamos por manter o quarto de maior dimensao e demolir
0 menor, localizado no centro da planta. Com esse novo espago unico, criamos um
vao-jardim longitudinal que proporciona luz e ventilagdo a todos os ambientes
simultaneamente.
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Figura 86. Planta de construcao e layout da unidade 030114001. Desenho de Vinicius Araujo.

030120200. Um dos principais problemas desta casa é a falta de um quarto para o filho
do morador, que atualmente dorme de forma improvisada na sala. Além disso, a sala
também sofre com a auséncia de iluminacao e ventilacao naturais. A solucao
encontrada foi dividir o quarto de grandes dimensdes em dois menores, permitindo que
a sala voltasse a ter sua funcgao principal. Como a sala se abre lateralmente para a
varanda da casa vizinha — da mesma familia —, & possivel abrir uma janela para esse
lado. O novo quarto sera ventilado por meio de uma janela pivotante que da para a
circulagao, onde foi instalado um grande cobogd6. A caixa-d'agua sera coletiva e
instalada no quintal da familia.
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Figura 87. Planta de construgao da unidade 030120200. Desenho: Vinicius Araujo.

030123200. Para solucionar a falta de ventilagcao nos dois quartos e na cozinha central,
a planta foi reorganizada. Uma nova cozinha, mais ampla e integrada, foi projetada para
a area do quintal. Essa mudanca liberou o espag¢o remanescente entre os quartos para
a criagcdo de um jardim de inverno, que assegura a ventilacdo e iluminagdo natural.



Complementando a reforma, a caixa d'agua sera instalada no quintal por meio de um
sistema de Kit.
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Figura 88. Planta de construcao da unidade 030123200. Desenho: Vinicius Araujo.

030120000. Trata-se de uma unidade com condi¢cdes de ventilagcao muito precarias e
planta pouco estruturada quanto aos usos, incluindo uma cozinha redundante e
nenhum quarto delimitado. Diante das poucas alternativas de ventilacao, por se tratar
de uma casa-gaveta, optou-se pela criacdo de torres de ventilagdo inspiradas na
arquitetura arabe. A parte frontal foi destinada a dois quartos, enquanto a parte
posterior recebeu o conjunto cozinha, sala de estar e jantar. Neste setor, esta prevista
uma janela maior para captacao do ar.
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Figura 89. Plantas de levantamento, demoli¢cao e construcao da unidade 030120000. Detalhe da
torre de ventilagao. Desenho: Franklin Lemos.




IV.  KITS DE REFORMA

Foram desenvolvidos, até o momento, quatro kits de solugcdes adaptaveis ao contexto das
residéncias, que abordam problemas recorrentes identificados no diagndstico geral das
habitacoes: 1. telhados; 2. gas de cozinha; 3. ventilacdo de banheiros e cozinhas; 4. caixa
d'agua.

e O kit de telhados soluciona o problema de unidades ou conjuntos com coberturas
ceramicas e madeiramentos inadequados, cuja inclinacao insuficiente resulta em
goteiras e vazamentos frequentes.

e O kit de gas de cozinha propde estratégias para permitir a instalacao dos botijoes em
areas externas da casa ou por meio de fossos de ventilacdo compartilhados entre
unidades.

e O kit de ventilacdo de banheiros e cozinhas atende a caréncia de exaustdo nesses
ambientes, sendo mais comum a auséncia de aberturas adequadas nos banheiros.

e O kit de caixa d'agua estudou as possibilidades de instalagcao do reservatério em
residéncias que nao dispdem de sistema préprio de armazenamento.

E possivel que algumas casas resolvam, com uma Unica intervengao, tanto a ventilagdo dos
banheiros quanto a instalagdo da caixa d'agua, uma vez que os kits admitem compartilhamento
de solugdes.

Todos os kits oferecem de dois a quatro opgdes de projeto, que variam conforme as condi¢coes
especificas de cada casa — como tamanho do quintal, existéncia de recuo lateral, formacao de
conjuntos familiares ou se estdo encaixadas entre outras unidades, entre outras
caracteristicas®.

5 Todas as imagens apresentadas até o momento s&o apenas ilustrativas do processo. O projeto completo de cada
unidade esta presente no ANEXO B.



Figura 90. Os quatros kits de reforma propostos no Plano.

Fontes de recursos indicadas®:

« Nivel Federal: Ministério das Cidades e Secretaria Nacional de Periferias; Programa de
Aceleracao do Crescimento (PAC - Periferia Viva / Urbanizacao de Favelas), para intervencoes
infraestruturais, Programa Periferia Viva Reformas; Politica Nacional de Habitacdo (PlanHab) e
Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS), com recursos do Fundo Nacional
de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS); Caixa Econémica Federal, como agente operador do
FGTS e financiador de melhorias habitacionais para familias de baixa renda; Ministério do
Desenvolvimento e Assisténcia Social, quando vinculadas a a¢cdes de superacao da pobreza e
vulnerabilidade habitacional; Ministério da Integracdao e do Desenvolvimento Regional, em
casos de areas com risco estrutural ou necessidade de obras complementares de
infraestrutura; Ministério da Educagao, por meio de programas de extensao universitaria
(PROEXT ou equivalentes), apoiando assessoria técnica publica e gratuita (Lei n°® 11.888/2008 -
ATHIS).

« Nivel Estadual (Ceard): Secretaria das Cidades do Estado do Ceara, com programas
estaduais de melhorias habitacionais (como Programa Entrada Moradia) e apoio a
regularizacado fundiaria urbana; Companhia de Habitacdo do Ceard (COHAB-CE) ou 6rgao
equivalente responsavel por politicas habitacionais; Fundo Estadual de Habitacao de Interesse
Social (FEHIS), quando instituido e operacionalizado; FECOP - Fundo Estadual de Combate a
Pobreza, para acdes voltadas a melhoria das condi¢cdes habitacionais de familias em extrema
vulnerabilidade; Defesa Civil Estadual, em casos de intervencao estrutural em imdveis com

risco.

5 As melhorias propostas no NUI Galpbes apresentam forte aderéncia a Lei n° 11.888/2008 (ATHIS), podendo ser
executadas por meio de convénios entre poder publico, OSCs, universidade (ensino, pesquisa e extenséo) e
associacées comunitarias, articulando recursos federais (FNHIS/FGTS), estaduais (FECOP) e municipais
(FMHIS/FUNDURB). A combinagao entre recursos de infraestrutura urbana (PAC Periferia Viva) e recursos especificos
para melhoria habitacional (Periferia Viva Reformas e programas municipais) permite viabilizar intervengoes
estruturais, sanitarias e de ventilagdo, como as previstas nos kits de reforma e nas solugdes individualizadas para cada
unidade.



« Nivel Municipal (Fortaleza): Secretaria Municipal do Desenvolvimento Habitacional de
Fortaleza (HABITAFOR), com programas de melhorias habitacionais e regularizagao fundiaria
(REURB-S); Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF), para execucdo de obras
complementares estruturais; Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA),
especialmente nos casos vinculados a regularizagado urbanistica e adequacao as normas
edilicias; Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), conforme enquadramento
do projeto; Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS), quando
aplicavel;Programas municipais de Assisténcia Técnica para Habitacao de Interesse Social
(ATHIS), em parceria com universidades e entidades técnicas.



2.7 GOVERNANGA E GESTAO DA TERRA

RECOMENDAGOES PARA GESTAO DA TERRA

O Plano Territorial do NUI Perimetral aponta a solucao para o conflito fundiario a partir de uma

série de principios que se baseiam especialmente na garantia de direitos. O documento deve

encaminhar para processos administrativos e juridicos que oficializam a regularizagao do NUI.

A Legitimagdo Fundiaria requer um processo burocratico e institucional entre a Universidade, a

Prefeitura Municipal de Fortaleza e o Cartério. Junto a isso, também cabe apontar que os

moradores também possuirao algumas responsabilidades durante e apds o processo de

regularizacao fundiaria.. Diante disso, registra-se algumas recomendacdes para gestao da

terra a serem seguidas e acordadas entre moradores, a Universidade Federal do Ceara e a

Prefeitura Municipal de Fortaleza.

Recomendagoes para os Moradores

1.

Respeitar os limites dos Jotes acordados e desenhados no processo de regularizacao,
congelados em junho de 2025. Em caso de reformas e ampliagées, devem ocorrer
apenas dentro do lote registrado no processo de regularizacao.

Respeitar o limite da Zona de Preservacao Permanente sendo proibido novas
construcdes inseridas nessa area.

Inutilizar as fossas existentes para, aproveitando encanamento existente, realizar
ligagao direta com a rede publica coletora de esgotamento ao fundo dos lotes.

Limpar a Caixa de Gordura a ser instalada antes da rede coletora de esgoto de 6 em 6
meses.

Integrar-se nas discussées em torno da implementacao da Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) que envolve o NUI Perimetral

Realizar e pagar registro em Cartério como Reurb-E em caso de dois ou mais lotes
registrados no nhome do morador durante o Cadastro Fisico Social realizado.

Realizar e pagar registro em Cartdrio como Reurb-E em caso da renda familiar superior
a 3 salarios minimos, registrado durante o Cadastro Fisico Social realizado.

Zelar pela Zona de Preservacao Permanente existente nos quintais recentemente
criados que permanecerao como propriedade da UFC.

Zelar pela area do espago comunitario como area coletiva que também se insere na
Zona de Preservacao Permanente.

Recomendagoes para a UFC

1.

Buscar recursos institucionais através de politicas publicas para execucao das
melhorias habitacionais projetadas.



Estabelecer acordo administrativo que permite usufruto dos quintais recentemente
criados respeitando a ZPA até a chegada de interveng¢des do Projeto Parque Rachel de
Queiroz.

Participar ativamente da implementacao do Projeto do Parque Rachel de Queiroz,
garantindo a aplicabilidade das agdes e recomendagdes indicadas nos Plano
Territoriais dos NUI do Campus do Pici.

Zelar pela Zona de Preservacdo Permanente existente nos quintais recentemente
criados que permanecerao como propriedade da UFC.

Promover educacdo e atendimento das comunidades vizinhas e do NUI perimetral
através de projetos de extensao da UFC como pratica inovadora da universidade
publica e de cidade para a area da cidade onde se insere.

Realizar protocolo de entrega de documentagao e acompanhamento junto a Prefeitura
de acordo com os termos do Acordo de Cooperacao Técnica (ACT) assinado.
Acompanhar casos de conflito judicial ou familiar que nao foram possiveis de integrar a
REURB-S do NUI Perimetral.

Recomendagoes para a Prefeitura Municipal de Fortaleza

1.

Promover a participacao das familias do NUI Perimetral no processo de implementacao
do Projeto do Parque Rachel de Queiroz.

Criar Grupo de Trabalho para debate em torno da governanga da ZEIS, antes de
instituicado de Conselho Gestor, e as possibilidades de subdivisao do territorio.

Buscar recursos institucionais através de politicas publicas para execucao das
melhorias habitacionais projetadas.

Preservar uma area de amortecimento de 12 metros entre os fundos dos lotes
registrados na regularizacao e as intervencdes do Projeto do Parque Rachel de
Queiroz.

Assinar e respeitar o Termo de Compromisso para garantia de infraestrutura basica do
NUI Perimetral.

Enviar e dialogar com Cartorio as pegas técnicas de regularizagao do NUI perimetral
para emissao de matriculas de acordo com os termos do Acordo de Cooperacao
Técnica (ACT) assinado.

Respeitar os limites dos lotes dos moradores de acordo com as plantas de
regularizacao fundiaria e memoriais descritivos.

Promover articulacdo entre Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA),
Secretaria de Infraestrutura (SEINF) e Autarquia Municipal de Transito e Cidadania
(AMC) para implementacdo de medidas de transito seguro para prevencdo de sinistros
propostas neste Plano Territorial.

Promover ampliacao de rede de esgotamento sanitario existente ao fundo dos lotes do
NUI Perimetral.



Il. RELAGAO COM PROJETOS DE EXTENSAO DA UFC

A experiéncia de elaboracdao do Plano Territorial do Nucleo Urbano Informal Perimetral
realizada pelo JUA: Justica e Autonomia - Clinica de Acesso a Direitos da UFC em parceria
com o Laboratério de Estudos da Habitacdo (LEHAB) e com a cooperacao do Quintau Coletivo
tem origem eminente na pratica extensionista dentro da Universidade. A partir do aprendizado
na "UFC além dos muros”, estudantes de graduacgao, professores, mestrandos, doutorandos e
ex-alunos da casa puderam desenvolver um trabalho com competéncia social cumprindo um

dos pilares da universidade publica.

DIREITOS HUMANOS, DIREITO A CIDADEEA M

PROGRAMA

CAJU: Assessoria Juridica Universitéria Popular
Unidade: Faculdade de Direito Linha de extensao: Direitos Individuais e Coletivo

NAJUC: Niicleo de Assessoria Politica Comunitaria
Unidade: Faculdade de Direito Linha de extensdo: Grupos Sociais Vulnerdveis

Nicleo Multidisciplinar de Avali
Unidade: Ciéncias Agrarias

¢ao de Politicas Pablicas
Linha de Extensdo: Gestdo Institucional e Plblica

VIESES: Grupo de Pesquisas e Intervengoes sobre Violéncia, Exclusao Social e
Subjetivacdo

Unidade: Depto. de Psicologia Linha de extensao: Grupos Sociais Vulneraveis
Geoagroecologia: Oficinas Formativas para Espagos Sustentaveis

Unidade: Centro de Ciéncias - Departamento de Geografia
Linha de extensdo: Desenvolvimento urbano

EDUCACAO

PROGRAMA

NUED-OPP: Nicleo de Educacdo do Observatério de Avaliagdo de Politicas Puablicas do
Estado do Ceara
Unidade: Faculdade de Educagdo Linha de extensdo: Grupos Sociais Vulneraveis

FREIREAR: Relagdo Dialégica entre Universidade e Grupos Sociais
Unidade: Faculdade de Educagao Linha de extensao: Formagao de Professores

Redes de Extensdo para o Desenvolvimento de A¢Bes Intersetoriais em Territérios
de Vulnerabilidade

Unidade: Coordenadoria de Extensdo do Campus do Pici

Linha de extensdo: Desenvolvimento Regional

DIA
PROJETO

Assessoria e Mediagdo em Conflitos Socioambientais, Urbanisticos e Patrimoniais
Unidade: Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design
Linha de extensao: Direitos Individuais e Coletivos

DIALOGAR - Nticleo de Conciliagdo de Conflitos
Unidade: Faculdade de Direito  Linha de extensao; Grupos Sociais Vulneraveis

Estudos das Legislagdes Urbanisticas e Instrumentos de Promogdo e Protegdo a
Moradia pelo Direito a Cidade Sustentavel
Unidade: Faculdade de Direito  Linha de extensao: Grupos Sociais Vulneraveis

PROJETANTO - Engenharia com Justica Social e Desenvolvimento Sustentavel
Unidade: Campus da UFC de Russas Linha de extensdo: Direitos Individuais e Coletivos

Direito a Cidade e a Moradia: Monitoramento e Formagao
Unidade: Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design
Linha de extensdo: Desenvolvimento Urbano

Asssessoria Juridica Popular e Direito Critico
Unidade: Faculdade de Direito  Linha de extensao: Direitos Individuais e Coletivos

CANTO EMAU - Escritério Modelo de Arquitetura e Urbanisme
Unidade: Instituto de Arquitetura, Urbanismo e Design
Linha de extensao: Grupos Sociais Vulneraveis

TRABALHO

ECO-LOGICA Consultoria Ambiental
Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto. de Ciéncias do Solo
Linha de extensao: Desenvolvimento regional




PROGRAMA PROJETO

CRIAMUNDOS: Laboratério de Salde Mental e Politicas Publicas para Criangas @  Ambulatério de Atengdo Especial & Saide da Mulher, Planejamento Familiar e

Adolescentes Interface com o Programa de Satde da Familia

Unidade: Departamento de Psicologia Linha de extensdo: Infancia e adolescéncia Unidade: Faculdade de Medicina - Dpto de Satde da Mulher, da Crianca e do Adolescente
Linha de extens&o: Satude Humana e da Familia

CRUTAC: Programa Centro Rural Universitario de Treinamento e Acao Comunitaria

Unidade: Faculdade de Medicina - Dpto de Satide Comunitaria

Atencdo a Satide Bucal Coletiva para Grupos em Situag&o de Vulnerabilidade Social
Linha de extensdo: Satide Humana e da Familia

Unidade: Campus da UFC Sobral Linha de extensao: Saide Humana e da Familia

PIESC: Programa Integrado de Educagdo e Satde na Comunidade

7 i : - MIAUMIGOS DO CAMPUS: Pacto pela Satde Unica e Bem-Estar de Caes e Gati
Unidade: Departamento de Enfermagem Linha de extensdo: Salde Humana e da Familia acto pela Saude Unica em-Estar de Lass @ Latos em

Campi Universitarios
Unidade: Instituto de Cultura e Arte
Linha de extensdo: Organizagdo da sociedade civil e movimentos sociais e populares

MEIO AMBIENTE

PROGRAMA PROJETO
Grupo de Estudos e Praticas em Permacultura INFLORA: Saberes Botanicos em Movimento
Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto, de Fitotecnia Unidade: Departamento de Biologia
Linha de extensao: Desenvolvimento Regional Linha de extensao: Metodelogia e estratégias de ensino/aprendizagem
PROGERE: Programa de Gerenciamento de Residuos da UFC GEPS: Grupo de Extensdo e Pesquisa em Silvicultura
Unidade: Centro de Ciéncias - Dpto de Quimica Analitica e Fisico-Quimica Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto. de Fitotecnia
Linha de extensdo: Residuos sdlidos Linha de extensdo: Questdes ambientais

Implantacdo de hortas comunitérias e caseiras em Fortaleza
Unidade: Centro de Ciéncias Agréarias - Dpto. de Fitotecnia

PRESTAGAO DE SERVICO Linha de extensdo: Seguranca alimentar e nutricional
ECO-LOGICA Consultoria Ambiental NEPAU: Nicleo de Ensino e Pesquisa em Agricultura Urbana
Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto. de Ciéncias do Solo Unidade: Centro de Ciéncias Agrérias - Dpto. de Fitotecnia
Linha de extensao: Desenvolvimento regional Linha de extensao: Questdes ambientais
Laboratério de Analise de Solos, Aguas, Tecidos Vegetais e Adubos Sustentabilidade Alimentar e Ambiental: Compostagem, Reciclagem e Horticultura no
Unidade: Centro de Ciéncias Agrarias - Dpto. de Ciéncias do Solo Instituto de Cultura e Arte (ICA)
Linha de extensdo: Questdes ambientais Unidade: Instituto de Cultura e Arte

Linha de extensao: Seguranga alimentar e nutricional

Observatério das Aguas de Fortaleza
Unidade: Instituto de Ciéncias do Mar  Linha de extensao: Recursos hidricos

Figura 91. Relagao de programas e projetos de extensao da Universidade Federal do Ceara. Fonte: Base de
dados da Pro-Reitoria de Extensao.

Quando finalizado o processo de REURB junto a Prefeitura e feitas as obras de melhoria a
presenca do Nucleo dentro do Campus do Pici ganha outra perspectiva. O NUI Perimetral ndo
sera mais parte da Universidade, entretanto nesse sentido, recomenda-se que a experiéncia
extensionista diversa dentro do Campus do Pici e em outros Campus da UFC atenda as familias
do NUL Isso deve se dar em direcdo a um caminho de parceria mutua que respeite a
privacidade e a autonomia da propria comunidade. Os proprios programas e projetos podem
ser instrumentos garantidores do que esta previsto nos termos de compromisso, assessorando
tanto os moradores quanto a Universidade na governanga do espaco.

A recomendacao feita aqui se estende para o entorno imediato do Campus do Pici, rodeado
por uma série de assentamentos informais que poderiam se articular com a Universidade.
Acima estao sistematizados os programas, projetos e servigos extensionistas em potencial
para trabalhar com o NUI Perimetral (Figura 91).



.  CRONOGRAMA FiSICO DAS SOLUGOES E TERMO DE COMPROMISSO

De acordo com os principios e objetivos expostos, estabelece-se como Cronograma Fisico
para implantacao das solucdes propostas de intervencao urbanistica para a area, definidas no
Projeto Urbanistico:

Trimestres

Solucgoes Propostas
1 2 3 4 5 6 7 8

Estudo de viabilidade técnica e financeira

Definicao orgamentaria

Ampliacado de Rede Coletora e novos Pocos de
Visita

Instalacdo de Equipamentos de sinalizacao de
transito propostos como semaforos, faixas de
pedestres e sinais para pedestres.

Instalacao de Kits e Projetos Especificos de
Melhorias Habitacionais

Criacdo de Via Marginal, instalacao de
sinalizacao de transito e de canteiro.

Estruturacdo dos Espacos Livres Comuns

Tabela 06. Cronograma Fisico para implantagao das solu¢des propostas. Fonte: Producao autoral, 2026.

OBRA CRONOGRAMA

DISCRIMINAGAO DA ATIVIDADE ANO1 ANO 2

1. ESTUDOS TECNICOS

2. ESTUDO DE VIABILIDADE FINANCEIRA E CAPTAGAO DE
RECURSOS

3. CONTRATACAO E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS
EXECUTIVOS

4. CONTRATAGAO DE OBRAS E ESTUDOS

Tabela 07. Cronograma geral de viabilizacao da proposta. Fonte: Produc¢ao autoral, 2026.
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ANEXO A - PROJETO URBANISTICO
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ANEXO B - PROJETOS DE MELHORIAS HABITACIONAIS
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NOTA

CONSTATADA A PRESENCA DE FISSURAS,
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KITS DE REFORMA

1. TELHADOS; 2. GAS DE COZINHA; 3. VENTILAGAO
DE BANHEIROS E COZINHAS; 4. CAIXA D'AGUA.



1 CORREGCAO POR
= UNIDADE

A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A  SITUAGAO TIPOLOGICA
REFERENTE A PROBLEMAS NA COBERTURA
DAS CASAS, COMO GOTEIRAS E VAZAMENTOS
NO  TELHADO, ALEM DE QUESTOES
ESTRUTURAIS COM O MADEIRAMENTO. DE 76
CASAS, 53 UNIDADES APRESENTARAM
PROBLEMAS NESSE SENTIDO.

CONSIDERANDO A IMPLANTAGCAO DAS CASAS
EM CONJUNTO, DUAS TIPOLOGIAS DISTINTAS

. DE INTERVENGAO FORAM PROPOSTAS:
2 CORRECAO POR
=  CONJUNTO

1. CORREGAO DA COBERTA (INCLINAGAO E
TROCA DE MADEIRAMENTO) POR UNIDADE;

2. CORREGAO DA COBERTA (INCLINAGAO E
TROCA DO MADEIRAMENTO) NO CONJUNTO
DA QUADRA.

SITUAGAO TIPOLOGICA REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
telhados ) Bl | KITTELHADO PROJETO ARQUITETONICO PRANCHA:
LE..E{.E.“‘:H.... | e EQUIPE:  MELHORIAS ISOMETR"IVCIZAA égﬁﬂpghﬁﬂiggﬁﬂmgmw 1, 1 / 2

et |DESENHO: ERANKLIN LEMOS / CAU A275732-0 DATA: 1110212026




CASO 1
corregao por unidade

SITUACAO TIPOLOGICA

telhados

existente

No caso 1, o levantamento identificou,
em situagdo mais critica em uma das
unidades da quadra, a presenga de
telhas danificadas e problemas de
estrutura no madeiramento do telhado,
bem como a inclinagéo do telhado
abaixo do ideal, que é de 25% de
inclinagao.

demolir

A partir da situagéo encontrada, a
proposta é remover a estrutura e o
telhamento antigos da unidade.

construir

Por fim, busca-se substituir os materiais
antigos por novos, garantindo o
atendimento das normativas e o conforto
dos moradores.

‘ CASO 2

existente

No caso 2, o levantamento identificou a
situagao critica do conjunto da quadra,
com a presenga de telhas danificadas e
problemas de estrutura nos
madeiramentos, bem como diversas
inclinagdes dos telhados, em desacordo
com as normas.

demolir

A partir da situacdo encontrada, a
proposta é remover a estrutura e o
telhamento antigos de todo o conjunto.

construir

Por fim, busca-se substituir os materiais
antigos por novos, garantindo o
atendimento das normativas e o conforto
dos moradores.
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SITUAGAO TIPOLOGICA

gas de cozinha

=

N

w

4.

CASA COM
QUINTAL

CASA COM
LATERAL LIVRE

LIGACAO
CONJUNTA

FOSSO
DE GAS

A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A SITUAGAO REFERENTE AO
ARMAZENAMENTO DO GAS DE COZINHA EM
CASA. DE 76 CASAS, EM 66 UNIDADES O GAS
E ARMAZENADO INTERNAMENTE.

DO CADASTRO E DA ANALISE DOS
LEVANTAMENTOS DE PLANTAS BAIXAS, AS
PROPOSTAS DE INTERVENGAO CONSIDERAM
A EXTERNALIZAGAO DOS BOTIJOES DE GAS
DE ACORDO COM AS  SEGUINTES
TIPOLOGIAS:

1. CASA COM QUINTAL;

2. APROVEITAR A LIGAGAO DA REDE DE
ESGOTO PARA FAZER LIGACAO CONJUNTA
COM AREDE DE GAS NA FRENTE DO LOTE;

3. CASA COM LATERAL LIVRE EM CONJUNTO;
4. FOSSO DE _GAS COMPARTILHADO ENTRE
AS CASAS.

IaEATTUTS
I RMCLITETLE S

E
COLSCH

JUA

JUSTICA
E AUTOMNOMIA

om0 v i ot el
ST ST

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
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1/3
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CASO 1

casa com quintal

5

1,20

)\05\0'

LAJE PRE-MOLDADA

PAREDE EM BLOCO
PRE-MOLDADO

GRADIL
METALICO

SITUACAO TIPOLOGICA

gas de cozinha

existente

No caso 1, o espago do quintal
permite a transferéncia do
armazenamento de gas interno
para externo.

construir

A proposta consiste na criagéo
de uma casa de gas externa
com materiais pré-fabricados.

detalhe

Vista em detalhe, a casa de gas propde o

CASO 2
casa com lateral livre

armazenamento de até dois botijdes, o que

ocorre com frequéncias nas casas.

Por ser fabricada em materiais pré-moldados,
permite a sua locagdo em lugares diversos,
desde que estejam em ambientes externos.

existente

No caso 2, a lateral livre permite
a locacéo da casa de gas do
lado externo da residéncia.

construir

A proposta consiste na criagao
de uma casa de gas externa
com materiais pré-fabricados.

detalhe

Vista em detalhe, a casa de gas propde o
armazenamento de até dois botijdes, o que
ocorre com frequéncias nas casas.

Por ser fabricada em materiais pré-moldados,
permite a sua locacdo em lugares diversos,
desde que estejam em ambientes externos.

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
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CASO 3
ligacao conjunta

TUBULAGAO GAS

TUBULAGAO ESGOTO

SITUAGAO TIPOLOGICA

gas de cozinha

existente

O caso 3 é uma diretriz que independe
da situagao tipoldgica. Aqui se propde
uma adequagéo a rede urbana geral.

construir

A proposta consiste em aproveitar a
ligagdo da residéncia a rede de
saneamento e realizar, ao mesmo
tempo, a ligagéo a rede de gas por meio
da respectiva tubulacéo.

CASO 4

fosso de gas

REMOGAO DE
ALVENARIA

FOSSO

/ 50CM X 50CM
N

existente

No caso 4, em uma casa que
ocupa todo o lote, busca-se uma
abertura zenital para a locagéo
do botijao de gas.

demolir

A proposta remove parte da
alvenaria na extremidade da
casa para a criagao da abertura.

construir

A proposta cria um fosso vertical de pelo menos
50cm x 50cm para o armazenamento do gas e é
ideal para ser executada juntamente com outra
residéncia em sua lateral.

U“.D JUA

IaEATTUTS
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JUISTIE
COESCH E AUTONOHIA
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4. uNIDADE coM QUINTAL

A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A SITUAGAO TIPOLOGICA
REFERENTE A MA VENTILAGAO NOS
AMBIENTES DE BANHEIRO E COZINHA. DE 76
CASAS, 42 UNIDADES NAO POSSUEM
ABERTURA NO BANHEIRO.

DO CADASTRO E DA ANALISE DOS
LEVANTAMENTOS DE PLANTAS BAIXAS, AS
TIPOLOGIAS  ENCONTRADAS  SUGEREM
PLANTAS ESQUEMATICAS COM O PADRAO
ABAIXO

2_ UNIDADE SEM QUINTAL - SALA DE ESTAR - QUARTO -
- BANHEIRO - COZINHA -

AS PROPOSTAS DE INTERVENGAO SEGUEM
CONSIDERANDO A PRESENGCA OU NAO DO
QUINTALAO FUNDO DOS LOTES.

SITUAGAO TIPOLOGICA

ventilacao de

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
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CASO 1
com quintal

existente

demolir

construir

SITUAGAO TIPOLOGICA

ventilacao de JUA
banheiros e cozinhas | .. -

No caso 1, a casa possui forro ou laje sobre as areas molhadas, como banheiro e

cozinha, e ndo ha janela no banheiro. Esta situagdo impede a exaustao do ar
durante o uso do ambiente.

Aqui, a intervengao sugere remocéao do forro ou da laje sobre o
banheiro, abrindo espago para a exaustéo do ar.

A proposta inclui ainda a adigéo de elementos vazados como cobogds na parte

mais superior da parede dos fundos da casa, intensificando a exaustéo do ar
para o quintal da unidade.

CASO 2
com quintal

existente

No caso 2, a casa n&o possui aberturas no banheiro,
nem forro ou laje, mas possui quintal.

demolir

Para criar novas aberturas, remove-se parte do telhado,
buscando uma abertura zenital.

construir

Aqui a intervencao eleva parte do telhado e adiciona elementos vazados acima
do nivel do telhado existente, permitindo a exaustédo de ar do banheiro.
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CASO 3
sem quintal

L]
eX|Ste nte No caso 3, a casa ndo possui aberturas no banheiro ou cozinha.
L]

demOI I r Para criar novas aberturas, remove-se o forro ou laje sobre
banheiro, e também parte do telhado, buscando uma abertura

zenital.

CAIXA D'AGUA 500L
é/ELEMENTO VAZADO: COBOGO
F <-TERGAS EM MADEIRA
Wi 77
u . . -~ ~ . . . .
co nstru I r Assim, a intervengao propde que a caixa d'agua seja apoiada sobre tergas em

madeira acima do banheiro, permitindo a exaustao do ar por elementos vazados

SITUAGAO TIPOLOGICA

ventilacao de

banheiros e cozinhas

nas alvenarias voltadas para o norte ou oeste.
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A PARTIR DA ANALISE DO CADASTRO, FOI
IDENTIFICADA A SITUAGAO TIPOLOGICA
REFERENTE AO ABASTECIMENTO INTERNO DE
AGUA NAS RESIDENCIAS. DE 76 CASAS, 39
UNIDADES NAO POSSUEM CAIXA D'AGUA.

1 CAIXA D'AGUA

COMPARTILHADA NAS CASAS QUE POSSUEM CAIXA D'AGUA,
TRES TIPOLOGIAS DISTINTAS PUDERAM SER
OBSERVADAS, SENDO ELAS:

1. CONJUNTOS DE RESIDENCIAS DENTRO DE
UM MESMO LOTE COM UMA CAIXA D'AGUA
COMPARTILHADA;

2. CASA COM QUINTAL LIVRE, MAS SEM CAIXA
D'AGUA;

2 SEM CAIXA D'AGUA, 3. CASA SEM QUINTAL E SEM CAIXA D'AGUA EM
= COM QUINTAL
LOTE TOTALMENTE OCUPADO;
4. CASA SEM QUINTAL E SEM CAIXA D'AGUA EM
LOTE TOTALMENTE OCUPADO, MAS COM

TELHADO ALTO.

A PARTIR DAS REALIDADES ENCONTRADAS,
FORAM PROPOSTAS MELHORIAS NO SENTIDO
DA INCLUSAO DE CAIXAS D'AGUA DE ACORDO
COM AS RESPECTIVAS SITUAGOES

3 SEM CAIXA D'AGUA, )
" SEM QUINTAL TIPOLOGICAS.

SEM CAIXA D'AGUA, i
« SEM QUINTAL,
COM TELHADO ALTO
SITUACAO TIPOLOGICA REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
[ | ' Y 4 -
PROJETO: ' “ PRANCHA:
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CASO 1
caixa d'agua compartilhada

SITUACAO TIPOLOGICA

existente

No caso 1, o levantamento identificou a
situagcéo de multiplas casas que
compartilham uma s6 caixa d'agua
dentro de um lote de grandes
dimensodes. Nesse caso, a caixa d'agua
encontra-se em uma estrutura a parte,
especifica para o seu apoio, de onde
saem as encanagdes que abastecem as
residéncias.

demolir

A partir da situagéo encontrada, a
proposta aqui é aproveitar a estrutura
existente de apoio da caixa d'agua, mas
adaptando-a de modo a suportar mais
caixas d'agua.

Nas estruturas com telhado, este devera
ser removido para ampliagao.

construir

Assim, é proposta a ampliagéo da
estrutura da caixa d'agua, para que seja
possivel o suporte a pelo menos uma
caixa d'agua por unidade residencial.

A parte inferior da estrutura podera ser
equipada com chuveiros ou pias
adicionais, de acordo com a
necessidade dos moradores.

CASO 2

existente

No caso 2, o levantamento identificou a
situagao de residéncia unifamiliar com
quintal regular no fundo de lote. A
proposta aqui sera a inclusédo de uma
caixa d'agua.

* Consideramos um quintal regular
aquele que ocupa toda a largura do lote,
sem recortes acentuados ou area muito
diminuta.

construir

A proposta prevé construgdo de
estrutura para caixa d'agua na area livre
do quintal.

A parte inferior da estrutura podera ser
equipada com chuveiros ou pias
adicionais, de acordo com a
necessidade dos moradores.

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
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CASO 3
sem caixa d'agua,
sem quintal

existente

demolir

construir

SITUACAO TIPOLOGICA
caixa d'agua

No caso 3, a unidade ocupa o lote por inteiro e ndo possui
quintal. A proposta aqui sera a inclusao de uma caixa d'agua,
compartilhando a solugéo para a ventilagdo de banheiros.

A intervencgao consiste na remocao de parte da cobertura e do
forro ou laje (se houver) sobre banheiro e cozinha.

0 7,

Aqui, a proposta loca a caixa d'agua sobre estrutura de madeira
acima do banheiro, garantindo também a exaustao por paredes
vazadas sempre nas fachadas norte e oeste da edificagdo.

CASO 4

No caso 4, a unidade ocupa o lote por inteiro e ndo possui
quintal, mas o telhado é mais alto em relagéo ao padréo das
casas. A proposta aqui serd a inclusdo de uma caixa d'agua.

A intervengao consiste na remogéo da parte
superior da parede do banheiro.

demolir

Aqui, a proposta loca a caixa d'agua sobre estrutura de
madeira acima do banheiro, mas aproveita o telhado alto
para abrigar a infraestrutura.

construir

REURB - MELHORIAS HABITACIONAIS
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ANEXO C - PRANCHA SINTESE DO NUCLEO PERIMETRAL



Sintese do Nucleo 8

Informacgoes Basicas

'f,v‘l g .
O Ndcleo 8, nomeado de Perimetral,

D 8 n Limites Matricula Campus do Pici V] zPA ZEDUS caracteriza-se por uma ocupagao ao
longo da Av. Demétrio Menezes.

3 - Unido Federal UFC entra com Com 49 unidades e 33 moradores, 0
:énlrg;)ig[?acéc;ur?:cao adquire o terreno  processo de Ocupacéo se S(':"Sd:’;: nucleo tem histérico de ocupacao
Carta de Fortaleza | PeloEstadodo  reintegrago de = adensa mais adeﬁsgda cedida por antigos servidores do

Ceara posse DNOCS. Sua area estd inseridade
1945 1951 1993 1995 2001 parte em ZPA 1, parte em ZEI. Esta

totalmente inserido naregiao 12 dos
terrenos da UFC de transcrigcao n°

8929.
Avaliagao Prévia
Area de Atuagdo Desafios e Potencialidades
o Desafio 1 - Complexidade do enquadramento do nicleo
Urbanistica = R e
na politica de regularizagdo fundiaria
Urbanistica Desafio 2 - Nucleo situado em zoneamento especial,
ambiental e de interesse publico para o projeto Parque
Rachel de Queiroz
Arguitéonica Desfaio 3 - Diversidade de arranjos das unidades e
atividades
Juridica Desafio 4 - Deciséo judicial do processo de reintegragéo
de imoveis 1993 pendente
Social Desafio 5 - Auséncia de levantamento de informagdes e
lideranga comunitaria
Nucleos Urbanos Area das Edificagoes (m?) [l 25-35 70-90

s

0 35-70 90+




ANEXO D - ORGANIZAGAO TRATAMENTO DADOS DO CADASTRO FiSICO-SOCIAL



ORIENTAGCAO TRATAMENTO DE DADOS DO CADASTRO FiSICO-SOCIAL

O tratamento dos dados advindos do Cadastro Fisico e Social consiste na producao de quatro
tabelas que filtram dados dos formularios originais. Cada uma das tabelas apresenta uma
selecao especifica de colunas a fim de otimizar e melhor orientar o processo de producao de
informacao a partir dos dados. A tabelas aqui partem da proposta mais atualizada de aplicacao
do Cadastro Social Fisico, no qual cada equipe aplicadora responde trés formularios:

(1) Formulario de Cadastro Social:
a) ldentificacao do Cadastro;
b) Dados Basicos do Entrevistados;
c) Dados Socioecondémicos do Entrevistado;
d) Saude e Acesso a Saude do Entrevistado;
e) Acesso a Politicas Habitacionais do Proprietario
f) Condicoes Gerais da Titulagao;
g) Composicao Familiar e Condigdo da Moradia;
h) Caracteristicas da Ocupacao do Morador Nao Proprietario;
i) Engajamento Social e Comunitario e Relagao com a Universidade;
j)  Conclusao da entrevista

(2) Formulario de Cadastro Fisico:
a) Identificacao do Cadastro;
b) Dados do Entorno;
c) Cadastro Fisico;
d) Conclusao da Entrevista

(3) Formulario de Composicao Familiar:
a) ldentificacdo do Cadastro;
b) Pesquisa Pessoa

Para um tratamento de dados eficiente e otimizado é de suma importancia que os formularios e
as tabelas estejam sincronizados. Considerando os objetivos, a equipe decidiu por adotar um
meétodo de sistematizagcdo semelhante ao adotado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) no tratamento do Censo, cuja a organizacdo dos dados se da a partir de
tabelas especificas com varidveis numeradas por letras e nimeros. E importante ressaltar que
as quatro tabelas propostas terao uma estrutura inicial em comum, com as mesmas variaveis
que identificam cada linha de informacao, essa variaveis nao sao tituladas por numeros e
letras, mas sim palavras abreviadas. Essas informacdes serao filtradas, principalmente, do item
a) ldentificacdo do Cadastro.

Outro ponto que merece destaque é o fato de que o Cadastro Social e Fisico estrutura uma
sequéncia de perguntas que contempla a légica de aplicacdo em campo e, para além dos
dados coletados, que organiza os registros da atividade em si para fins de monitoramento,
como € o caso da pergunta que identifica quem € a equipe aplicadora. As tabelas, nesse
sentido, filtram e modelam a tabela original advinda do cadastro, essa que estard sempre
disponivel para consulta, monitoramento e conferéncia. Abaixo estao as tabelas propostas.



T_CHEFES DE FAMILIA (variavel especifica: CO1, C02...)

A tabela em questao concentra todos os dados referentes aos chefes de familia, aqueles que
foram entrevistados durante o Cadastro Fisico e Social. O objetivo da tabela é retirar
informacao a partir dos dados do chefe de familia, que coleta mais informacdes que o
formulario de composicao familiar, e retirar informacdes da familia, principalmente em relacao
a situacao de posse e propriedade. A tabela filtra as colunas do Formulario de Cadastro Social
do Kobo Toolbox, mantendo todos os itens do mesmo, filtrando apenas algumas colunas. A
T_CHEFES DE FAMILIA se estrutura da seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

DATA Data em que o cadastro foi realizado

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida
QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida
USO_SOLO Indicacao do uso do solo no lote

END Endereco da unidade habitacional de acordo com o

comprovante de residéncia
(Rua-Numero-Complemento-Bairro-CEP)

COND_ENTREV Condicéo do entrevistado (Proprietario morador, proprietario
nao morador, morador nao proprietario)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imével

NOME_REP Nome do representante, pessoa que, se necessario, responde

pelo chefe de familia

(ef0] Possui outra propriedade no seu nome?

C02 Nacionalidade (incorporar outra se estiver preenchido na coluna
"Qual")

Cco03 Idade (calculado a partir da coluna RO2: Data de nascimento)

co4 Raca (autodeclarada)

C05 Género

Cco6 Unidade Federativa do documento de identidade

co7 Naturalidade do entrevistado

Cco8 Estado civil

Co9 Escolaridade

C10 O entrevistado estuda atualmente?

cn Se nao, por que?

C12 Situacao em relacéo ao emprego




C13

Tipo de trabalho

C14 Profissao

C15 O entrevistado desenvolve alguma atividade que gera renda?

C16 Se sim, qual a atividade?

C17 Renda familiar

Cc18 Quais tipos de beneficios o entrevistado recebe?

c19 Valor do beneficio

C20 Comorbidades as quais o entrevistado possui

C21 Especificagcao de doencas nao listada na lista de
comorbidades

C22 Qual o tipo de acompanhamento médico do entrevistado?

Cc23 Ja solicitou ou passou por algum processo de regularizagao
fundiaria anteriormente?

C24 Se sim, especificagao

C25 O entrevistado é ou ja foi beneficiario de algum projeto ou
programa Minha Casa Minha Vida?

C26 Se sim, especificacao

c27 Existéncia de titulagao feminina

C28 Existéncia de mae solo

C29 Situacao de posse

C30 Especificacao da situacao de posse, caso as opcodes do item
anterior ndo contemplem

C31 Ano estimado do inicio da ocupacgao

C32 Observacoes importantes da historia da ocupacao

C33 Observacdes importantes da divisdo de propriedade

C34 O que o entrevistado imagina fazer com a sua casa se
conquistar a regularizagao?

C35 Trajetoria domiciliar

C36 Tempo de moradia

C37 Numero de moradores

C38 Situacao de posse do morador nao proprietario (apenas se
houver)

C39 Especificagao da situagao de posse, caso as opgoes do item
anterior nao contemplem

C40 Situacao de ocupacao do morador nao proprietario no lote




(apenas se houver)

Cca Condigao do contrato de aluguel (apenas se houver)

C42 Valor do ultimo aluguel pago

C43 Valor da ultima prestacao paga

C44 Existéncia de alguma associagcao de moradores ou grupo que
faca trabalho social na comunidade

C45 Se sim, especificar

C46 O entrevista faz parte ou gostaria de fazer parte de um algum
grupo que promove agodes sociais na comunidade?

Cc47 O entrevistado ou sua familia utilizam algum equipamento,
servigo ou projeto da Universidade Federal do Ceara?

C48 Se sim, especificar

C49 Apontamento de situagcdes que necessitam de retorno ou sao
casos de atencao para a equipe (apenas se houver)

C50 Especificagcao dos casos de atencao

C531 Observacoes importantes

_id Numero de série do Kobo Toolbox

T_REURB (variavel especifica: RO1, R02...)

A tabela em questdao concentra os dados fundamentais, e alguns complementares, para a
preparacao dos documentos da REURB que serao direcionados ao cartorio e anexados ao
processo. Aqui constam dados pessoais dos chefes de familia e informagées que influenciam
na solucao fundiaria final e informam sobre a possibilidade de acesso a REURB-S. A tabela
filtra as colunas do Formulario de Cadastro Social do Kobo Toolbox e trabalha tanto com suas
variaveis especificas (R01, RO2 ...) quanto com variaveis advindas da T_CHEFES DE FAMILIA
(CO1, C02 ..). Todas as variaveis advém da tabela original de aplicacdo do Cadastro Fisico e
Social. A tabela em questao trabalha principalmente com os itens: b) Dados Basicos do
Entrevistado, e) Acesso a Politicas Habitacionais do Proprietario e f) Condicdes Gerais da

Titulagdo. A T_REURB se estrutura da seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

DATA Data em que o cadastro foi realizado

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida

QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida

USO_SOLO Indicagao do uso do solo no lote

END Endereco da unidade habitacional de acordo com o
comprovante de residéncia




(Rua-Numero-Complemento-Bairro-CEP)

COND_ENTREV

Condicéo do entrevistado (Proprietario morador, proprietario
nao morador, morador nao proprietario)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imovel

NOME_REP Nome do representante, pessoa que, se necessario, responde
pelo chefe de familia

RO1 Telefone do representante (se houver)

cO1 Possui outra propriedade no seu nome?

Cc02 Nacionalidade (incorporar outra se estiver preenchido na coluna
"Qual")

RO2 Data de nascimento do chefe de familia

co4 Raca (autodeclarada)

C05 Género

RO3 Nome do pai do representante que consta na identidade

RO4 Nome da mae do representante que consta na identidade

RO5 Numero do NIS/PIS do chefe de familia

RO6 E-mail do chefe de familia

RO7 Telefone do chefe de familia

RO8 CPF do chefe de familia

RO9 RG do chefe de familia

R10 Orgao Emissor do documento do chefe de familia

Cco6 Unidade Federativa do documento de identidade

co7 Naturalidade do entrevistado

cos Estado civil

R Nome do conjuge (se houver)

R12 Telefone do cénjuge (se houver)

R13 CPF do c6njuge (se houver)

R14 RG do conjuge (se houver)

R15 Regime de comunhao

c17 Renda familiar

C18 Quais tipos de beneficios o entrevistado recebe?




C19 Valor do beneficio

Cc23 Ja solicitou ou passou por algum processo de regularizagao
fundiaria anteriormente?

Cc24 Se sim, especificacao

C25 O entrevistado € ou ja foi beneficiario de algum projeto ou
programa Minha Casa Minha Vida?

C26 Se sim, especificagao

Cc27 Existéncia de titulagao feminina

C28 Existéncia de mae solo

C29 Situacao de posse

C30 Especificagao da situagao de posse, caso as opgoes do item

anterior nao contemplem

C31 Ano estimado do inicio da ocupacao
C33 Observagdes importantes da divisao de propriedade
C49 Apontamento de situagdes que necessitam de retorno ou sao

casos de atencao para a equipe (apenas se houver)

C50 Especificagao dos casos de atengao
C51 Observagdes importantes
_id numero de série do kobo toolbox

T_DOMICILIOS (variaveis especificas: D01, D02 ...)

A tabela em questao reune todos os dados relativos ao lote, a habitacao e ao seu entorno, ou
seja, trata a tabela original advinda do Formulario de Cadastro Fisico. A tabela mantém
praticamente todas as perguntas dos itens b) Dados do Entorno e c) Cadastro Fisico,
reservando-se praticamente a limpeza padrao de colunas da tabela original. O principal
objetivo da tabela é possibilitar a sistematizacao e a espacializacao da informacao que pode
avaliar a existéncia de inadequacbes e precariedades urbanisticas e ambientais. A
T_DOMICILIOS é estruturada da seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

DATA Data em que o cadastro foi realizado

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida

QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida

USO_SOLO Indicacéo do uso do solo no lote

END Endereco da unidade habitacional de acordo com o
comprovante de residéncia




(Rua-Numero-Complemento-Bairro-CEP)

COND_ENTREV

Condicéo do entrevistado (Proprietario morador, proprietario
nao morador, morador nao proprietario)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imovel

DO1 Condicao de acesso do lote ao sistema viario

D02 Condicao do acesso ao lote

D03 Condicao das calcadas de acesso ao lote

D04 Existéncia de infraestrutura de drenagem formal no acesso ao
lote

D05 O que existe da infraestrutura de drenagem

D06 Existéncia de arvores na projegao da fachada ou no jardim

D07 Existéncia de iluminagao publica na rua de acesso ao lote

D08 Existéncia de problemas visiveis relacionados a infraestrutura
e servicos basicos

D09 Quais os problemas visiveis relacionados a infraestrutura?

COo1 Possui outra propriedade em seu nome?

D Tipologia do domicilio

D12 Numero de Pavimentos

D13 Pavimento do morador

D14 Ocorréncia de obras no dia da visita

D15 Descricao da obra

D16 Existéncia de limites no lote

D17 Quantidade de frentes

D18 Edificagao ultrapassa os limites do lote?

D19 Observagdes sobre a ultrapassagem do limite do lote (se
houver)

D20 Numero total de comodos

D21 Numero de comodos servindo permanentemente como
dormitorio

D22 Numero de quartos

D23 Numero de cozinhas

D24 Numero de salas

D25 Existéncia de garagem




D26

Meio de locomocgao proprio

D27 Localizacao do banheiro

D28 Numero de banheiros de uso comum

D29 Material das paredes externas

D30 Material da cobertura

D31 Material predominante do piso

D32 Existéncia de forro nos cdmodos de maior permanéncia

D33 Quais eletrodomésticos e equipamentos existem na casa?

D34 Outros eletrodomésticos

D35 Condicao predominante do piso do banheiro

D36 Condicao predominante das paredes do banheiro

D37 O banheiro possui abertura para entrada de iluminagao e
ventilacao?

D38 O morador sente que ha pouco espaco no domicilio?

D39 O morador sente que os comodos possuem ventilagao?

D40 O domicilio possui aberturas além da porta?

D41 Quantas aberturas?

D42 Numero de coOmodos sem janelas

D43 O domicilio apresenta goteiras ou vazamentos?

D44 O domicilio fica umido com frequéncia?

D45 Condicao predominante do revestimento interno da casa

D46 O domicilio apresenta infestacao de mosquitos, insetos ou
ratos?

D47 Ja houve alagamento no domicilio?

D48 Altura do alagamento indicada pelo morador

D49 O domicilio possui cobmodos com mofo ou bolor?

D50 A locomocgao e circulagao do edificio é dificultada?

D51 E necessario acender a luz durante o dia?

D52 Condicao da fiagcao elétrica no domicilio

D53 Ja ocorreram choques elétricos no domicilio?

D54 Existem comodos com frechas sem fechamentos?

D55

Existem trincas ou rachaduras no domicilio?




D56

Situacao da rachadura ou da trincha que tenha chamado
atencao

D57 Foi observado ou relatado pelo morador algum problema
estrutural especifico?

D58 Especificacao do problema estrutural apontado pelo morador

D59 Todos os cOmodos possuem portas que garantam a
privacidade dos moradores?

D60 Total de animais domésticos no domicilios

D61 Quais os animais domeésticos

D62 Existe problema da unidade habitacional apontado pelo
morador

D63 Especificacao do problema na unidade habitacional

D64 Equipamentos publicos e servigos de facil acesso
considerando a mobilidade

D65 Principal forma de abastecimento de agua

D66 Qual rede?

D67 Disponibilidade de dgua nos ultimos 30 dias

D68 Como a agua chega no domicilio

D69 Possui reservatorio de dgua?

D70 Material do reservatério de agua (se houver)

D71 Observagdes ao D70

D72 Condicao da agua para beber

D73 Destinagao do esgoto

D74 Observacao ao D73

D75 Como o esgoto é canalizado no lote

D76 Destinagao do lixo

D77 Frequéncia da coleta de lixo

D78 Realizacao da coleta seletiva

D79 Condicao de acesso a energia elétrica

D80 Frequéncia da disponibilidade de energia elétrica nos ultimos
30 dias

D81 Observacdes ao D80

D82 Existéncia de combustivel para preparagao de alimentos

D83 Observacgoes ao D82




D84 Botijao armazenado com ventilagao?

D85 Condicao do servico de correspondéncia
D86 Numero de banheiros de uso exclusivo da unidade
id Numero de série do Kobo Toolbox

T_PESSOAS (variaveis especificas: PO1, P02 ...)

A tabela em questao reulne a relacao de todas as pessoas que o cadastro foi capaz de levantar
que moram no nucleo, isso por que ela une os dados do Formulario de Composicao Familiar e
as variaveis em comum do Formulario de Cadastro Social. A T_PESSOAS diz respeito aos
dados da populacao em geral do nucleo e, por isso, sua unidade de mensuracao nao se refere
a unidade habitacional mas sim a pessoa. Existem mais de uma pessoa associada a um codigo
de unidade habitacional e, no fim, esse cddigo sera importante para identificar o perfil das
familias, seu tamanho, estrutura e média de idade no nucleo em questao. Apesar da variavel
especifica (P01, P02 ..), a tabela em questdo usa de forma majoritaria as variaveis da
T_CHEFES DE FAMILIA (CO1, CO2 ...), concatenando as perguntas em comum que sdo feitas
tanto para os chefes de familia quanto para os seus parentes. A T_PESSOAS se estrutura da
seguinte forma:

COD_UNI Cddigo da unidade habitacional

COD_LOT Cddigo do lote

NUCLEO Nucleo ao qual a unidade habitacional esta inserida
QUADRA Quadra ao qual a unidade habitacional esta inserida
COND_ENTREV Condicao do entrevistado (Proprietario morador, proprietario

nao morador, morador ndo proprietario ou parente)

NOME_CHEFE Nome do chefe de familia, no caso a pessoa entrevistada que
representa a familia e que, no caso de proprietario, sera titular
do imével

NOME_PARENTE Nome do parente, pessoa que mora na casa junto ao chefe de
familia

ID Numero de identificacdo de cada unidade (linha) da planilha,

cada pessoa tem um numero Unico associado

PO1 Parentesco em relagao ao chefe de familia
co3 Idade

co4 Raca

C05 Género

Cco8 Estado Civil

Co09 Escolaridade




C10

Estuda atualmente

cn Por que nao estuda

C12 Situacao em relagao ao emprego

C14 Profissao

C18 Beneficio que o entrevistado recebe

c19 Valor do beneficio (se houver)

C20 Possui doencga

C21 Especificagao de doencgas nao listadas (doencga cronica)
C22 Acompanhamento médico

_id Numero de série do Kobo Toolbox




ANEXO E - FICHA DO LEVANTAMENTO DA UNIDADE



NUCLEO QUADRA LOTE SUBDIV

LEVANTAMENTO DE CAMPO COD. UNIDADE:

JUSTICA
JUA EAUTONOMIA | DATA: RESPONSAVEL:

UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

ENTREVISTADO:

Sinalizar: edificagdo no lote mostrando a existéncia ou ndo dos recuos laterais, de fundo e frente; localizagdo esquemética dos comodos; indicar
verticalizagdo (se existir); sinalizag@o de segunda habitag&o; localizagao do banheirg; localizagdo da caixa d'agua (se existir); observagdes com pontos de
atencao da edificagdo; indicagdo de acesso; indicagdo de areas comuns (se houver); indicagdo de dreas permedveis (se houver); indicar diferencas de nivel
(em relagdo a via, comodos etc). Apontar elementos relevantes no entorno imediato. Indicar no desenho imdveis vizinhos e o logradouro em que se situa.

+0.00
<+

ADOTAR UM PISO COMO NIVEL ZERO (PODE SER A RUA POR EX) E NIVELAR
0S OUTROS A PARTIR DA DIFERENGCA A ESTE.

LEGENDA | ACESSO WC FOSSA | LIG. C/ REDE DE ESG.| CX D'AGUA | ARVORE | DREN. INTRALOTE POCO
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ANEXO F - PLANTA DE PARCELAMENTO
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02 - PLANTA DE SITUACAO
1:3500

LEGENDA PLANTA DE SITUAGAO
P33
[ "] POLIGONAL "PERIMETRAL"
LOGRADOUROS
SISTEMA VIARIO CIRCUNDANTE
-
™ campus bo PICI

|| QUADRAS DO ENTORNO

POLIGONAL P33

NUCLEO
03

AREA
18.002,41m2

PERIM
789,03m

MEMORIAL DESCRITIVO SINTETICO

PONTO Y (m) X (m) COTA AZIMUTE
PO1 9.586.190,842 546.100,267 31,69m 356°43'57.63"
P02 9.586.222,483 546.098,460 15,05m 355°35'56.06"
P03 9.586.237,484 546.097,306 6,59m 356°14'55.13"
P04 9.586.244,058 546.096,875 11,85m 355°47'48.4"
P05 9.586.255,880 546.096,006 6,51m 355°47'48.4"
P06 9.586.262,377 546.095,529 11,22m 355°47'48.4"
P07 9.586.273,567 546.094,706 9,37m 355°47'48.4"
P08 9.586.282,910 546.094,019 9,27m 355°47'48.4"
P09 9.586.292,151 546.093,340 7,31m 355°47'48.4"
P10 9.586.299,441 546.092,805 8,21m 355°47'48.4"
P11 9.586.307,631 546.092,203 11,23m 356°39'15.77"
P12 9.586.318,846 546.091,547 14,68m 356°39'15.77"
P13 9.586.333,503 546.090,690 12,18m 356°39'15.77"
P14 9.586.345,659 546.089,980 7,37m 356°39'15.77"
P15 9.586.353,016 546.089,550 0,22m 80°19'16.03"
P16 9.586.353,053 546.089,767 4,03m 354°42'24.42"
P17 9.586.357,066 546.089,395 3,00m 354°42'24.42"
P18 9.586.360,053 546.089,118 1,80m 80°6'31.43"
P19 9.586.360,363 546.090,892 2,72m 351°9'15.8"
P20 9.586.363,051 546.090,474 4,68m 350°14'38.95"
P21 9.586.367,663 546.089,681 5,10m 350°13'42.23"
P22 9.586.372,689 546.088,815 30,98m 356°24'43.05"
P23 9.586.403,608 546.086,876 6,37m 352°40'5.13"
P24 9.586.409,926 546.086,063 4,26m 356°48'43.02"
P25 9.586.414,181 546.085,826 3,82m 356°43'20.65"
P26 9.586.417,999 546.085,608 5,75m 356°46'10.57"
P27 9.586.423,739 546.085,284 3,82m 356°46'10.57"
P28 9.586.427,556 546.085,068 10,69m 356°46'10.57"
P29 9.586.438,231 546.084,466 4,38m 356°29'47.44"
P30 9.586.442,602 546.084,198 11,43m 356°29'47.44"
P31 9.586.454,013 546.083,500 46,38m 70°44'18.52"
P32 9.586.469,314 546.127,285 28,32m 176°52'16.61"
P33 9.586.441,034 546.128,831 56,77m 82°45'57.8"
P34 9.586.448,183 546.185,153 7,71m 156°44'37.11"
P35 9.586.441,095 546.188,199 4,04m 159°54'33.51"
P36 9.586.437,299 546.189,587 7,22m  262°52'6.05"
P37 9.586.436,403 546.182,423 8,16m 171°25'23.51"
P38 9.586.428,334 546.183,640 7,70m 261°55'11.38"
P39 9.586.427,252 546.176,019 7,51m 175°51'45.63"
P40 9.586.419,765 546.176,561 11,43m 180°52'14.03"
P41 9.586.408,339 546.176,387 11,25m 181°44'3.94"
P42 9.586.397,098 546.176,047 5,62m 183°18'36.03"
P43 9.586.391,484 546.175,722 8,88m 178°54'27.69"
P44 9.586.382,605 546.175,891 12,56m 84°30'37.97"
P45 9.586.383,807 546.188,396 2,46m 179°45'27.25"
P46 9.586.381,351 546.188,407 16,20m 165°16'36.91"
P47 9.586.365,687 546.192,523 28,88m 256°5'4.58"
P48 9.586.358,742 546.164,489 1,45m 155°50'20.71"
P49 9.586.357,414 546.165,084 10,86m 257°18'45.73"
P50 9.586.355,029 546.154,489 7,84m 166°38'17.92"
P51 9.586.347,406 546.156,299 1,06m 256°14'5.22"
P52 9.586.347,154 546.155,270 9,36m 167°41'2.98"
P53 9.586.338,005 546.157,267 13,89m 166°13'42.24"
P54 9.586.324,511 546.160,575 11,55m 166°4'59.24"
P55 9.586.313,300 546.163,353 1,88m 263°54'44.42"
P56 9.586.313,100 546.161,480 7,34m 168°15'34.91"
P57 9.586.305,916 546.162,973 5,76m 81°49'41.68"
P58 9.586.306,735 546.168,677 8,20m 163°49'56.22"
P59 9.586.298,863 546.170,959 17,47m 164°7'17.98"
P60 9.586.282,062 546.175,738 4,14m 259°24'30.5"
P61 9.586.281,302 546.171,670 3,97m 264°22'20.04"
P62 9.586.280,912 546.167,718 8,94m 178°11'42.78"
P63 9.586.271,975 546.167,999 5,46m 268°15'51.46"
P64 9.586.271,810 546.162,542 2,58m 181°28'7.68"
P65 9.586.269,230 546.162,476 17,77m 263°23'56.52"
P66 9.586.267,187 546.144,823 2,85m 266°40'21.34"
P67 9.586.267,022 546.141,979 0,62m 167°41'31.14"
P68 9.586.266,416 546.142,111 3,26m 266°18'53.47"
P69 9.586.266,206 546.138,859 5,73m 260°50'14.88"
P70 9.586.265,294 546.133,207 6,59m 177°24'37.79"
P71 9.586.258,713 546.133,504 11,82m 167°33'29.29"
P72 9.586.247,170 546.136,051 11,93m 171°33'21.6"
P73 9.586.235,366 546.137,803 2,00m 95°41'2.97"
P74 9.586.235,168 546.139,792 0,97m 135°14'30.31"
P75 9.586.234,482 546.140,471 2,18m 177°7'20.91"
P76 9.586.232,305 546.140,581 50,06m 210°43'51.22"
P77 9.586.189,273 546.114,998 14,82m 276°4'48.44"
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NOTAS:

1. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano Central -39, tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegcdo UTM.

RESPONSAVEL TECNICO:

JOSE OTAVIO SANTOS DE ALMEIDA BRAGA
ARQUITETO E URBANISTA
CAU-CE: A86685-7

COMISSAQ DE
/g REGULARIZACAO @ UNIVERSIDADE

ENBH ui0ikei 0k o {8 FEDERAL Do CEARA FEFR QUINT QU pipurng

DAS METROPOLES

PROJETO:

REURB DA COMUNIDADE "PERIMETRAL" NAS TERRAS DA UFC
TiTULO: . ZONA CARTORIAL
POLIGONAL NUCLEO "PERIMETRAL". 32 ZONA

EQUIPE TECNICA: DESENHO:

CAROLINA JORGE GUIMARAES / CAU-CE:
A279317-1

JOSE OTAVIO BRAGA

DEBQRA COSTA SALES / CAU-CE: A325230-2
JOSE OTAVIO S DE A BRAGA / CAU-CE: A86685-7
VINICIUS SARAIVA BARRETO/ CAU-CE: A276411-3

PRANCHA:

ESCALA: | BAIRRO: DATA:
1:1 PADRE ANDRADE 01/05/2026

01.

LABORATORIO DE ESTUDOS DA HABITACAO - LEHAB
AVENIDA DA UNIVERSIDADE, 2890, BAIRRO BENFICA, FORTALEZA - CE
lehab.ufc@gmail.com




lehab.ufc@gmail.com

LABORATORIO DE ESTUDOS DA HABITACAO - LEHAB
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